PROJEKT
UCHWALA NR / 12021
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE

z dnia __ pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy RéZan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 uvst. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. [ pkt 2, ust, 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z pézn. zm.) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rozan stanowiace zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 1X/46/2003 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 29 sierpnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Rozan.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy.
§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgey Rady
Miejskiej w Rozanie

Zbigniew Janyszko




Zatacznik
douchwaly Nr /72021

Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia __ pazdziernika 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rézan

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
§ 1. Niniejsza uchwala regulyje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rdzan oraz okresla tryb postgpowania i kryteria wyboru
0s80b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z pézn.zm).,

2) Gminie - nalezy przez to rozumieé¢ Gming Rozan,
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Gminy Rézan,

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje ds. opiniowania wnioskow
o przydziatl lokali w mieszkaniowym zasobie gminy,

4) kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury,
oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 291 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$§é dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lokalu na czas nicoznaczony przez gming moze nastapi¢ na rzecz o0sob,
ktorych $redni miesigezny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich
trzech miesigey poprzedzajgcych date zloZzenia wniosku oraz przed zawarciem umowy nie
przekracza:

1) 200% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;

2) 150% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.



§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu przez gmine moze nastapié na rzecz osob, ktérych $redni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigey
poprzedzajacych date zlozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy nie przekracza kwoty:

1) 80% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwic domowym;
2) 60% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

§ 5. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego
miesiecznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 90% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
§ 6. Burmistrz Gminy moze obnizy¢ czynsz od 5 do 30 %.
§ 7. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy.
Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy
§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig:

1) osoby zamieszkujace w lokalu wchodzgeym w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym;

2) osoby zamieszkujace z osoba niepelnosprawna lub osobg wymagajaca stalej opieki;

3) osoby zamieszkujgce w lokalu wehodzaeym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory
nie spetnia wymogdw pomieszczefi przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdziak 4

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom pelnoletnim spelniajgcym co najmniej jedno
z ponizszych kryteriow:

1) utrata mieszkania w wyniku zdarzenia losowego lub w skutek kigski zywiolowej;

2) zamieszkiwanie w lokalu polozonym w budynku wymagajagcym oproznienia z uwagi na
przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji lub sprzedazy;

3) wnioskodawca opuscil dom dziecka, rodzing zastgpczg oraz inng placéwke opiekuniczo —
wychowawczg w zwigzku z osiggnigeiem pelnoletnosei, ktéry w zaden sposob nie jest w stanie
zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych 1 zamieszkiwal na terenie Gminy przed
umieszczeniem w ww. miejscach;

4) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego wnioskodawea utracit uprawnienia do
jego dalszego zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego.




5) zajmujgcym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zdrowia badz zycia;

6) wnioskodawca lub osoba objgta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej
prawomocnym wyrokiem sgdu,

7) ubiegajacy sig jest osobg niepetnosprawng lub cztonek rodziny jest osoba niepetnosprawna.

§ 10. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego jej czasu przedtuzyé na
nastgpny okres — warunkiem jest jednak, aby najemca znajdowal si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy,

§ 11. O pierwszenstwie zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego Jokalu decyduje najwyzsza liczba punktdéw uzyskanych po ocenie wniosku, na
podstawie kryteriow okreslonych w tabeli nr 1.

Kryteriom tym przypisana jest punktacja ustalona w tabeli nr 1 ponizej:

Tabela nr 1. Kryteria preyznawania punktow

Lp. Opis Punktacja Uwagi
1. | Sytuacja rodzinna wnioskodawcy:
a) dzieci osierocone do 18 lat 11 pkt
b) osoba samotnie wychowujgca dzieci 10 pkt
¢) rodzina z dzieémi do 21 lat 8 pkt
d) osoby bezdomne, samotne lub
niepetlnosprawne 5 pkt
¢) rodzina bezdzietna 3 pkt

2. | Liczba dzieci lub wychowankow
w wicku do 18 lat:

a) 1 dziecko 5 pkt
b) 2do5 7 pkt
¢) 5do8 8 pkt
d) 8do 10 10 pkt

3. | Srednia powierzchnia uzytkowa dotychczas
zajmowana w przeliczeniu na jednego
czlonka rodziny wnioskodawcy:

a) od Sm?-7m’ 5 pkt
b) od 7,1m*—9 m? 4 pkt
¢} od 9,1m?— 10 m? 3 pkt
4, | Dotychczasowe warunki mieszkaniowe:
a) oddzielne zamieszkiwanie malzenstwa, 5 pkt
b) wspblne zamieszkiwanie matzefstwa
po rozwodzie, 7 pkt

c) zamieszkiwanie jednego
z wnioskodawcow w domu dziecka lub

w rodzinie zastepczej, 10 pkt
d) wspolne zamieszkiwanie co najmniej
dwoch rodzin, 5 pkt

¢} lokal wynajmowany, 3 pkt




f) wyposazenie lokalu w urzadzenia

techniczne:
1) c.o., zimna woda, kanalizacja, 2 pkt
2) zimna woda, ogrzewanie, 3 pkt
3) brak jakichkolwiek urzadzef
w lokalu. S pkt
g) zly stan zamieszkiwanego lokalu 1-5 pkt
5. | Sytuacja materialna wnioskodawcow:
Udokumentowany $redni miesi¢gezny dochdd
brutto przypadajacy na jednego czlonka
rodziny w ¢iggu ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajgcych date zlozenia wniosku:
a) mniejszy niz 40% najnizszej emerytury 10 pkt
b) 41 do 80% 8 pkt
¢) 81do 120% 6 pkt
d) 121 do 160% 4 pkt
g) 161 do 200% 2 pkt
6. | Sytuacja zdrowotna rodziny
wnioskodawcow:
1. Niepetnosprawnos$¢ co najmniej
jednego z wnioskodawedw lub
zamieszkujacych z nim cztonkow
rodziny:
a) w stopniu znacznym 10 pkt
b) w stopniu umiarkowanym 8 pkt
¢) dziecko z orzeczeniem
o niepetnosprawnosci 8 pkt
d) w stopniu lekkim 6 pkt
albo
2. Osoba obloznie chora 5 pkt
7. | Inne uwarunkowania rodzinne lub Osoby pokrzywdzone ze
spoleczne: ' strony cz{o'nk(.')w rodziny
a) przemoc w rodzinie, potwierdzona w;gfig;&?;;ﬁﬁ 4
prawomocnym wyrokiem sadu, 10 pkt przemocy W rodzinie
b) zngcanie sie fizyczne i psychiczne, 7 pkt objete procedura
¢) uzaleznienia 5 pkt »~Niebieskiej karty”,

ktdre przedstawig
potwierdzenie wydane
przez Zespot
Interdyscyplinarny ds,
Przeciwdzialania
Przemocy w Rodzinie
badz prawomocne
orzeczenie sadu
potwierdzajace, Ze
wnioskodawca lub
osoby objete wnioskiem
byly pokrzywdzone
w rodzinie.

Razem pkt




Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 12. 1.Zamiana lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcy lub z inicjatywy Burmistrza.

2. Najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze ubiegaé sie
0 zamiang dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na mnicjsze.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w oplatach czynszu i innych oplat
z tytubu najmu lokalu,

4. Koszty zwigzane z zamiang lokali ponoszg w catosci najemcy.

5. Najemca lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych
z umowy najmu, moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty
utrzymania sa nizsze.

6. Warunki zamiany lokali okreslone w ust. 2-5 stosuje si¢ odpowiednio do dokonywania
zamiany lokali i zasobu mieszkaniowego Gminy z lokalami z innych zasobow.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjaly lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 13. 1. Osoby ubiegajace sig o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy skladaja pisemne
wnioski w Urzg¢dzie Gminy w Rozanie.,

2. Wniosek o najem lokali sklada si¢ na formularzu dostgpnym w Urzedzie Gminy. Do wniosku
nalezy dolgczy¢ nastepujace dokumenty:

1) deklaracjg o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.,

3. Burmistrz Gminy Rézan w drodze zarzadzenia powotuje Spoleczng Komisje Mieszkaniowa
oraz okresla zadania jej dziatania. Spofeczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje i weryfikuje
kazdy wniosek oraz przydzial lokali,

4. Kwalifikacja oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu dokomuje sig
w przypadku posiadania wolnego lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy z uwzglednieniem
w pierwszej kolejnosci 0s6b znajdujacych si¢ na dotychczasowych listach 0séb uprawnionych
do przydziatu lokalu mieszkalnego.



5. Z wnioskow, ktore spelniaja kryteria okreslone w niniejszej uchwale tworzy sig listg 0sob
oczekujacych na mieszkanie. Umieszczenie danej osoby na liscie nie stanowi zobowigzania
Gminy Rozan do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

6. O kolejnosei rozpatrywania wnioskéw decyduje data wptywu wniosku do Urzgdu Gminy
w Rozanie, pod warunkiem, ze zostaty spelnione wszystkie kryteria niniejszej uchwaly.

7. Ostateczng decyzjc o przydziale mieszkania lub o odmowic przydzialu mieszkania
z gminnego zasobu decyduje Burmistrz Gminy Rézan.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osdéb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemcg lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstgpily po $mierci najemcy, zobowigzane sa do opréznienia, opuszczenia i zwrotu
lokalu w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krétszym niz
3 miesiace.

2. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie, okreslone w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1740 z péin.zm.), ktére pozostaty w lokalu, a ktore nie wstapity z mocy
prawa w stosunck najmu, mogg ubiega¢ si¢ w pierwszej kolejnosei o zawarcie umowy najmu
tego lokalu. Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. W sytuacji wystgpienia zadluzenia umowa moze byé zawarta pod warunkiem splaty
zadluzenia w calosci lub w ratach.

Rozdzial 8

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosei

§ 15. 1. Lokal przeznaczony dla 0séb niepetnosprawnych powinien uwzglednia¢ rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegdlnosei pod wzgledem polozenia
lokalu oraz wyposazenia w elementy architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Ustala sie nastepujgce warunki, jakie musi speini¢ lokal wskazany dla osob
niepelnosprawnych:

1) dla oséb z ograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg im
poruszanie si¢ (j. poruszajgcych sig na wozkach, poruszajacych sig¢ o kulach, badz
balkonikach rehabilitacyjnych), lokal powinien posiada¢:

a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany
pozioméw lub zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne
wejscie do budynku i poruszanie si¢ w lokalu,

b) drzwi o szerokosei co najmniej 90 cm,

c¢) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm,

d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowg
o szeroko$ci minimum 150 cm zapewniajgca dostgp do wszystkich urzadzen




przystosowanych do niepetnosprawnosei ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka)
wraz z niezbgdnymi uchwytami,
e) posadzki antyposlizgowe;
2) dla oséb z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadaé:
a) przejscia pomiedzy pomieszezeniami bez réznicy poziomdw/progdw,
b) posadzki antyposlizgowe;
3) dla os6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzgledniaé indywidualne,
uzasadnione potrzeby zwigzane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury
oraz uktadu funkcjonalnego pomieszezen.

3. Lokal niespelniajacy wymogéw okreslonych w ust.] moze byé wynajety osobie
niepelosprawnej pod warunkiem, Ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadai, o ktérych mowa w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepezej

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy na wykonanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu
terytorialnego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2001 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z p6éin.zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpezej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z p6zn.zm).

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje
Burmistrz Gminy Rézan, po uzyskaniu opinii Komisji.



Uzasadnienie
do Uchwalynr /2021
Rady Miejskiej w RézZanie

z dnia __ pazdziernika 2021 r.

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, zgodnie z art, 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611 z pézn. zm.) nalezy do kompetencji Rady Gminy.

W zwigzku z wejéciem w Zycie przepisow ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
i doméw dla bezdomnych, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r, poz. 611) powstata koniecznos¢ dostosowania
obecnie obowiazujacych przepisow dotyczacych zasad wynajmowania lokali wechodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rozan.

Zatem, zasadnicza zmiana, ktéra uwzgledniona zostala w projekcie uchwaly, dotyczy
rezygnacji ze stosowania w przepisach ustawy pojecia ,lokal socjalny” na rzecz okreslenia
w to miejsce nowej kategorii: ,,najmu socjalnego lokalu”.

W miejsce uchylanego pojecia ,,lokalu socjalnego” wprowadza sig najem socjalny lokalu. Przez
umowe najmu socjalnego lokalu rozumie si¢ umowe najmu lokalu nadajacego sig do
zamieszkania ze wzgledu na wyposaZenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi
przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemey nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?,
a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze
by¢ o obnizonym standardzie.

Nalezy wspomnie¢ réwniez, ze w mieszkaniowym zasobie gminy nie wystepujg lokale
mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgeej 80 m.

Kolejng istotng zmiana jest wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przepisu obligujacego gming
do uregulowania w uchwale, w sprawie zasad wynajmowania Jokali wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy warunkéw, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla oséb
niepelnosprawnych, z uwzglednieniem 1zeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci, jak réwniez zasad przeznaczania lokali na realizacjg zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepezej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z p6zn.zm).
Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegdlowienie obowigzujacych zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Rézan w swietle
obowigzujacych przepiséw prawnych i ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym
spolecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwatly jest celowe i uzasadnione.







