Uchwala Nr ..... 2022
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
fragmentow miasta Rozan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, z pdézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Rozanie uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Rozan.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawiaja zalaczniki graficzne nr 1 - 3 do
uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy R6zan

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rozanie



Zalacznik graficzny nr 1
do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Rozanie
dnia ... 2022 .




Zalacznik graficzny nr 2
do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia ... 2022 r.
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Zalacznik graficzny nr 3
do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia ... 2022 r.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY
ANALIZA

Majgc na uwadze potrzebe zmian w polityce przestrzennej miasta Rozan wyrazong wnioskami
0 zmiang¢ ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zachodzi koniecznos¢
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rozan.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) w celu ustalenia przeznaczenia terenu, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobu zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska
podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny proponowane do objecia ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego stanowig 15
oddzielnych obszardéw, ktore tacznie zajmuja powierzchnie okoto 37,5 ha. Tereny te sa polozone
wréznych czesciach miasta Roézan 1 sg zroznicowane pod wzgledem ich obecnego
zagospodarowania 1 uzytkowania. Na czeSci z nich wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z towarzyszacym jej uktadem drogowym. Natomiast W innych fragmentach
wystepuja grunty rolne, najczesciej odtogowane, lokalnie zadrzewione. Na cze¢sci dziatek ewid. nr
556, 2543, 2544 i 2645 znajduja si¢ grunty lesne. Niewielki fragment obszaru usytuowany na
dziatkach ewid. nr 905/5 1 906 jest usytuowany w obszarze Natura 2000 — Obszarze Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,,Dolina Dolnej Narwi”. Nie wystepuja tu inne formy ochrony przyrody. Na dz.
ewid. 906 znajduje si¢ rowniez stanowisko archeologiczne bedace w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Ponadto dwa z tych obszarow sg polozone w strefie 50 m i 150 m od istniejgcego i planowanego
cmentarza. W obrebie jednego z obszarow przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV, a przez kilka obszarow przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia. Natomiast zaden z terenéw nie jest potozony w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Potrzeba opracowania planu wynika z analizy zgloszonych przez wlascicieli nieruchomosci,
potozonych w przedmiotowym obszarze wnioskow dotyczacych zmiany przeznaczenia terendw,
zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad budowy lub rozbudowy systemow komunikacyjnych.
Istotnym czynnikiem przemawiajacym za potrzebg uchwalenia planu jest umozliwienie optymalnego
zainwestowania terendOw znajdujacych si¢ w miescie, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych
i funkcjonalnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta
dotychczasowego prawa miejscowego, w tym wskazanie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustugowej, infrastruktury technicznej oraz
obstugujacego tereny zabudowy uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem, w uporzadkowanych
relacjach, wszelkich uwarunkowan 1 wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.



ZGODNOSC PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA i GMINY ROZAN

Przedmiotowe obszary potozone sg na terenie gdzie obowigzuja nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan przyjety uchwalg
Nr XXXIV/209/2014 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 22 sierpnia 2014 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo przyjety uchwala
Nr I1I/17/2011 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 stycznia 2011 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Roézan przyjety uchwala

Nr XXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 czerwca 2006 r.
Zgodnie z ustaleniami tych planéw ww. obszary przeznaczone sa na tereny: MN — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/ML — zabudowy mieszkaniowej i letniskowej, ML/MN —
zabudowy rekreacyjnej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/RM - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, U — ustug, W — infrastruktury technicznej
— wodociggéw, R — rolne, RZL — rolne z dopuszczeniem zalesien, ZL — lasoéw, a takze tereny drog
publicznych i wewngetrznych.

Przedmiotowe obszary w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rozan przyjetym uchwata Nr VII1/44/2003 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 10 lipca
2003 r. oraz zmienionym uchwatami: Nr XXV/137/2005 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 czerwca 2005 r., Nr XXXVI/174/10 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2010 .,
Nr X1/90/2012 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr XXXV1/184/2017 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 18 grudnia 2017 r., Nr XXXIV.216.2021 Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 22 listopada 2021 r. sg przeznaczone pod tereny: zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej izagrodowej, zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej 1 ustug turystyki, infrastruktury technicznej — wodociaggdéw, rolne z dopuszczeniem
zalesien oraz rolne z dopuszczeniem zalesien 1 zabudowy. Poza wymienionymi wyzej funkcjami,
W obrebie tych terenéw mozliwa jest rowniez lokalizacja budowli 1 obiektow liniowych
towarzyszacych wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej i komunikacji. Na
terenach zabudowy funkcja towarzyszaca moga by¢ rowniez tereny zieleni urzadzonej, tereny lasow
na dziatkach budowlanych, a takze tereny sportu i rekreacji. Studium adaptuje rowniez istniejace
obiekty budowlane niezgodne z zaplanowanym przeznaczeniem, z mozliwoscig ich przebudowy.

Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajace zlozone wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia
terenow 1 zasad zagospodarowania, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan.

W studium wskazano orientacyjne granice obszaréw, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (lub zmiang), w tym obszary gruntéw rolnych
I leSnych wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne — do uszczegotowienia na
etapie podejmowania uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Zgodnie z art. 14
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Plan
miejscowy, w wyniku ktoérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych 1 leSnych na cele
nierolnicze i nielesne, sporzadza si¢ dla calego obszaru wyznaczonego w studium.” W granicach



obszarow przewidzianych obecnie do sporzadzenia planu miejscowego, obszary te zostaly
wyznaczone przy opracowywaniu zamiany Studium uchwalonej 26 marca 2012 r. (Uchwata Nr
X1/90/2012; kolejne zmiany Studium dotyczyly wybranych obszarow miasta i gminy, ktorych
granice nie obejmuja obszaréw obecnie planowanych do sporzadzenia planu miejscowego).
Miejscowy plan miasta Rézan przyjety uchwata Nr XXXI1V/209/2014 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 22 sierpnia 2014 r. uwzglgdnil przewidywane kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przewidziane w Studium. W zasiegu wigc jego obowigzywania obowigzek
uwzglednienia ww. granic zostal skonsumowany (nastgpita juz zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych w prawie miejscowym). Powyzsze granice dotycza wigc obszaréw potozonych
poza obszarem tego planu.

Przeprowadzona powyzej analiza dotyczgca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu,
opracowana na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza potrzebe sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zalacznikach graficznych do
przedmiotowej uchwaty. Jednoczes$nie zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Roézan, przyjetej przez Rade Miejska w Rozanie uchwatly
Nr XL/203/2018 z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Roézan i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta i gminy Roézan. W §2 pkt 2 powyzszej analizy
ustalono potrzebe zmiany m.in. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Paulinowo przyjetego uchwata Nr III/17/11 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia 2011 r.
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rézan przyjetego uchwala
NrXXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 czerwca 2006 r., w miare mozliwosci
i potrzeb gminy. W §2 pkt 4 powyzszej analizy dopuszczono zmian¢ m.in. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rozan przyjetego uchwatg Nr XXXIV/209/2014 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 22 sierpnia 2014 r., o ile zajdzie taka potrzeba.

Zakres prac planistycznych bedzie obejmowat czynnosci okreslone w art. 15, 17, 17a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi odrebng uchwata, po
uzyskaniu niezbgdnych opinii 1 uzgodnief, zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nie le$ne oraz przeprowadzeniu pozostatych czynno$ci formalnych okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Skutki ekonomiczne zwigzane
Z przystapieniem do opracowania planu zagospodarowania sg to koszty zwigzane z przygotowaniem
materiatow geodezyjnych 1 sporzadzenia planu, ktore obcigzajg budzet gminy.



