Uchwata Nr ....
Rady Miejskiej w Rézanie z dnia ...wrzeSnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta R6zan w rejonie ulicy Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2022 r. poz. 559, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg nr
XXXVIIL.240.2022 Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 7 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rdézan w rejonie
ulicy Warszawskiej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalert Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan przyjetych uchwata Nr VIII/44/2003 Rady
Miejskiej w Roézanie z dnia 10 lipca 2003 r. oraz zmienionych uchwatami: Nr XXV /137/2005 Rady
Miejskiej w Rézanie z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XXXVI/174/10 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 29
kwietnia 2010 r., Nr XI/90/2012 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr XXXVI/184/2017
Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 18 grudnia 2017 r., Nr XXXIV.216.2021 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia
22 listopada 2021 r.,

Rada Miejska w Rézanie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne
81 .
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Rézan w rejonie
ulicy Warszawskiej, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okredlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.
3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1 (arkusze 11 2 oraz arkusz legendy);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr
3;
4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.

§2 .
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywnoé¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokoé¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingow3 i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

11) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
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krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwiazku z realizacjg inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podzialéw nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez
masowych;

10)granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenoéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

11) granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§3 .
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenéw poza granicami planu;
3) zwymiarowane odlegloéci w metrach poza granicami planu.

§4 .
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ granicy dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gléwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczaé
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem wykuszy, okapéw
i gzymsoéw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z pominieciem czesci
podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejécia do budynku -
schodéw, podestéw, zadaszen i pochylni dla 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roélin oraz retencje woéd opadowych i roztopowych, niezabudowany i
niestanowigcy nawierzchni taraséw, stropodachéw, dojazdéw, stanowisk postojowych, dojsé
pieszych, lub grunt pokryty wodami powierzchniowymi;
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5) powierzchni uzytkowej uslug, magazynéw lub produkcji - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wszystkich pomieszczenn budynku ustugowego, produkcyjnego lub magazynowego
mierzong po wewnetrznej dtugosci Scian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen gospodarczych,
toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych,
a w przypadku budynku ustugowego réwniez pomieszczen technicznych i magazynowych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslona symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystapienia wiecej niz jednego terenu
o tym samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrézniajagcym dany teren spoéréd innych o tym
samym przeznaczeniu, dla ktérej obowigzuja ustalenia planu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

Rozdzial IT

Przeznaczenie terenéw
§5 .

. Ustala sie linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami:
1) teren ustug lub produkcji - U-P;
2) teren gazownictwa - IG;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy - RN;
4) teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego - KDR;
5) teren drogi dojazdowej - KDD.
. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem U-P stanowig granice terenu,
na ktérym mozliwa jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wykorzystujacych do wytworzenia energii energie promieniowania stonecznego.
. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, IG
stanowig granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami: 1KDR i 2KDR stanowig granice
rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu na terenach niewymienionych
w ust. 4-5, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny, w ramach zasad zagospodarowania
okreslonych dla tych terenéw.

Rozdzial III
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§6 .

. Ustala sie sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drég z uwzglednieniem wyznaczonych na

rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy:

1) budynkéw - zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) obiektéw matej architektury - 3 m;

3) budowli z zakresu tacznosci publicznej - 70 m;

4) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych - 6 m;

5) budowli niewymienionych w pkt 3-4 - 12 m.

. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:

1) naturalne kolory materialéw i okladzin imitujacych te materiaty, takich jak kamieni, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna;

2) tynki lub panele elewacyjne z blachy w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zéici,
bezu;

3) dla zaakcentowania elementéw waznych ze wzgledéw kompozycyjnych na budynkach
ustugowych, produkcyjnych lub magazynowych, dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkéw
i paneli elewacyjnych z blachy niz wymienione w pkt 2, w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajgcej 30% jej powierzchni.

. Ustala sie geometrie dachéw budynkéw:

1) dachy plaskie;



2) dachy pochyte o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45°.
. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:
1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szaroéci, grafitu lub ciemnej zieleni.

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7 .
. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu.

. Ustala sie, ze prowadzona dzialalnoé¢ ustugowa, magazynowa, sktadowa lub produkcyjna, w tym

dziatalnos¢ zwigzana z produkcja energii ze Zrédet odnawialnych, nie moze powodowaé przekroczenia

standardéw jakosci srodowiska, w tym powodowaé ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenéw, poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut

prawny.

. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 3 nie dotyczy dzialalnosci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie

przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zakaz lokalizacji zakltadéw zaliczanych do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii.

. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:

1) zasady odprowadzania Sciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) obowiazek podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wstepne oczyszczanie Sciekow technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekow.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie zaopatrzenie w cieplo zgodnie §10

ust. 10-11.

. W zakresie ochrony krajobrazu, w tym ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie

zachowanie czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie

z przepisami szczegétowymi, a takze ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostale

wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatow III i X.

Rozdzial V

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§8 .

. Ustala si¢ szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w tym minimalne
powierzchnie dzialek, minimalng szeroko$¢ frontu dzialek oraz kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka, zgodnie z przepisami
szczegOlowymi.
. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
o parametrach innych niz okre$lone w przepisach szczegétowych wylacznie pod:
1) droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdziat VI
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§9 .
. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegOlowymi.
. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
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dzialek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokoéci nie mniejszej niz 8 m;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial VII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§10.
. Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég oznaczonych symbolami: 1KDR, 2KDR,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okres§lonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociggow:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne
ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejgce sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach drég oznaczonych symbolami: 2KDR, 3KDD
i terenie oznaczonym symbolem IG, a takze w drogach i poza nimi poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych z indywidualnych uje¢ wody;

3) tymczasowo, w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociggowej, budowe i ujmowanie wody do celéw bytowych z indywidualnych
uje¢ wody.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o érednicy od 160 mm. Powigzanie z ukladem
zewnetrznym stanowi istniejgca sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana w rejonie ulicy Warszawskiej,
poza obszarem planu;

2) w razie braku warunkéw przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw
bytowych do zakladowych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikéw bezodplywowych, z ktérych
scieki beda transportowane do oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu. Ustala
sie tymczasowe uzytkowanie zbiornikéw bezodptywowych, do czasu realizaciji sieci kanalizacyjnej.

. W zakresie woéd opadowych i roztopowych ustala sie¢ ich odprowadzanie na wlasny teren

nieutwardzony, w tym do dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw przepuszczalnych,

oraz dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do
otwartych lub zamknietych systeméw kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do woéd
powierzchniowych potozonych poza obszarem planu.

. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowa o $rednicy od 32 mm oraz stacje
redukcyjno-pomiarowaq lub stacje regazyfikacji zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem IG
lub poza obszarem planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala sie rozw6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych o napieciu od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych
polozonych w obszarze planu i poza jego granicami. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci elektroenergetyczne usytuowane w terenach oznaczonych symbolami 2KDR, 3KDD,
IG i poza jego granicami;

2) ustala sie zasilanie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napiecia,

b) z odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 11;
3) ustala sie¢ budowe linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako podziemnych.
. W zakresie o$wietlenia terenéw drég ustala sie zasilanie Zrédet $wiatla z sieci podziemnych.
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10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie w energie
cieplna:

1) z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu plynnego lub energii
elektrycznej, a takze dopuszcza sie zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych
innych niz wyzej wymienione zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z sieci cieptlowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieplowniczych zlokalizowanych
poza obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z odnawialnych Zrdédet energii z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 11.

11. Zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U-P, w obrebie
ktérego mozliwa jest realizacja instalacji o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych do
produkcji energii energie promieniowania stonecznego;

2) wykorzystujacych energie wiatru, za wyjatkiem urzadzeri o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepisé6w odrebnych.

12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§11.

1. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegbOlowymi.

2. Ustala sie, ze tereny drég zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukladem
zewnetrznym.

3. Ustala sie¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych:

1) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;

2) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, za wyjatkiem ustug handlu;

3) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej produkgji lub magazynéw, jednak nie mniej niz 1
stanowisko na 3 zatrudnionych.

4. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy
produkcji, magazynéw, ustug ustala sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 3, 20 stanowisk
postojowych.

5. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 3 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

6. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 3 liczby stanowisk postojowych.

Rozdziat IX
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§12.
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdziat X
Przepisy szczegolowe
§13.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U-P:
1) ustugi to jest budynki uslugowe: handlu, rzemiosta, gastronomii, biurowe lub administracji,
2) produkcja to jest budynki i budowle produkcji przemyslowej, elektrowni stonecznych,
magazynowe i sktady



- wraz z towarzyszgcymi: budynkami gospodarczymi lub garazowymi, budowlami, w tym wiatami,
drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi oraz obiektami matej
architektury.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 wyklucza sie:

1) ustugi: turystyki, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenistwa publicznego i porzadku publicznego, ustugi handlu
wielkopowierzchniowego to jest obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

2) produkgcje: przemystu portowego i elektrownie wiatrowe.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego

w ust. 1

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dzialki budowlanej;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,2 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12m, za wyjatkiem budynkéw produkcyjnych
i magazynowych, dla ktérych ustala sie maksymalna wysokosé¢: 17 m;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka
do 115°.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2000 m?2.

§14.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IG: gazownictwo to jest budynki i budowle
infrastruktury technicznej - gazownictwa wraz z towarzyszacymi: budowlami, w tym wiatami,
dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojSciami oraz obiektami malej architektury.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,0 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywnosé¢ zabudowy: 0,001 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10 m;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw

lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka
do 100°.
4. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m?2.

§15.
Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RN: rolnictwo z zakazem zabudowy to jest
grunty uzytkowane jako rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkéw,
parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych.



§16 .

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KDR i 2KDR: droga giéwna ruchu
przyspieszonego to jest drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami
budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.

. Zakazuje sie¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyijatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§17.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD: droga
dojazdowa to jest drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami
budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.

. Zakazuje sie¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyijatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat XI
Przepisy koficowe
§18.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Rézan.

§19 .

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rézanie



