Uchwala Nr ...2023
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 10 lutego 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dz. ewid. nr 148 w solectwie Podborze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 poz.
40) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. 2022 poz. 503, z pézn. zm.) Rada Miejska w Rozanie uchwala, co nastegpuje:

§1
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. ewid. nr 148
w solectwie Podborze.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawia zatacznik graficzny do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rozan

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Janyszko
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY
ANALIZA

Majac na uwadze potrzebg zmian W polityce przestrzennej gminy Rozan wyrazong wnioskiem o zmiang
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zachodzi konieczno$¢ opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. ewid. nr 148 w sotectwie Podborze.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenu, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okre$lenia sposobu zagospodarowania i zabudowy, rada miejska podejmuje uchwate

0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren proponowany do objecia ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w sotectwie Podborze przy drodze krajowej nr 61 i zajmuje powierzchni¢ 7,28 ha. Obecnie teren ten
wykorzystywany jest rolniczo i pokryty przez uzytki rolne klasy V i VI. Taki sposéb uzytkowania wystepuje
rowniez po zachodniej i wschodniej stronie tego obszaru, natomiast po stronie poinocnej znajduje si¢
niewielki kompleks le$ny. Przez obszar ten przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego
napigcia. Teren proponowany do objecia ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego nie jest
natomiast potozony w obrebie obszarow ochrony przyrody, ochrony dobr kultury czy w obszarze

szczegolnego zagrozenia powodzig.

Potrzeba opracowania planu wynika z analizy zgloszonego przez wlasciciela nieruchomos$ci wniosku
dotyczacego zmiany przeznaczenia tego terenu. Istotnym czynnikiem przemawiajacym za potrzeba

uchwalenia planu jest umozliwienie optymalnego zainwestowania tego terenu.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta dotychczasowego
prawa miejscowego, w tym wskazanie terenu, na ktorym bedzie mozliwos¢ zrealizowania zaktadu
produkcyjnego z uwzglednieniem, w uporzadkowanych relacjach, wszelkich uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Dziatanie to moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia miejsc pracy w gminie.

ZGODNOSC PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
i GMINY ROZAN

Dzialka ewid. nr 148 w sotectwie Podborze potozona jest na terenie gdzie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze przyjety uchwata nr XXV1/129/2009 Rady

Miejskiej w Rozanie z dnia 26 stycznia 2009 r. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowa dziatka



znajduje si¢ na terenie uzytkow rolnych (w obrgbie, ktorych dopuszczono mi.in. lokalizacje rowow
i infrastruktury obstugi technicznej terenu, zabudowe siedliskowa na gruntach klasy V i VI,
w gospodarstwach rolnych o powierzchni sredniej i wigkszej niz $redniej w gminie oraz zalesienia na
gruntach V i VI Kklasy) oraz terenie drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego. W obowigzujagcym
Studium miasta i gminy R6zan przedmiotowy teren jest przeznaczony na teren rolny. Obecnie planowane jest
jednak opracowanie zmiany ww. ustalen kierunkowych Studium z uwzglednieniem ztozonego wniosku,
a takze pozostatych uwarunkowan. W tym celu podj¢to uchwale 0 przystgpieniu do opracowania zmiany

Studium w ww. zakresie.

Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajace ztozony wniosek dotyczacy zmiany przeznaczenia terenu
i zasad zagospodarowania, beda zgodne z ustaleniami planowanej do opracowania zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan.

Przeprowadzona powyzej analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu, opracowana
na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza potrzebe sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym do przedmiotowej uchwaty. Jednoczesnie zgodna jest z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Roézan, przyjetej przez Rade Miejska
w Roézanie uchwata Nr XL/203/2018 z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Roézan i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta i gminy Rézan. W §2 pkt 3 powyzszej
analizy ustalono potrzebe zmiany m.in. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo
i Podborze przyjetego uchwatg nr XXV1/129/2009 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 stycznia 2009 r.,
w miar¢ mozliwos$ci i potrzeb gminy.

Zakres prac planistycznych bedzie obejmowat czynnosci okreslone w art. 15, 17, 17a ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi odrebng uchwata, po uzyskaniu
niezb¢dnych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu pozostatych czynnosci formalnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Skutki ekonomiczne
zwigzane z przystapieniem do opracowania planu zagospodarowania sa to koszty zwigzane z przygotowaniem

materialow geodezyjnych i sporzadzenia planu, ktore obcigzajg budzet gminy.



