UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ....2023
Rady Miejskiej w Rézanie
z dnia 27 marca 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta R6zan

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Roézan zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty nr XL1.265.2022 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 kwietnia
2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw miasta Rézan, zmienionej uchwala Nr LI1.311.2023 Rady Miejskiej
w Rézanie z dnia 23 stycznia 2023 r. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.), rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w sposéb nie
naruszajacy polityki przestrzennej gminy okredlonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym
uchwata Nr VIII/44/2003 Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 10 lipca 2003 r. oraz zmienionym
uchwatami: Nr XXV /137/2005 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XXXVI/174/10
Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr XI/90/2012 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia
26 marca 2012r., Nr XXXVI/184/2017 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 18 grudnia 2017 r., Nr
XXXIV.216.2021 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 22 listopada 2021 r.

W Studium wyodrebniono tereny o wiodacych kierunkach rozwoju. Ponadto ustalono, iz w zasiegu
terenéw o wiodacych kierunkach rozwoju mozliwa jest lokalizacja terendw towarzyszacych funkcji
podstawowej m.in. infrastruktury technicznej i komunikacji. Okreslonym w Studium terenom
o wiodacych kierunkach rozwoju odpowiadaja nastepujace tereny ustalone w planie miejscowym:

— W terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) w planie wyznaczono wiekszos¢ terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), atakze teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U) i teren ustlug (U) oraz
towarzyszacy tym terenom uklad komunikacyjny;

— W terenie zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i ustug turystyki (ME) w planie wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej (IMNW-ML), a takze towarzyszacy temu terenowi uktad komunikacyjny;

- w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej i zagrodowej w planie
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (14MNW) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej 2MNW-ML, 3MNW-ML, 4MNW-ML) oraz towarzyszacy tym terenom uklad
komunikacyjny;

— w terenie infrastruktury technicznej - tereny wodociagéw (W) w planie wyznaczono teren
wodociagow (IW), a takze towarzyszacy temu terenowi uktad komunikacyjny;

— w terenie rolnym z dopuszczeniem zalesier: i zabudowy w planie wyznaczono tereny zabudowy
zagrodowej (RZM) oraz rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN i 2RN), a takze towarzyszacy tym
terenom uktad komunikacyjny;

— W terenie lasu (ZL) w planie wyznaczono teren komunikacji (3KDD);

— w obrebie drég, w tym drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, drég publicznych klasy dojazdowej
- uktadu podstawowego, w planie wyznaczono tereny komunikacji.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko

w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W projekcie planu uwzgledniono:
1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez odpowiednie



zaplanowanie funkcji terenéw w optymalnym miejscu. Rozwéj zabudowy zaplanowano
w sgsiedztwie istniejacych terenéw zabudowy, w rejonach miasta o dobrym dostepnie
do istniejacego ukladu drég publicznych oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej -
wodociagoéw, elektroenergetyki i telekomunikacji, a niektére sa réwniez obslugiwane przez sie¢
kanalizacji sanitarnej. W obrebie znacznej czeSci obszaréw planu ustaleniami sporzadzonego
dokumentu zaadaptowano istniejace zagospodarowanie lub planowane w dotychczasowych
planach miejscowych dostosowujac zapisy planu do aktualnych potrzeb spotecznosci wyrazonych
w ztozonych wnioskach.

. walory architektoniczne i krajobrazowe - w planie ograniczono mozliwos¢ negatywnego
oddzialywanie planowanych inwestycji na krajobraz ustalajgc m.in. stonowanag kolorystyke
elewacji budynkéw, tradycyjne kolory dachéw pochytych, a takze ustalajac niska i ekstensywna
lub umiarkowanie intensywna zabudowe. Dla percepcji krajobrazu istotne jest ustalenie
zachowania na dzialkach budowlanych powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie ktérej
mozliwa bedzie realizacja zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie wplywa od odbiér wizualny
przestrzeni.

W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze przestrzeni publicznych wymagajacych
ksztattowania waloréw krajobrazu.

. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych - wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione m.in. poprzez ustalenie zasad
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;
wprowadzenie zakazu prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktéra moze powodowac
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej
prowadzacy dzialalnoé¢ posiada tytutl prawny oraz zakazu lokalizacji zakladéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii; ustalenie zasad dotyczacych ochrony zasobéw
jakosciowych i ilosciowych wéd; wprowadzenie regulacji majacych na celu ochrone przed hatasem
(w tym wprowadzono strefe ochrony akustycznej od drég klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego);
ograniczenie emisji zanieczyszczenn do powietrza (z uwzglednieniem obecnie obowigzujacej
uchwaty nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 paZdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazdw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw z pozniejszymi zmianami); ustalenie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia (uwzgledniajagc wytyczne art. 11
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, iz budynki z pomieszczaniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci); wprowadzenie
regulacji majacych na celu ochrone funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu
(w tym ustalono: minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych, zachowanie czesci gruntéw rolnych).

W obszarze planu wystepuja grunty rolne, jednak zgodnie z art. 10a ustawq z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych zadne grunty rolne polozone w granicach administracyjnych
miast nie podlegaja ochronie przed zmiana ich przeznaczenia. W obszarze planu wystepuja
réwniez grunty lesne, ktére podlegajace ochronie przed zmiang ich przeznaczenia zgodnie z ww.
ustawg. Dla potozonych w obszarze planu gruntéw lesnych uzyskano zgody na zmiane ich
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne: dla gruntéw leénych potozonych na dziatkach ewid.
nr 2543, 2544, 2645 i 556 uzyskano Decyzje Nr 4/2023 Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego
z dn. 19 stycznia 2023 r., a dla gruntéw lesnych potozonych na dz. ewid. 589/16 (wczesniej 589/15)
uzyskano Decyzje Nr 10/2014 Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 6 lutego 2014 r.
Niewielki fragment obszaru planu (teren usytuowany na dzialkach ewid. nr 905/5 i 906) jest
polozony w obszarze Natura 2000 - Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,, Dolina Dolnej Narwi”.
W rejonie tym dokonano korekty dotychczas ustalonego w prawie miejscowym przeznaczenia
terenéw zabudowy i komunikacji, w wyniku czego nastgpilo zwigkszenie wymaganego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze planu nie wystepuja inne formy ochrony przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzany plan miejscowy byto



szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu na érodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej -
w planie ustalono ochrone zabytkéw archeologicznych w postaci stref ochrony konserwatorskiej
oraz poprzez wskazanie wymogu przestrzegania rygoréw okreslonych dla tej strefy zgodnie
z przepisami prawa krajowego z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Prawidlowe
objecie ochrong débr dziedzictwa kulturowego zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu
planu z Mazowieckim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami - poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych
docelowo z wodociaggu gminnego (z uwzglednieniem stref 50 m i 150 m od cmentarza czynnego
i projektowanego), atakze poprzez wprowadzenie ustalen majacych na celu ksztaltowanie
wysokiej jakosci srodowiska w ktérym zyja ludzie tj. ustalenie docelowo odprowadzania sciekéw
bytowych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, a takze ustalenie zaopatrzenia w cieplo budynkéw z zastosowaniem
rodzajow instalacji ipaliw ograniczajacych lub eliminujgcych emisje zanieczyszczen zgodnie
z przepisami odrebnymi (obecnie obowigzuje w tym zakresie ww. uchwata nr 162/17 Sejmiku
Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 24 paZdziernika 2017 r. z pézZniejszymi zmianami), w tym
wykorzystujacych odnawialne Zrédia energii (przy czym zakazano w obszarze planu lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
wykorzystujgcych energie wiatru, z wylaczeniem urzadzert o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych; z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynéw).

Ponadto w celu ochrony zdrowia ludzi, w tym redukcji lub ograniczenia negatywnego
oddzialywania istniejacych i planowanych terenéw zabudowy i komunikacji, wprowadzono
szereg innych ustaleri majacych na celu ograniczenie ich oddzialywania na zdrowie ludzi, w tym
ustalono strefe ochrony akustycznej od drég klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, a takze inne
ustalenia, ktére zostaly wskazane w pkt 3.

W projekcie planu uwzgledniono obecnos$¢ cmentarzy - czynnego i projektowanego - znajdujacych
sie poza obszarem planu, ustalajgc strefy 50 m i 150 m od ich granic. W obrebie strefy 50 m
zakazano lokalizacji zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego
badz zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci, zas w strefie 150 m ustalono nakaz
zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do picia lub dla potrzeb
gospodarczych w oparciu o komunalne urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wode oraz zakazano
lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia lub potrzeb gospodarczych. Powyzsze
ustalenia odzwierciedlaja regulacje prawne okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq
odpowiednie pod cmentarze.

Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami takimi jak zagrozenie powodzia (obszar planu nie jest polozony w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z zaktualizowanymi mapami zagrozenia i ryzyka
powodziowego udostepnionymi w dniu 7 wrzesnia 2022 r.) oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas
ziemnych (na fragmentach dzialek ewid. 905/5 i 906 w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan wskazano na podstawie "Studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenistwo powodzi" opracowanego w 2004 r.
przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Obszar ten nie zostal jednak zewidencjonowany przez Staroste Powiatu Makowskiego,
ktory prowadzi rejestr osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Opracowanie
z2004r. ma wiec charakter informacyjny. Uwzgledniajac powyzsza informacje wyznaczono
w planie strefe skarpy w obszarze o faktycznym, duzym nachyleniu terenu, w obrebie ktérej
wprowadzono ustalenia majace na celu ograniczenie jej uzytkowania i utrwalenie dotychczasowej
rzezby terenu). Obszary, w obrebie ktdérych istnieje mozliwos¢ realizacji budynkéw (obszary ruchu
budowlanego) zostaly tak zaplanowane, aby nie sasiadowaly bezposrednio z terenami laséw lub
terenami w obrebie ktérych w obowiazujacych planach miejscowych dopuszczono zalesiania



10.

(odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od tego typu terenéw wynosi co najmniej 12 m). Tym
samym zmniejszono ryzyko wystapienia i rozprzestrzeniania si¢ pozarow.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaty przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony $rodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustalen dotyczacych potrzeb osob
ze szczegblnymi potrzebami, gdyz obowigzujace przepisy prawa powszechnego (w tym okreslone
w ustawie o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza problematyke w obszarze planu. W planie
nie wprowadzono natomiast ustaleri, ktére uniemozliwialyby wprowadzenie rozwigzan
okreslonych w prawie powszechnym stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia umozliwiajace sytuowanie nowej zabudowy
przede wszystkim w obszarach o stosunkowo wysokim stopniu przygotowania do zabudowy,
wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej lub znajdujacych sie w ich bliskim sasiedztwie
(wodociagu, elektroenergetyki, telekomunikacji, a niektére takze kanalizacji) oraz w rejonach
obstugiwanych przez uklad drég publicznych. Powoduje to, iz naklady finansowe ze érodkéw
publicznych zwiazane z realizacja planu w przestrzeni beda nieduze.

Spelnienie wymagari dotyczacych waloré6w ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzany plan
miejscowy bylo analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu planu.
Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustalern proponowanych w planie miejscowym jest
uzasadniona ekonomicznie.

prawo wlasnosci - majac na uwadze zasade, iz plan miejscowy wraz z innymi przepisami
ksztattuje sposéb wykonywania prawa wlasnosci (art. 6 upizp) przeanalizowano stan wlasnosci
gruntéw i ustalono przeznaczenie terenéw, ktére nie spowoduje zasadniczego ograniczenia prawa
wlasnosci. Ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie planu wynikaja z przepiséw prawa
i zasad wspélzycia spotecznego zwigzanych z ochrong srodowiska i zdrowia ludzi czy potrzebami
interesu publicznego takimi jak realizacja uktadu komunikacyjnego o odpowiednich parametrach,
ochrona przyrody, ochrona débr kultury, czy ochrona zdrowia ludzi.

. potrzeby interesu publicznego - poprzez wprowadzenie ustaleri dotyczacych ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem praw wlascicieli dziatek, ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego, oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych,
w tym poprzez okreslenie terendw inwestycji celu publicznego - drég publicznych oraz
pozostalego uzbrojenia terenu, a takze okreSlenie zasad stuzacych ochronie zdrowia
i bezpieczenistwa ludzi oraz ich mienia wskazanych w pkt 5.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
ukladu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury: wodociagéw, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazu, a takze tgcznosci, w tym sieci szerokopasmowych, obstugujacych tereny
zabudowy i powigzanych z ukladem zewnetrznym. Ustalono zgodne z wymogami przepisow
odrebnych izapotrzebowaniem parametry drég i sieci infrastruktury technicznej. Ustalono
budowe nowych urzadzen i sieci na terenach drég publicznych oraz dopuszczono ich realizacje
réwniez na innych terenach, jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w terenach drég.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w dniu 4 maja 2022r. w prasie, na stronach internetowych
https:/ /gminarozan.pl, Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy Rézan, tablicy
ogloszeniowej w urzedzie gminy, informujacego spoleczenstwo o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta R6zan
oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do ww. planu w terminie do dnia 1 czerwca 2022 r.
oraz organie rozpatrujgcym wnioski,



— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, co zostalo poprzedzone zamieszczeniem ogloszert w dniu 31 stycznie 2023 r.
w prasie, na stronach internetowych https://gminarozan.pl, Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta i Gminy Rézan, tablicy ogloszeniowej w urzedzie gminy, informujagcym spoteczenstwo o
wylozeniu powyzszych dokumentéw do publicznego wgladu, o mozliwosci skladania uwag
dotyczacych tych dokumentéw w terminie od 8 lutego do 17 marca 2023 r., a takze o dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano réwniez informacje o
organie rozpatrujagcym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na srodowisko,

poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Whnioski i uwagi do planu byly zbierane w formie okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje procedury
sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez zamieszczenie ogloszeni i obwieszczen, o ktérych
mowa w pkt 10 i udostepnienie wymaganych dokumentéw do publicznego wgladu, a takze
rozpatrzenie wnioskéw, opinii i uzgodniery, ktére zostaly zlozone do projektu planu (nie wptynety
uwagi do przedmiotowego projektu planu).

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celow bytowych docelowo z gminnej sieci
wodociggowej, do ktérej woda jest czerpana z gminnego ujecia wéd podziemnych, a takze
uwzglednienie stref 50 m i 150 m od czynnego i projektowanego cmentarza potozonych poza
obszarem planu, w obrebie ktérych ustalono przepisy adekwatne do wymaganych przepisami
odrebnymi. Wg mapy ,Stopnia wielkosci rezerw woéd podziemnych oraz granic lejow
depresyjnych” zamieszczonej w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
w gminie Roézan, wielkos¢ rezerw woéd podziemnych jest bardzo wysoka. Zasoby woéd
podziemnych dostepne do zagospodarowania zostaly dotychczas wykorzystane w 4,2%. Stan
ilosciowy Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych, w obrebie ktérej znajduje sie gmina Roézan,
okreslono jako dobry.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci woéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku

przestrzegania zasad odprowadzania Sciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg

i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, a takze poprzez ustalenia dotyczace odprowadzania

i oczyszczania Sciekéw: bytowych docelowo poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekéw,

wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni oraz Sciekéw

technologicznych - wskazano oczyszczanie wstepne z zanieczyszczeri zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na jakos¢ wéd podziemnych ma réwniez wplyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie

ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze

ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku

w gminie.

W projekcie planu nie wystepuje problematyka potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa paristwa. Brak
takich potrzeb zostal wyrazony stosownymi wnioskami do planu stuzb dzialajacych w tym zakresie,
a takze zostal wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa. W obszarze planu brak jest m.in.: terenéw
zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczefi w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb
bezkolizyjnego funkcjonowania istniejgcych i planowanych systemoéw komunikacji, infrastruktury
technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenistwa panstwa, ograniczen
wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

Ustalajac przeznaczenie i sposéb zagospodarowania w obszarze planu wazono interes publiczny

iinteres prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia ustalen planu pod wzgledem

ekonomicznym, srodowiskowym i spolecznym. Spoleczeristwo uzyskalo mozliwoé¢ zapoznania sie
zniezbedng dokumentacja projektu planu oraz skladania wnioskéw i uwag. W procedurze



sporzadzania projektu planu rozpatrzono wszystkie ztozone wnioski (jak wyzej wskazano uwagi nie
zostaly ztozone). Uwzgledniajac skutki spoteczne przyjecia planu zaplanowano tereny inwestycji celu
publicznego stuzace zaspokojeniu potrzeb ogoétu spotecznosci lokalnej takie jak tereny drég
publicznych oraz teren wodociagéw. Zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie jest realizacja
polityki przestrzennej miasta i gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W planie, biorgc pod uwage istniejace szerokosci paséw
drogowych, przewidziano lokalnie poszerzenie drég publicznych, ktére nie spelniajg wymogéw
okreslonych w akcie wykonawczym ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Powyzej (w pkt 3, 5, 6 niniejszego uzasadnienia) szerzej odniesiono sie do analizy skutkéw realizacji
ustalen planu pod wzgledem ekonomicznym i Srodowiskowym, w tym wskazano spelnienie
wymagan ochrony érodowiska w planie, a takze wykazano, iz realizacja ustalenn proponowanych
w planie miejscowym nie spowoduje istotnych wydatkéw publicznych z tytulu realizacji
infrastruktury technicznej, w tym drég.

Wyznaczajac tereny, na ktdrych istnieje mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy, w obszarze planu
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni w szczegdlnosci poprzez
zaplanowanie nowych terenéw zabudowy w rejonach miasta z wyksztalconym podstawowym
ukladem drég publicznych i obslugiwanych przez sieci infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja
umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego w gminie i ogranicza
transportochlonnosé¢ ukladu przestrzennego. Wytyczone w planie tereny drég publicznych
(ze wzgledu na planowane paramenty tych drég) umozliwiaja ksztaltowanie komunikacji pieszej
irowerowej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Rézan przyjetymi przez Rade Miejska w Rézanie uchwalg Nr LII1.318.2023
z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy R6zan oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rézan. W §2 ww. uchwaly stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad projektami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, w stosunku do ktérych
podjeto uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny celu
publicznego, co usprawnia funkcjonowanie miasta Rézan, w tym zapewnia wiekszy komfort
zamieszkania osobom ze szczeg6lnymi potrzebami. Urzad Gminy wykonujac swoje dzialania, w tym
procedujac opracowanie planu miejscowego, zapewnia podstawowa dostepnos¢ architektoniczna,
cyfrowg oraz informacyjno-komunikacyjng, w tym w budynku urzedu, w ktérym istnieje mozliwos¢
osobistego zapoznania si¢ z dokumentacja procedowanego planu istniejg wolne od barier poziome
i pilonowe przestrzenie komunikacyjne, w tym budynek posiada zainstalowane urzadzenia, ktére
umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczeri, zapewniona jest informacja na temat rozkladu
pomieszczenn w budynku, co najmniej w sposéb wizualny, w zakresie dostepnosci cyfrowej oraz
informacyjno-komunikacyjnej mozliwe jest skorzystanie z dwéch stron internetowych prowadzonych
przez Urzad (czeSciowo dostosowanych do os6b ze szczegdlnymi potrzebami), mozliwy jest kontakt
telefoniczny, korespondencyjny, przesylanie fakséw oraz pomoc ttumacza jezyka migowego (Raport
o stanie zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami na dzien 1 stycznia 2021 r. -
Gmina Rézan).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie planu bedzie miato wplyw na finanse publiczne, w szczeg6lnosci na budzet gminy, na co
wskazuje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérej oszacowano bilans przychodéw
i wydatkéw wynikajacych z realizacji przedmiotowego planu w perspektywie 10 lat. Realizacja
przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami, ale spowoduje
koszty zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
irealizacjg tych inwestycji tj. drég wraz z infrastruktura wodociggowo-kanalizacyjng zwigzang z
realizacjy nowoprojektowanych odcinkéw drég. Jednoczednie realizacja przedmiotowego planu



bedzie generowata zyski dla budzetu gminy, przede wszystkim z podatku od nieruchomoéci, a takze
oplaty jednorazowej okreélonej w planie w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci i z podatku od czynnosci cywilno-prawnych.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 17a, 18 i 25
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu
planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko, w zwigzku z powyzszym nie
ma przeszkoéd formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta R6zan zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalna
i aktualng gospodarke przestrzenna na fragmentach obszaru miasta R6zan objetych planem.



