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Rozdzial I
Informacje ogélne

1

. Wprowadzenie

Rada Miejska w Rozanie na sesji w dniu 30.08.2002 r. podjeta Uchwate nr XXXVI/198/2002
iwdniu 26.02.2003 r. Uchwale nr IV/28/2003 o przystapieniu do sporzgdzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan.

Rada Miejska w Rézanie na sesji w dniu 28 czerwca 2004 r. podjeta Uchwafte
nr XVI/87/2004 w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ré6zan w czesSci dotyczacej miasta R6zan. Zmiany w tekscie oznaczono pogrubiong
czcionka ,,ARIAL” kursywa oraz oznaczono graficznie na rysunku zmiany Studium
— Zat. nr 2 a.

Rada Miejska w Rdzanie na sesji w dniu 26 listopada 2007 r. podijeta Uchwate
nr XII/64/2007 w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i_kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan w czesci dotyczacej
gminy Rdzan. Zmiany w teksScie oznaczono czcionkg ,TAHOMA” z podkresleniem
oraz oznaczono graficznie na rysunku zmiany Studium — Zat. nr 2 a.

Rada Miejska w Rdzanie na sesji w dniu 28 czerwca 2010 r. podjeta Uchwate nr XXXVIII/181/10
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan. Zmiany w tekscie oznaczono pogrubiong
czcionka ,Arial Narrow”, natomiast nie wyrézniono ich na rysunku zmiany Studium — Zat. nr 2i 3
(rysunek ujednolicony).

Rada Miejska w Rozanie na sesji w dniu 27 kwietnia 2015 r. podjeta Uchwale nr VIII/54/2015
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan - granice obszaru objetego zmiang
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan
stanowiq obreb geodezyjny wsi Dyszobaba. Zmiany w tekscie oznaczono kursywq, czcionkq

., Times New Roman”, natomiast na rysunkach zmiany Studium — Zal. nr 2 i 4 uchwaty, wskazano
granice obecnej zmiany Studium.

Rada Miejska w Rozanie na sesji w dniu 12 lutego 2021 r. podjeta Uchwale Ny XXVI1.169.2021
w_sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan - granice obszaru objetego zmiang
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan
stanowiq dwa oddzielne obszary polozone przy drodze krajowej nr 61. Zmiany w tekscie
oznaczono kursywq i podkresleniem, czcionkq ,,Times New Roman”, natomiast na_rysunkach
zmiany Studium wskazano w Zat. nr 2, 3 i 4 uchwaty.

Rada Miejska w Rozanie na sesji w dniu 10 lutego 2023 r. podjeta Uchwale Nr LI1.316.2023
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan - obszar objety zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan stanowi
dziatke ewid. nr 148 usytuowang w solectwie Podborze, przy drodze krajowej nr 61. Zmiany
w tekscie oznaczono kursywq i kolorem czerwonym, czcionkq ,,Times New Roman”, natomiast
na rysunkach, zmiany w Studium wskazano na zatqcznikach Nr 2 i 4 do uchwaly w sprawie zmiany
Studium.

Realizujac ww. uchwale Burmistrz Gminy Roézan powierzyt wykonanie projektu zespolowi
Mazowieckiego Biura Planowania Przestrzennego i Rozwoju Regionalnego w Warszawie Oddziat
Terenowy w Ostrolece.

Opracowany dokument wymaga opiniowania przez:
1. Wojewoda Mazowiecki
2. Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego
3. Zarzad Powiatu Makowskiego
4. Wojewodzki Sztab Wojskowy
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9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Komenda Wojewodzka Policji

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarne;j

Delegatura Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego

Powiatowy Inspektor Sanitarny

Wojewodzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkow Wojewodztwa Mazowieckiego
Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych

Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.

System Gazociagow Tranzytowych EuRoPol GAZ S.A.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

Kuria Diecezjalna

Lasy Panstwowe Nadlesnictwo

Zaktad Energetyczny Warszawa Teren S.A.

Zarzad Drog Powiatowych

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej

Telekomunikacja Polska S.A.

Woéjtowie Gmin sgsiednich: Sypniewo, Czerwonka, Rzewnie, Goworowo, Mtynarze.

e Zmiana Studium wymaga opiniowania przez:

- ONOGAWNS

Wojewoda Mazowiecki

Zarzad Wojewdédztwa Mazowieckiego

Zarzad Powiatu Makowskiego

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w Ostrotfece
Wojewddzki Sztab Wojskowy

Delegatura Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

Komenda Wojewddzka Policji

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

o Kolejne Zmianay_ Studium w—ezeSei—dotyezgeei—gminy—Rézan wymadaja_uzgadniania
i opiniowania przez nastepujgce instytucje i organy:

SOV NOUAWN

(e )

—
—

12

14

Wiasciwa Pewiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna

Wojewoda Mazowiecki

Zarzad Wojewoddztwa Mazowieckiego

Starosta Powiatu Makowskiego

Wodijtowie gmin sgsiednich: Sypniewo, Czerwonka, Rzewnie, Goworowo, Mtynarze
Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie Delegatura w Ostrotece
Dyl o Urzed Comi

Urzad Ochrony Panstwa, Biuro Administracyjno-Gospodarcze

Wojewodzki Sztab Wojskowy

. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie Zarzad Zlewni

Narwi w Debem

. Wojewoddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Oddziat

w Ostrotece Inspektorat w Makowie Mazowieckim

. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
13.

Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny

. System Gazociggdw Tranzytowych EuRoPol GAZ s.a.

15.Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej
16.Wtasciwy organ Paristwowej Strazy Pozarnej
17.Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska

18.
19.
20.

Generalna Dyrekcja Drdég Krajowych i Autostrad

Zarzad Drog Powiatowych

Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Puttusk

o Kolejna zmiany Studium, wynikajqca z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, wymaga uzgodnienia i zaopiniowania
przez nastepujgce instytucje i organy:

1.

Wiasciwg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng



16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.
26.

Wojewode Mazowieckiego

Zarzgd Wojewodztwa Mazowieckiego

Staroste Powiatu Makowskiego

Wojtow gmin sqsiednich: Czerwonka, Rzewnie, Goworowo, Miynarze
Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Warszawie Delegatura w Ostrolece
Urzqd Ochrony Panstwa, Biuro Administracyjno-Gospodarcze

Wojewodzki Sztab Wojskowy,

Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej

Delegature ABW Olsztyn

. Komendanta Wojewddzkiego Policji zs. w Radomiu

Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w Warszawie

Geologa powiatowego

Geologa Wojewdodzkiego

Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Warszawie Zarzgd Zlewni
Narwi w Debem

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w Makowie Mazowieckim
Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej

Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska

Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego

Wojewodzki Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych w Warszawie Oddziat w Ostrotece
Inspektorat w Makowie Mazowieckim

Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad

Zarzgd Drog Powiatowych

Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Puttusk

Mazowieckq Spotke Gazownictwa Sp. z o.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy Ciechanow
PGE Dystrybucja S.A., Oddziat Warszawa

o  Zmiana Studium, wynikajgca z Uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia

12 lutego 2021 r., wwmaga uzgodnienia i zaopiniowania przez nastepujgce organy:

14.

wlasciwg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng

Zarzqd Wojewodztwa Mazowieckiego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej
Staroste Powiatu Makowskiego

Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkow w Warszawie Delegatura w Ostrofece
Wojewodzki Sztab Wojskowy

Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej

Delegature ABW w Radomiu

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w Makowie Mazowieckim

. Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej

Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

o Zmiana Studium, wynikajgca z Uchwatly Nr LIL316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r., wymaga uzgodnienia i zaopiniowania przez organy tozsame jak w przypadku
zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r.

2. Status prawny opracowania

Pojecie ,,studium” wprowadzita ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz. U. 1994 Nr 89, poz. 415, z pdzniejszymi zmianami — akt prawny uchylony).

W mysl ww. ustawy, jak rowniez ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zadaniem ,,Studium” jest okreslenie polityki przestrzennej miasta i gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Na sposdb wykorzystania i zagospodarowania




przestrzeni majg wplyw nie tylko wladze samorzadu gminy, ale takze samorzad wojewodztwa
mazowieckiego poprzez opracowanie strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, ktorej ustalenia
zawarte winny by¢ w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa (art—6-ust2-ustawy—z
dnia-Tlipea1994-—roku-o-zagospodarowaniv-przestrzennym art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i rzad w—trybie—prac—nad
koneepejg-przestrzennego-zagospodarewaniakrajieraz poprzez rozne programy sektorowe.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi podstawe
badania spdjnosci projektéw planu z-ta-keneepejg. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast
ustalenia Studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwala rada gminy.

3. Podstawy formalno-prawne opracowania

- Uchwala Rady Miejskiej w Rdézanie z dnia 30.08.2002 r. Nr XXXV1/198/2002 i Uchwata z dnia
26.02.2003r. Nr 1V/28/2003 w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan.

- Uchwala Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 czerwca 2004 r. nr XVI/87/2004
w sprawie przystapienia do sporzgadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan.

- Uchwata Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 26 listopada 2007 r. nr XII/64/2007 w sprawie

przystgpienia _do  sporzadzania _zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ro6zan w czeSci dotyczacej gminy
Rozan

- Uchwata Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 czerwca 2010 r. nr XXXVIII/181/10 w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy R6zan

- Uchwata Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. nr VIII/54/2015 w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rozan

- Uchwata Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. Nr XXVI.169.2021 w_sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rozan

- Uchwata Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 10 Ilutego 2023 r. Nr LI1.316.2023 w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rozan

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21-tipea—2004+ 12 stycznia 2011 r._w Sprawie

obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura—2000-(DzU-—2004-Nr229, poz—2313 ) wraz 7
pézniejszymizmianami-(Dz.U. 2011 Nr 25 poz. 133 z péZniejszymi zmianami).

- Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. (Dz.U. 2008 Nr 199 poz. 1227 z pézniejszymi zmianami).

4. Wykaz materialéw wejsciowych

Do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Roézan postuzyty nastepujgce materiaty i opracowania wejSciowe:

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego, Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa, 2004 r.

2.  Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Rézan zatwierdzony uchwata
nr [11/20/92 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30.04.1992 r. ze zmianami.

3. Strategia rozwoju Gminy Rézan, Warszawa, styczen 2001 r.



4. Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego, Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego,
Warszawa, 2001 r.

5. Studium Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Ostroteckiego, WBPP w Ostrofece.
1997 1.

6. Polska w nowym podziale terytorialnym GUS — Warszawa 1998 r.

7.  Rocznik statystyczny Wojewddztwa Mazowieckiego — 2002 r.

8. Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wedlug gmin, Putawy — 1994 r.

9. Opracowanie fizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego zespotu gmin: Szelkow,
Czerwonka, Rzewnie, Rozan, Sypniewo, Przedsigbiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne
1 Geodezyjne Budownictwa ,, GEOPROJEKT”, Warszawa 1982 r.

10. Mapa powigzan przyrodniczych woj. ostroteckiego opracowana metodami fotointerpretacji,
Warszawskie Przedsigbiorstwo Geodezyjne, Warszawa 1981-1982 r.

11. Mapy fizjograficzne w skali 1:25000.

12. Uproszczona dokumentacja hydrogeologiczna zasobow eksploatacyjnych dla ujecia wod
podziemnych z utworow czwartorzgdowych, miejscowos¢ - Rézan, Wodrol - Pruszkow S.A.,
2000 r.

13. Projekt prac geologicznych na wykonanie trzech otworéw hydrogeologicznych (studziennych)
dla projektowanego ujecia wodociggowego miasta Roézana, Zaklad Ustug Geologicznych,
Ostroteka, 1997 r.

14. Inwentaryzacja zt6z kopalin mineralnych statych na terenie woj. ostroteckiego, uaktualnienie,
gmina Rézan, Przedsigbiorstwo Geologiczne, Warszawa, 1990 r.

15. Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim, raport Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Warszawa, 1999 r.

16. Wdrazanie koncepcji sieci NATURA 2000 w latach 2001 — 2003, dokumentacja obszaréw
proponowanych do sieci z terenu wojewodztwa mazowieckiego, Narodowa Fundacja Ochrony
Srodowiska, Warszawa, Krakow, Gdansk, grudzien 2002 r.

17. Plan urzadzania lasu Nadlesnictwa Puttusk.

18. Inne dokumenty i materialy dostepne w Urzedzie Gminy Rozan i MBPP i RR OT w Ostrotgce
(np. przeglad ekologiczny sktadowiska odpadéw, protokoty kontroli WIOS z pracy oczyszczalni
sciekow, operaty, O0OS).

19. Zmiany w miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Rdzan,
zatwierdzone uchwata nr 111/18/2002 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 2002 r. - w czesci
dotyczacej fragmentow wsi Mroczki-Rebiszewo, Podborze i Zaleze-Gartki oraz obszarow
w granicach administracyjnych wsi Chelsty, Dyszobaba, Dzbadz, Kaszewiec, Paulinowo

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szygi i Zawady-Ponikiew
zatwierdzony uchwatg nr XXVI/128/2009 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 stycznia
2009 r.

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze
zatwierdzony uchwatg nr XXVI/129/2009 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 stycznia
2009 r.

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan zatwierdzony uchwatg

nr XXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 12 czerwca 2006 r.

2004+
24. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dzbadz gminy Rézan,
zatwierdzony uchwatg nr XVII/98/2004 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 31 sierpnia




27.

28.

29.

30.

31.

32.
33.

34.

35.
36.
37.
38.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rézan, zatwierdzona uchwata nr XXXV1/174/10 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2010 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chelsty, zatwierdzony uchwata nr 111/15/11
Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 28 stycznia 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kaszewiec, zatwierdzony uchwata nr 111/16/11
Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 28 stycznia 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo, zatwierdzony uchwata nr 111/17/11
Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 28 stycznia 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Dzbadz, zatwierdzony
uchwata nr l1/18/11 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia 2011 r.

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Rézan, 2008 r.

Inwentaryzacja oraz waloryzacja gatunkdw ptakdw, dla ktorych zostat wyznaczony OSOP
NATURA 2000 "Dolina Dolnej Narwi" symbol PLB 140014 oraz ich siedlisk w granicach
gminy Rdzan, 2008 r.

Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczefstwo powodzi,
RZGW Warszawa, 2004 r.

Program ochrony Srodowiska gminy Rézan na lata 2006-2011, 2006 r.

Program gospodarki odpadami gminy Rézan do 2011 roku, 2004 r.

Plan inwestowania w gminie Rézan na lata 2008-2013, 2008 r.

Strategia promocji gminy Rézan, 2008 r.

Do opracowania zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba postuzyly nastepujqce materialy
i opracowania wejsciowe:

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rozan zatwierdzona Uchwalg Rady Miejskiej w RozZanie Ny X1/90/2012 z dnia 26 marca 2012 r.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego, Warszawa, 2014 r.

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku 2030, Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego, Warszawa, 2013 r.

Zmiana nr 1 miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rozan
zatwierdzona uchwatq nr XXI1X/131/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997 r.
Zmiana nr 7 miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rozan
zatwierdzona uchwatq nr XXXI11/152/98 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 17 czerwca 1998 r.
Zmiana miejscowego o0golnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rozan
zatwierdzona Uchwata NR XXIX/133/97 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 30 grudnia 1997 r.
Zmiany w miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy RozZan,
zatwierdzone uchwatg nr 111/18/2002 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 2002 r. —
w czesci dotyczqcej fragmentow wsi Mroczki-Rebiszewo, Podborze i Zateze-Gartki oraz obszarow
w granicach administracyjnych wsi Chelsty, Dyszobaba, Dzbgdz, Kaszewiec, Paulinowo
Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Dyszobaba gmina Rozan
zatwierdzony uchwalg nr XVI1/99/2004 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 31 sierpnia 2004 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan zatwierdzony uchwalg
nr XXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 czerwca 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szygi i Zawady-Ponikiew zatwierdzony
uchwatq nr XXVI/128/2009 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 stycznia 2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze zatwierdzony
uchwatq nr XXVI/129/2009 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 stycznia 2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chelsty, zatwierdzony uchwalg
nr 11l/15/11 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 stycznia 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kaszewiec, zatwierdzony uchwalg
nr 111/16/11 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 stycznia 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo, zatwierdzony uchwalg
nr 11l/17/11 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 stycznia 2011 r.
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15.

16.

17.
18.
19.

20.
21.

22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Dzbgdz, zatwierdzony
uchwatq nr 11l/18/11 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 28 stycznia 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Rozan zatwierdzony uchwala
nr XXX1V/209/2014 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 22 sierpnia 2014 r.

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Rozan, 2008 r.

Dane dotyczgce zt0z kopalin — PIG serwis MIDAS

Dane GUS, w tym , Prognoza ludnosci dla powiatow i miast na prawach powiatu
oraz podregionow na lata 2014-2050", 2014 r.

Mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego, KZGW, 2014 r.

Inwentaryzacja oraz waloryzacja gatunkow ptakow, dla ktorych zostal wyznaczony OSOP
NATURA 2000 "Dolina Dolnej Narwi" symbol PLB 140014 oraz ich siedlisk w granicach gminy
Rozan, 2008 r.

Standardowy Formularz Danych obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi

Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku z dnia 23 kwietnia 2014r. w sprawie
ustanowienia Planu Zadan Ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi
PLB140014 (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 4462), Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku
z dnia 10 lutego 2015 r. zmieniajgce ww. Zarzgdzenie, (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r., poz. 1303),
Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku z dnia 25 maja 2016 r. zmieniajgce
ww. zarzqdzenia (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 4966) oraz dokumentacja Planu Zadan
Ochronnych ze strony: http.//pzo.gdos.gov.pl/ dokumenty/pzo

Gminna Ewidencja Zabytkow gminy Rozan

Program ochrony srodowiska gminy Rozan na lata 2016-2020, 2016 r.

Plan gospodarki odpadami gminy Rozan do 2011 roku, 2004 r.

Strategia promocji gminy Rozan, 2008 r.

Inne dokumenty i materiaty dostepne w Urzedzie Gminy Rozan

Do opracowania zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Ny XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w RozZanie

zdnia 12 lutego 2021 r. postuzyly materialy i opracowania wymienione w punktach 3, od 9 do 19, od

21 do 24, 28 powvzszej listy materialow wejsciowych okreslonych dla zmiany Studium wynikajgcej z

uchwaty Nr VIII/54/2015 Rady Miejskief w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu

geodezyjnego Dyszobaba jak rowniez:

1.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rozan zatwierdzona uchwalqg Rady Miejskiej w Rozanie Ny XXXVI/184/2017 r. dnia 18 grudnia
2017 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego, Warszawa, 2018 r.

Strategia Rozwoju Gminy Rozan na lata 2016-2023 zatwierdzona uchwatqg Nr XXVIII/143/2016
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 19 grudnia 2016 r.

Program ochrony srodowiska dla Gminy Rozan na lata 2016-2020 z perspektywg do roku 2023
zatwierdzony uchwalg Ny XXVIII/142/2016 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 19 grudnia 2016 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba zatwierdzony uchwalg
Nr 1V/15/2018 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 21 grudnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Obroncow RozZana w Rozanie
zatwierdzony uchwalg Nr VIII/46/2019 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 29 kwietnia 2019 r.
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka przedstawione do publicznej wiadomosci w dniu
22 pazdziernika 2020 r.

Do opracowania zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 10 lutego 2023 r. postuzyly materialy i opracowania wymienione w punktach 3, od 9 do 19,
od 21 do 24 oraz 28 listy materiatow wejsciowych okreslonych dla zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu
geodezyjnego Dyszobaba, materialy i opracowania wymienione w punktach od 2 do 7 zmiany Studium
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wynikajgcej z uchwatly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.,

Jjak rowniez:

1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rozan zatwierdzona uchwatq Rady Miejskiej w Rozanie Ny XXXIV.2016.2021 r. dnia 22 listopada
2021 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta RozZan w rejonie ulicy
Warszawskiej zatwierdzony uchwatq Nr XLVI278.2022 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
30 wrzesnia 2022 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Rozan zatwierdzony
uchwatg Nr LIV.338.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 marca 2023 r.

4. Zaktualizowane mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka przedstawione do publicznej
wiadomosci w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

5. Przedmiot i cel opracowania, produkt finalny

5.1 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Roézan. Celem studium jest, zgodnie z zaloZeniami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreSlenie polityki przestrzennej na obszarze gminy
w nawigzaniu do celow i kierunkoéw polityki przestrzennej regionu, uwzgledniajgc jednocze$nie
uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska i dotychczasowego zagospodarowania terenow.

Intencjg opracowania zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. byto wyznaczenie na scisle okreslonych obszarach wskazanych
w uchwale intencyjnej: terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa oraz terenu produkcji, w tym
produkcji energii ze zrodet odnawialnych poprzez urzqdzenia wykorzystujgce do wytworzenia energii
elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze skiadow,
magazynow, ustug. Na pierwszym z tych obszarow nie przewiduje sie wyznaczania nowych terenow
zabudowy poza ustalonymi w planach miejscowych (planowane jest zachowanie przeznaczenia terenu
pod _infrastrukture techniczng, przy czym zostanie zmieniona specyfika funkcji infrastruktury
technicznej z wodociggow na gazownictwo), drugi zas dotyczy wybranej funkcji zabudowy.

Intencjq opracowania zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r., byto wyznaczenie na scisle okreslonym obszarze, wskazanym
w uchwale intencyjnej, w miare mozliwosci wynikajgcych z bilansu terenow przeznaczonych
pod zabudowe, terenu produkcji, w tym produkcji energii ze zrodel odnawialnych poprzez urzqdzenia
wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy
przekraczajgcej 500 kW, a takze sktadow, magazynow, ustug. Planowana zmiana przeznaczenia
bedzie dotyczyc wybranej funkcji zabudowy.

5.2 Produkt finalny

Produktem finalnym opracowania jest dokumentacja zmiany studium, sktadajaca si¢ z nastgpujgcych
czgsSci:

e tekstu uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy - zalgcznik
nr 1,

planszy graficznej, prezentujacej kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Rodzan,
w skali 1:5000 - zalacznik nr 2a,

e planszy graficznej, prezentujgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, w skali
1:25000 - zalacznik nr 2b,

planszy graficznej, prezentujgcej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy, wskali 1: 25 000,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium -
zalgcznik nr 3,

Dla kolejnych Zmian Studium poszczegélne czesci dokumentacji sg nastepujace:
o tekst jednolity uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy -
zalaeznik nr 1,
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o plansza graficzna, prezentujaca kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, w skali 1:25 000 -
zalacznik nr 2,

o plansza graficzna, prezentujaca kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, w skali 1:5 000 -
zatacznik nr 3,

o plansza graficzna, prezentujgca uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy, wskali 1: 25 000,

e rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do Zmiany Studium - zatacznik nr 4.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia

27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba oraz zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty

Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r., a takze zmiany Studium

wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.

poszczegolne czesci dokumentacji sqg nastepujgce:

o tekst jednolity uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy —
zatgcznik nr 1,

o plansza graficzna, prezentujgca kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, w skali
1:25 000 - zalgcznik nr 2,

e plansza graficzna, prezentujgca kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, w skali
1:5 000 - zatgcznik nr 3,

e plansza graficzna, prezentujgca uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy, w skali 1: 25 000 - zatqcznik nr 4,

e rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do Zmiany Studium — zalgcznik nr 5.

Ponadto dla zmiany Studium wynikajqcej z uchwaly Nr XXVI.169.202]1 Rady Miejskiej w Rozanie

zdnia 12 lutego 2021 v. i zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej

w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. kolejnym — 6 zalgcznikiem sq dane przestrzenne.

Wprowadzone zmiany w _zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba w czesci uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego Studium dotyczyly obrebu geodezyjnego (sotectwa) Dyszobaba, ale
rowniez w niezbednym zakresie uzupetniono dane ogolne oraz wykonano analizy dotyczgce calej
gminy miejsko-wiejskiej, o ile dane te mogly stanowi¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego
obszaru zmiany Studium. W czeSci kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium
wprowadzono zmiany wylqcznie w zakresie obszaru bedqcego przedmiotem zmiany Studium.

Wprowadzone korekty Studium w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady
Miejskief w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. w czesci uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Studium dotyczyly obszarow zmiany Studium, ale rowniez dokonano zmian
uzupetniajgc w niezbednym zakresie o wszystkie tresci, o ile mogly stanowi¢ uwarunkowania rozwoju
dla przedmiotowych obszarow zmiany Studium tak, aby byly aktualne. Zaktualizowano bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajgc, iz na jednym z obszarow zmiany Studium nie
przewiduje sie zasadniczej zmiany przeznaczenia terenu w stosunku do obowiqzujgcego prawa
miejscowego (planowane jest zastgpienie terenu dotychczas okreslonego w planie miejscowym jako
teren infrastruktury technicznej — wodociggow na teren infrastruktury technicznej — gazownictwa; w
obrebie tego obszaru dotychczas dopuszczona byla lokalizacja budynkow w planie miejscowym i nie
przewiduje sie zmiany w_tym zakresie), zas w_drugim obszarze planowane jest wyznaczenie terenu
produkcji (w_tym produkcji energii ze zZrodel odnawialnych poprzez urzqdzenia wykorzystujgce do
wytworzenia energii _elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej
100 kW), sktadow, magazynow i ustug (planowane jest zastgpienie terenu dotychczas okreslonego w
prawie _miejscowym_jako teren rolny). W zwigzku z powyzszym w bilansie terenow wprowadzono
zmiany wylqcznie dotyczgce problematyki terenow zabudowy produkcji, magazynow i ustug
ponadlokalnych. W czesci kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium wprowadzono
zmiany wylqcznie w zakresie obszarow bedgcych przedmiotem zmiany Studium. Podrozdzial 8
. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza Studium’ znajdujgcy sie w rozdziale Il ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan” — jest realizacjg wskazanego w paragrafie
4 ust. 1 pkt 4 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu _studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, obowigzku

13



przedstawienia uzasadnienia zawierajgcego objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu studium. Rozdzial ten jest wiec podsumowaniem uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego  uwzglednionych _ przy  opracowywaniu _ Studium i przyjetych  kierunkow
zagospodarowani przestrzennego. Wprowadzone korekty Studium w zmianie Studium wynikajgcej z
uchwaty Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. byly wiec adekwatnie
do wprowadzonych zmian w czesci Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego I czesci
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzone korekty Studium w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LIL316.2023 Rady
Miejskief w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. — w czesci uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Studium — dotyczyly obszaru zmiany Studium, ale rowniez dokonano zmian
polegajqcych na uzupelnieniu w niezbednym zakresie wszystkich tresci, o ile mogly stanowic
uwarunkowania rozwoju dla przedmiotowego obszaru zmiany Studium tak, aby byly aktualne.
Zaktualizowano bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajqc, iz na obszarze zmiany
Studium planowane jest, w miare mozliwosci wynikajgcych z bilansu terenow przeznaczonych
pod zabudowe, wyznaczenie terenu produkcji (w tym produkcji energii ze zrodel odnawialnych
poprzez urzqdzenia wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW), sktadow, magazynow i ustug (planowane jest
zastgpienie terenu dotychczas okreslonego w prawie miejscowym jako teren rolny). W zwigzku
z powyziszym w bilansie terenow wprowadzono zmiany wylgcznie dotyczgce problematyki terenow
zabudowy produkcji, magazynow i ustug ponadlokalnych. W czesci kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w Studium wprowadzono zmiany wylgcznie w zakresie obszaru bedgcego
przedmiotem zmiany Studium. Podrozdzial 8 ,, Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza Studium”
znajdujqcy sie¢ w rozdziale Il ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan”
zostal uzupetniony w niezbednym zakresie odpowiadajgcym problematyce ww. zmiany Studium
w zakresie wskazanym w paragrafie 4 pkt 5 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, tak aby przedstawial uzasadnienia zawierajgce objasnienie przyjetych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w przedmiotowej zmianie Studium, a takze wplyw
uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Rozdzial 1T
Uwarunkowania polityki przestrzennej gminy

1. Uwarunkowania planistyczne

1.1. Dokumenty planistyczne o charakterze ponadreglonalnym i reglonalnym

1.1.1. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego

Zgodnie z art.9 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt gminy sporzadza studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniajac zasady —eokresSlone
w-koncepcji—przestrzennego—zagospodarowaniakraju; ustalenia strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii rozwoju
ponadlokalnego i gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. W dniu 31 stycznia 2001
roku zostala przyjeta uchwala nr 3/01 przez Sejmik Wojewddztwa Strategia rozwoju
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wojewodztwa mazowieckiego. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego zostal przyjety przez Sejmik uchwatg nr 65/2004 w dniu 07 czerwca
2004 r.

Opracowania te dajg szeroki obraz przemian przestrzeni Mazowsza w pierwszych
latach transformacji gospodarczej kraju. Zawierajg tez prospektywng prognoze
mozliwych zmian w zagospodarowaniu wojewoédztwa.

Glowng misja Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego jest ,,dazenie do wuzyskania
odczuwalnej spotecznie poprawy jakosci zycia mieszkancow Mazowsza, rozumianej jako
zaspokojenie potrzeb materialnych 1 bezpieczenstwa socjalnego”. Podstawg do opracowania wizji
rozwoju Mazowsza nazwanej ,,Warszawa ku Europie, Mazowsze z Warszawg” jest najkorzystniejszy
dla rozwoju catego regionu mazowieckiego scenariusz policentrycznego, zrOwnowazonego rozwoju
wojewodztwa, zaktadajgcego poprawe warunkéw zycia mieszkancow catego Mazowsza.

W Strategii wyznaczone zostaly nastepujace cele dlugookresowe:

- zwicgkszenie konkurencyjnosci metropolii warszawskiej i catego regionu w ukladzie europejskim
i globalnym,

- przeciwdziatanie nadmiernym, spotecznie nieakceptowanym dysproporcjom w poziomie rozwoju
gospodarczego i warunkach zycia ludnosci w wojewodztwie (zwlaszcza migdzy metropolia
stoteczng a jej otoczeniem),

- poprawa jakos$ci srodowiska przyrodniczego Mazowsza,

- wydluzenie trwania zycia mieszkancow wojewodztwa mazowieckiego, uksztaltowanie
tozsamosci kulturowej regionu,

- bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni.

Dla realizacji Strategii okreSlone zostaly réwniez cele s$redniookresowe i operacyjne. Dla
opracowywanego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy R6zan znaczenie majg nastepujace:

- wzmocnienie mechanizmow dyfuzji procesow rozwojowych z aglomeracji warszawskiej
na otoczenie regionalne poprzez:
e okreslenie obszarow aktywno$ci gospodarczej w kluczowych dla rozwoju Mazowsza
sektorach,
e modernizacj¢ i rozbudowe sieci drog w wojewodztwie.

- aktywizacja i modernizacja obszarOw pozametropolitalnych shuzgca likwidacji zapoznien
cywilizacyjnych i poprawie dochodéw i warunkow zycia ludno$ci poprzez:

e wspieranie rozwoju lokalnego przetworstwa rolno — spozywczego,

e restrukturyzacja rozwoju infrastruktury technicznej obszarow wiejskich — remonty i budowa
drog o znaczeniu lokalnym, gazyfikacja, reelektryfikacja, rozbudowa sieci telefonicznej,
rozbudowa sieci wodociggowej, a w szczegolnosci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow,
modernizacja i rozbudowa urzgdzen melioracyjnych,

e stymulowanie tworzenia pozarolniczych miejsc pracy m.in. poprzez wspieranic matych
i $rednich przedsigbiorstw — w obstudze rolnictwa, obstudze ruchu turystycznego
i agroturystyce, konserwacji przyrody,

e przebudowe i modernizacj¢ struktur sektora rolnego poprzez komasacje i wymiang gruntow,
koncentracje gruntow i produkcji w wysokotowarowych gospodarstwach rozwojowych,
wspieranie dzierzawy gruntow, tworzenie grup producenckich, organizacja rynku rolnego,
wspieranie osrodkoéw doradztwa i postepu technicznego,

e ckologizacj¢ rolnictwa oraz wprowadzanie zasad rozwoju ekologicznie zrownowazonego
poprzez stymulowanie produkcji zywnosci zgodnie z zasadami ekologii, rozwijanie
profesjonalnych ustug doradczych w zakresie wspotczesnych technologii przyjaznych
srodowisku, rolnictwa zintegrowanego, a na obszarach chronionych — ekologicznego,

e 10ozw0j funkcji turystyczno-wypoczynkowych poprzez wykorzystanie walorow przyrodniczo-
krajobrazowych 1 historyczno-kulturowych (szlaki turystyczne, edukacyjne, Sciezki
rOWerowe),

- przeciwdziatanie degradacji i rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego:
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e utworzenie regionalnego systemu obszaro6w chronionych, zgodnego ze standardami
europejskimi — tworzenie regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych,

o zwickszenie lesistosci regionu i ochrona laséw — wspieranie dzialan na rzecz zalesiania
marginalnych gruntow dla rolnictwa, a zwlaszcza podnoszenie spdjnosci rozcztonkowanych
terenow puszczanskich, dolesienia w strefach zasilania wod podziemnych, ksztattowanie
lesnych korytarzy ekologicznych, ochrona gingcych laséw tegowych,

e zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska — wdrozenie systemu pelnego monitoringu
zanieczyszczen wod, realizacja inwestycji zwigzanych z oczyszczaniem i odprowadzaniem
$ciekow, wdrazanie ponadgminnych zaktadow utylizacji odpadéw, likwidacja wysypisk nie
spetniajacych norm sanitarnych, upowszechnianie sanitacji zagrody wiejskiej, ochrona stref
zasilania zbiornikow wod podziemnych,

e rozwijanie prockologicznych form aktywizacji gospodarczej, zwlaszcza na terenach

o0 ustanowionej ochronie obszarowej, m.in. na obszarze wchodzacym w sktad ,,Zielonych Ptuc
Polski”,

- wzmocnienie regionalnych wig¢zi  kulturowo-spolecznych mieszkancow wojewodztwa
mazowieckiego, poprzez m.in.:
e ochron¢ dobr kultury materialnej,
e ochrong krajobrazu kulturowego wsi mazowieckiej,

- zahamowanie narastania chaosu w przestrzennym zagospodarowaniu Warszawy i wojewodztwa

poprzez m.in.:

e uwzglednienie potrzeby racjonalizacji sieci osadniczej w planowaniu inwestycji
infrastrukturalnych,

o ksztaltowanie tadu przestrzennego ukierunkowanego na ograniczenie pol konfliktow
pomigdzy zainwestowaniem technicznym a srodowiskiem przyrodniczym,

e ksztaltowanie krajobrazu harmonijnie skomponowanego 1 zachowujgcego tozsamosé
kulturowa i walory krajobrazowe.

W dniu 28 paidziernika 2013 r. Uchwalg Nr 158/13 przyjeta zostala przez Sejmik Wojewodztwa

Mazowieckiego aktualnie—obowigzijgea Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku
2030.

Cele w ww. Strategii zostaly zaprezentowane w uktadzie terytorialnym i przyporzqdkowane obszarom
miejskim, wiejskim oraz Warszawie wraz z obszarem metropolitalnym. Gmina miejsko-wiejska Rozan
przynalezy do podregionu ostrotecko-siedleckiego. Miasto Rozan nie petni istotnych funkcji
w wojewodztwie, liczba ludnosci jest niewielka, wynosi ponad 2,7 tys., czyli stanowi niecate 0,08%
ludnosci w miastach wojewddztwa mazowieckiego. Ponizej podano cele zawarte w Strategii
dla obszarow wiejskich oraz miejskich, ktore dotyczg gminy Rozan.

Za priorytetowy cel strategiczny w ww. Strategii przyjeto Rozwdj produkcji ukierunkowanej
na eksport w przemysle zaawansowanych i sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle
i przetworstwie rolno-spoiywczym.

Jego osiggnigcie wymaga realizacji dzialan w nastepujgcych kierunkach:

o Tworzenie warunkow do generowania i absorpcji innowacji,

Rozwdj produkcji: tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestorow i przedsigbiorcow,

Wspieranie tworzenia i rozwoju przedsigbiorstw produkcyjnych;

Umiedzynarodowienie gospodarcze,

Tworzenie warunkow do zwigkszenia inwestycji pozarolniczych — glownie w przemysle rolno-
Spozywczym.

Oprocz celu priorytetowego w dokumencie przyjeto trzy cele strategiczne:

o Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez roiwdj dzialalnosci gospodarczej oraz transfer
i wykorzystanie nowych technologii,

o Poprawe dostgpnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztaltowanie tadu przestrzennego,

o Poprawe jakosci Zycia oraz wykorzystanie kapitalu ludzkiego i spolecznego do tworzenia
nowoczesnej gospodarki.
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Cel strategiczny Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej

oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii bedzie realizowany poprzez dziatania w kierunkach:

o Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych;

o Wspieranie rozwoju nowych technologii, w szczegdlnosci biotechnologii i biomedycyny,
nanotechnologii, fotoniki i optoelektroniki, technologii informacyjno-komunikacyjnych (TIK)
i kosmicznych,

e Wzmacnianie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnego obszarow wiejskich;

o Zwigkszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug.

Osiggniecie drugiego z celow strategicznych Poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu

oraz ksztaltowanie tadu przestrzennego wymaga realizacji dziatan w kierunku:

o Zwigkszenia dostegpnosci komunikacyjnej wewnqtrz regionu,

e Zapobiegania nadmiernej suburbanizacji i kreowania tadu przestrzennego,

o Spojnosci wewngtrzregionalnej - koncentracji na najbardziej zapoznionych podregionach
(dla obszarow miejskich: rozwoj form transportu przyjaznych dla srodowiska i mieszkancow,
udroznienie systemu tranzytowego).

Realizacja celu strategicznego Poprawa jakosci zZycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego

i spotecznego do tworzenia nowoczesnej gospodarki bedzie nastepowaé poprzez wdrazanie dziatan

w kierunku:

e Rozwoju kapitatu ludzkiego i spotecznego;

o Aktywizacji rezerw rynku pracy oraz dzialania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej;

o Wzrostu wykorzystania zasobow ludzkich poprzez zwigkszenie mobilnosci zawodowej
1 przestrzennej;

o Przeciwdziatania zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna;

o Wyrownania szans edukacyjnych (dla obszarow miejskich: rozwoj priorytetowych dla regionu
dziedzin nauki),

e Podnoszenia standardow funkcjonowania infrastruktury spolecznej oraz dziatania na rzecz
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa publicznego.

Uzupetnieniem powyzszych celow strategicznych sq dwa ramowe cele strategiczne. Pierwszy z nich
Zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energi¢ priy zréownowazionym
gospodarowaniu zasobami srodowiska bedzie realizowany poprzez dzialania w nastepujgcych
kierunkach:

o Dywersyfikacja zrodel energii i jej efektywne wykorzystanie;

o Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacji;

e Zapewnienie trwalego i zrownowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich walorow srodowiska,

o Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury

przesytowej;

Przeciwdzialanie zagrozeniom naturalnym;

e Poprawa jakosci wod, odzysk/unieszkodliwianie odpadow, odnowa terenow skazonych
oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen;

o Produkcja energii ze zrodet odnawialnych.

Osiggniecie drugiego celu ramowego Wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego

oraz waloréow srodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci

Zycia bedzie wymagac realizacji dziatan w kierunku:

o Wykorzystania walorow srodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego
do zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej regionu(dla obszarow miejskich: kreowanie miast jako
centrow aktywnosci kulturalnej);

o Upowszechnienia kultury i tworczosci;

o  Wspierania rozwoju przemystu kreatywnego,

o  Wykorzystania dziedzictwa kulturowego w dzialalnosci gospodarczej.

W Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku zidentyfikowano obszary strategicznej
interwencji (OSI), w ktorych wystepujq problemy bedgce barierq rozwoju regionu (obszary
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te zawierajg sie¢ w wyznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego obszarach problemowych). Gmina Rozan, w tym solectwo Dyszobaba, znalazla sig
w Ostrolecko-Siedleckim obszarze strategicznej interwencji. Polityka prowadzona wobec tego
obszaru powinna skutkowac¢ podniesieniem jakosci zycia i polepszeniem warunkow prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz wyksztatcenia zdolnosci absorpcyjnych obszaru, a zwtaszcza osrodkow
miejskich (Ostroleki i Siedlec). Waznym elementem prowadzonej polityki powinno by¢ zwiekszenie
dostegpu do ustug publicznych oraz podniesienie ich jakosci, a takze wykorzystanie w gospodarce
podregionu potencjatu sektora rolniczego.

Wsrod dziatan kierowanych do OSI ostrofecko-siedleckiego na tle strategicznych kierunkow rozwoju

wojewddztwa, wymienic nalezy:

— poprawe dostgpnosci komunikacyjnej obszaru, poprzez m.in. modernizacje polgczenia kolejowego
Ostroteka - Warszawa, budowe autostrady A2 do wschodnich granic wojewodztwa, odtworzenie
polgczenia kolejowego Siedlce - Ostroleka - Olsztyn w celach umozliwienia rozwoju przewozow
pasazerskich i towarowych;

— rozwoj specjalizacji przemystowych obszaru, w tym: umacnianie wyksztatconych specjalizacji
przemystu: energetycznego, papierniczego, celulozowego, drzewnego, maszynowego, metalowego,

— poprawe jakosci i dostgpnosci ustug publicznych, poprzez: rozwdj Uniwersytetu Przyrodniczego-
Humanistycznego w Siedlcach, utworzenie publicznej wyzszej szkoly zawodowej w Ostrolece;

— przeksztalcenia w rolnictwie, w tym glownie: sprzeZenie potencjatu naukowego Uniwersytetu
Przyrodniczego-Humanistycznego w  Siedlcach z sektorem rolniczym subregionu w celu
zwigkszenia efektywnosci sektora rolniczego, wspieranie grup producenckich oraz klastrow,
zwlaszcza w zakresie surowcow energetycznych, mleczarstwa, produkcji owocow i warzyw,
pszczelarstwa.

Dla obszaru zmiany Studium, wynikajgcej z uchwatly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia

10 lutego 2023 r., dokumentem okreslajgcym strategie rozwoju wojewddztwa jest ,,Strategia rozwoju

wojewodztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze” przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa

Mazowieckiego w dniu 24 maja 2022 r. Dokument ten wskazuje glowne wyzwania, a takze cele

rozwojowe regionu do zrealizowania przez samorzgd wojewodztwa oraz inne podmioty, wskazujgc

pogrupowane tematycznie dziatania adresowane do calego wojewddztwa, jak tez model struktury
funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz obszary strategicznej interwencji (OSI), w ktorych
interwencja ta ukierunkowana jest zarowno tematycznie, jak i terytorialnie.

Za cel glowny ww. Strategii przyjeto ,, Zapewnienie wysokiej jakosci Zycia poprzez trwaly i zrownowa-

zony przestrzennie rozwoj wojewodztwa, stuzgcy wzrostowi znaczenia regionu w Europie i na swiecie,

przy poszanowaniu zasobow Srodowiska”. Jego realizacja odbywac sie ma poprzez pieé celow
strategicznych:

— w obszarze gospodarka: konkurencyjne i innowacyjne Mazowsze - wzrost konkurencyjnosci
regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowej technologii
(w tym m.in. poprzez tworzenie nowoczesnych terenow inwestycyjnych ujetych w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego),

— w obszarze dostepnosc: dostepne i mobilne Mazowsze - poprawa dostepnosci i spojnosci
terytorialnej regionu przy ograniczeniu presji na przestrzen i Srodowisko, ksztaftowanie tadu
przestrzennego,

— wobszarze srodowisko i energetyka: zielone, niskoemisyjne Mazowsze - poprawa stanu srodowiska
poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody (przy czym wiodgcq role w zakresie
niskoemisyjnosci, jako jednym z wazniejszych kierunkow rozwoju Mazowsza, odgrywac bedzie
produkcja energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zasobow, w szczegolnosci biomasy,
biogazu, stonca i wiatru,),

— w obszarze spoleczenstwo: Mazowsze zintegrowane spolecznie - poprawa jakosci i dostepnosci
ustug spotecznych oraz wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spolecznego w ramach nowoczesnej
gospodarki,

— w obszarze kultura i dziedzictwo: Mazowsze bogate kulturowo - wykorzystanie walorow
Ssrodowiska przyrodniczego oraz potencjatu kulturowego i turystycznego dla rozwoju wojewodztwa
i poprawy jakosci zycia.
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Obszar gminy Rozan w ww. dokumencie zostal zakwalifikowany do obszaru problemowego -
Ostroleckiego obszaru strategicznej interwencji. Interwenciq dziatan w ww. OSI ma by¢ poprawa
warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zwiekszenie zdolnosci absorpcyjnych podregionu,
z wykorzystaniem wewnetrznych potencjatow obszaru. Kluczowe w tym zakresie sq dzialania na rzecz
poprawy skomunikowania podregionu z resztq wojewddztwa, zwlaszcza poprzez rozwdj sieci kolejowej
oraz powiqzanej z niq komunikacji autobusowej. Oprocz systemu transportowego, dla poprawy
jakosci zycia mieszkancow i stanu Srodowiska obszaru, istotne jest zwigkszenie dostgpnosci
do sieciowej infrastruktury komunalnej, w szczegolnosci gazowej i kanalizacyjnej. Warunki
przyrodnicze obszaru, jak rowniez duze znaczenie sektora rolnego dla gospodarki podregionu, tworzg
potencjatl dla rozwoju rolnictwa ekologicznego w ramach rodzinnych gospodarstw rolnych. Z uwagi
na wysokie walory przyrodnicze i kulturowe zasadne jest takze wspieranie rozwoju infrastruktury
turystycznej w celu bardziej efektywnego wykorzystania potencjatu turystycznego dla rozwoju
gospodarki podregionu.

Dzialania w OSI ostroteckim skoncentrowane bedq na wskazanych ponizej obszarach.

1. Poprawa dostepnosci obszaru poprzez:
— rozwoj transportu kolejowego z wykorzystaniem nowych i zmodernizowanych linii kolejowych,
uzupetnienie sieci przystankowej oraz zwigkszenie liczby polgczen,
— rozwoj zintegrowanego, niskoemisyjnego transportu zbiorowego poprawiajgcego dostepnosc
przystankow kolejowych i centrow lokalnych.
2. Ochrona oraz wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego poprzez:
— rozwoj rolnictwa ekologicznego,
— wykorzystanie potencjatu przyrodniczego, w tym obszarow nadrzecznych i lesnych, na potrzeby
rekreacyjno-wypoczynkowe, np. agroturystyki,
— modernizacje istniejqcej infrastruktury turystycznej oraz budowe nowych szlakow turystyki
aktywnej,
— rozbudowe i modernizacje systemow kanalizacyjnych, gazowych i cieptowniczych.

1.1.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

Misja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego jest
stworzenie warunkéw do osiggania spoéjnosci terytorialnej oraz trwalego
i zrownowazonego rozwoju wojewodztwa mazowieckiego, poprawy warunkow Zzycia
jego mieszkancow, statlego zwiekszania efektywnosci proceséow gospodarczych
i konkurencyjnosci regionu.

Misja ta bedzie realizowana poprzez nastepujace cele:

1. Zapewnienie wiekszej spojnosci przestrzeni wojewoédztwa i stwarzanie warunkéw
do wyréwnywania dysproporcji rozwojowych, ktéry bedzie realizowany poprzez:

— rozbudowe i modernizacje infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

— wskazanie obszaréw problemowych dla polityki regionalnej oraz okreslenie
kierunkoéw ich restrukturyzacji,

— wzmocnienie oddzialywania aglomeracji warszawskiej i regionalnych osrodkéw
rownowazenia rozwoju (bytych miast wojewdédzkich) na ich otoczenie,

— wskazanie miejscowosci posiadajacych predyspozycje do pefnienia roli
wielofunkcyjnych osrodkéw obstugi rolnictwa.

2. Zapewnienie zrownowazonego i harmonijnego rozwoju wojewoédztwa poprzez
zachowanie wtasciwych relacji pomiedzy poszczegoélnymi systemami i elementami
zagospodarowania przestrzennego, ktory realizowany bedzie poprzez:

ochrone i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi,

ochrone dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i ksztattowanie {adu

przestrzennego,

wzmachianie wielofunkcyjnosci struktur przestrzennych,

— wazrost bezpieczenstwa ekologicznego.
3. Zwiekszenie konkurencyjnosci regionu i poprawa warunkoéw zycia, ktory

19



realizowany bedzie poprzez:
— likwidacje barier infrastrukturalnych oraz wzmacnianie miedzynarodowych
i krajowych korytarzy transportowych,
— wzmocnienie funkcji metropolitalnych Warszawy,
— wykorzystanie duzego potencjatu badawczo-rozwojowego Warszawy dla
innowacyjnosci gospodarki,
— koncentracje infrastruktury spofecznej w wybranych osrodkach osadniczych,
— wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych dla celéw turystyczno-
rekreacyjnych.
Celem giéwnym Planu jest okreslenie polityki przestrzennej dla Mazowsza,
polegajacej na ustaleniu zasad organizacji struktury przestrzennej wojewodztwa
w zakresie:

— podstawowych elementéw sieci osadniczej,

— rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spofecznej,

— wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Tak rozumiana polityka przestrzenna stanowi integralng czes¢ Strategii rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego.

Whnioski dla miasta i gminy Rézan wynikajagce z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego:

— przebudowa — rozbudowa drég giéwnych ruchu przyspieszonego (GP) nr 60 i 61,

— wigczenie drogi krajowej nr 60 w skifad Wielkiej Obwodnicy Mazowsza,

— modernizacja linii elektrycznej wysokiego napiecia 110 kV,

— planowana linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz ze stacja
transformatorowg GPZ 110/15 kV,

— budowa drugiej nitki gazociggu wysokiego cisnienia ,,JAMAL”,

— planowana stacja gazowa | — stopnia na terenie miasta Rézan.

— korytarz ekologiczny wg sieci ECONET-PL o znaczeniu miedzynarodowym,

— obszary predysponowane i wskazane przez administracje rzadowa do objecia
ochrong w formie: sieci NATURA 2000, parku krajobrazowego, obszarow
chronionego krajobrazu.

— gmina zostata zaproponowana do wdrazania programow rolno — srodowiskowych.

— tereny wzdiuz rzeki Narew wskazane zostaly jako obszar koncentracji
budownictwa letniskowego,

— obszar wzdituz rzeki Narew wskazany zostaf jako rejon turystyczny o znaczeniu
lokalnym,

— w kierunkach polityki przestrzennej obszar wzdfuz rzeki Narew preferowany zostat
do rozwoju agroturystyki.

— miasto Rézan ma pefnié¢ funkcje osrodka gminnego w zakresie obstugi ludnosci i
rolnictwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego stanowié¢
bedzie podstawe do uwzglednienia polityki przestrzennej wojewoédztwa przez
samorzady gmin.

Wymagaé to bedzie wspéidziatania z samorzadami gmin w zakresie:

— sporzadzania  studibw  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego poprzez zglaszanie wnioskow oraz uzgadnianie i opiniowanie
projektow tych dokumentéw;

— umieszczanie zadan celu publicznego ustalonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin;

— wspieranie przedsiewzie¢ samorzadoéw, wskazanych w Planie, miast i gmin
majacych na celu fagodzenie nadmiernych dysproporcji rozwojowych.

W dniu 7 lipca 2014 r. Uchwalg Nr 180/14 przyjety zostal przez Sejmik Wojewddztwa
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Mazowieckiego dltualnie—obowigzuigey Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

Powyzszy dokument stanowi kompleksowq koncepcje dziatania na rzecz diugotrwatego rozwoju
regionu. Odpowiednio dla przyjetego modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, a takze
uwzgledniajgc cele rozwoju wyrazone w strategii wojewodztwa, polityka przestrzenna zostata
rozpisana na dziewieé polityk adresowanych do wybranych obszarow tematycznych i terytoriow.
Sq to:

— polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewddztwa - ma na celu poprawe
efektywnosci struktur przestrzennych, przeciwdziatanie rozlewaniu i rozpraszaniu zabudowy oraz
ksztaltowanie zwartych jednostek osadniczych, w tym celu nalezy planowac zwarte obszary
zabudowy w oparciu o istniejqce osrodki lub pasma komunikacyjne, zas pomiedzy tymi obszarami
nalezy zachowac tereny ekstensywnie uzytkowane, jako obszary zaplecza przyrodniczego.
Planowane funkcje powinny by¢ w miare mozliwosci jednorodne, w tym nalezy wydzielac strefy
rozwoju przemystowo-gospodarczego i koncentracji ustug zwiqzanych z transportem;

— polityka rozwoju przemystu i wzrostu konkurencyjnosci wybranych osrodkow osadniczych —
adresatem tej polityki sq: metropolia warszawska, osrodki regionalne i subregionie oraz miasta
powiatowe,

— polityka poprawy dostgpnosci i efektywnosci transportowej wojewodztwa_- obejmuje ona systemy
o znaczeniu migdzynarodowym, krajowym i wojewddzkim z odniesieniami do ogolnych,
koniecznych dziatan dotyczqcych rozwoju i poprawy uktadu powiatowego i lokalnego. Polityka ta
odnosi sie do transportu drogowego, kolejowego, lotniczego i wodnego. Realizacja tej polityki
powinna wplywacé na powstawanie wokot korytarzy transportowych stref przedsiebiorczosci.

W rejonie solectwa Dyszobaba zaplanowano zachowanie przebiegu istniejgcej drogi krajowej
nr 61 7z mozliwoscig modernizacji i przebudowy (w tym budowe obwodnicy miasta Rozan).

— polityka rozwoju systemow infrastruktury technicznej - w zakresie energetyki polityka ta ma
na celu zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa mazowieckiego przy
zachowaniu wymogow ochrony srodowiska poprzez: rozwoj i proekologiczng modernizacje zrodet
energii i paliw w regionie, w tym zwiekszenia udziatu wykorzystania energii odnawialnej oraz
rozbudowe i modernizacje systemow przesytu oraz dystrybucji energii i paliw, przede wszystkim
na potrzeby dywersyfikacji zrodet i kierunkow dostaw oraz poprawy efektywnosci funkcjonowania
tych systemow.

Z posrod ustalen istotnych dla sotectwa Dyszobaba w Planie wskazano m.in. rozbudowe
i modernizacje istniejgcych oraz budowe nowych rozproszonych zrodel enmergii, w tym przede
wszystkim wykorzystujgcych zasoby energii odnawialnej, ewentualnie niekonwencjonalnej
lub paliwa niskoemisyjne oraz technologie lqcznego wytwarzania energii elektrycznej, ciepla
i chlodu, a takze budowe i modernizacje sieci dystrybucyjnych srednich i niskich napie¢ zwigzang
z przylgczaniem nowych odbiorcow, poprawg parametrow dostarczanej energii, zmniejszeniem
strat sieciowych oraz z przylgczaniem rozproszonych zrodet energii opartych o wykorzystanie
zrodet odnawialnych.

W zakresie systemu gazowniczego plan wskazuje na potrzebe rozbudowy i modernizacji gazowego
systemu dystrybucyjnego sredniego i niskiego cisnienia na terenie wojewodztwa.

W  zakresie systemow telekomunikacyjnych Plan ustala znaczqcy rozwoj i modernizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej (sieci przewodowych i systemy bezprzewodowe) w regionie,
w szczegolnosci na terenach wiejskich.

W zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej Plan ustala zapewnienie adekwatnego do potrzeb
zaopatrzenia w wodg o odpowiedniej jakosci bez zaktocania naturalnej rownowagi w srodowisku
oraz porzgdkowanie gospodarki Scickowej na podstawie Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych (2011), w tym: wspieranie budowy i rozbudowy systeméw zbiorowego
zaopatrzenia w wode m.in. na obszarach wiejskich a w szczegolnosci w terenach zainwestowanych
potozonych na obszarach zalewowych, wyposazenie w oczyszczalnie Sciekow i kanalizacje
Jjednostek osadniczych o skupionej zabudowie o rownowaznej liczbie mieszkancow od 2000
do 15 000, sukcesywnq sanitacje terenow o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich
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i miejskich (przydomowe oczyszczalnie sciekow lub wywozenie Sciekow przy zapewnieniu ich
oczyszczania),

polityka poprawy odpornosci na zagroZenia naturalne i wspierania wzrostu bezpieczenstwa
publicznego - najwazniejszym zadaniem tej polityki jest minimalizacja ryzyka wystgpienia powodzi
oraz przeciwdzialanie ewentualnym jej skutkom, poprzez uwzglednienie obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig w Studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin i planach miejscowych, a takze m.in. wdrazanie rozwiqzan przyjaznych srodowisku,
polegajgcych na zwigkszeniu skutecznosci zarzgqdzania falg powodziowq poprzez tworzenie
polderow zalewowych Ilub ich renaturalizacje, ksztattowanie pokrycia terenu w sposob
ograniczajgcy odplyw powierzchniowy i sprzyjajgcy retencji wod, ochrong naturalnych terenow
podmoklych i stosowanie metod agrotechnicznych w rolnictwie, dostosowanie sposobu
zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji i walorow oraz odpornosci
srodowiska na antropopresje, racjonalne wykorzystanie technicznych srodkow ochrony przed
powodziq, a takze zwiekszenie wykorzystania wod opadowych i roztopowych.

W Planie na terenie sotectwa Dyszobaba wskazano obszary zagrozone powodzig.

W zakresie terenow zagrozonych ruchami masowymi i osuwiskami wskazano m.in. na realizacje
wieloletniego projektu pt. System Ostony Przeciwosuwiskowej w celu wykonania map osuwisk
i terenow potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi.

W zakresie zapobiegania zdarzeniom moggcym powodowac powazne awarie oraz ograniczania ich
skutkow dla ludzi i srodowiska Plan ustala m.in.: lokalizowanie zaktadow, ktore mogq stwarzaé
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii, w bezpiecznej odleglosci od siebie oraz od osiedli
mieszkaniowych, obiektow uzytecznosSci publicznej i zamieszkania zbiorowego, zakaz lokalizacji
zaktadow duzego i zwigkszonego ryzyka na terenach zalewowych rzek oraz nakaz wyznaczania
miejsc parkowania pojazdow przewozgcych materialy niebezpieczne m.in. przy drogach
ekspresowych.

W zakresie przeciwdzialania promieniowaniu elektromagnetycznemu i jonizujgcemu Plan ustala
m.in. ustanowienie obszarow ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii energetycznych,
uwzgledniajgc  dopuszczalne poziomy pol elektrycznych i magnetycznych. W zakresie
przeciwdziatania promieniowaniu elektromagnetycznemu i jonizujgcemu Plan ustala prowadzenie
monitoringu radiacyjnego i inwestycji zabezpieczajqcych przed promieniowaniem radiacyjnym
Krajowego Skiadowiska Odpadow promieniotworczych w Rozanie.

Plan wskazuje tez zadania z zakresu bezpieczenstwa publicznego i obronnosci panstwa,

polityka rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich — wg tej polityki solectwo Dyszobaba
polozone jest w obszarze wymagajgcym wsparcia procesow rozwojowych - wiejskim obszarze
pozametropolitalnym, potozonym peryferyjnie.

W zakresie zrownowazonego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono w Planie
m.in.: wzmacnianie wyksztatconych kierunkow produkcji rolniczej, w tym mleczarstwa, zwlaszcza
w polnocno-wschodniej czesci wojewodztwa, ochrone przed presjq urbanizacyjng najcenniejszych
i najbardziej produktywnych elementow rolniczej przestrzeni produkcyjnej (predestynowanych
do petnienia funkcji zywicielskich — gmina nie znajduje si¢ w tym obszarze), przeciwdziatanie
fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej; ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych
na cele nierolnicze poprzez przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy gruntow rolnych klas I-111
na cele nierolnicze w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,; zachowywanie funkcji towarzyszqcych
produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego, zachowywanie
wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, utrzymywanie trwatych uzytkow zielonych dla ochrony
bioroznorodnosci; dzialania na rzecz poprawy warunkow glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in.
poprzez budowg i renowacje infrastruktury nawadniajgcej i odwadniajgcej.

W zakresie wykorzystania potencjatu kulturowego, ustalono m.in.: utrzymanie unikalnych tradycji
wiejskich wystepujgcych w regionach etnograficznych oraz wykorzystanie wartosci kulturowych
wsi do rozwoju turystyki, w tym agroturystyki.
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W zakresie poprawy warunkow i jakoSci Zycia ustalono m.in.: zwigkszenie dostgpnosci
komunikacyjnej obszarow wiejskich, poprawe pewnosci zasilania w energie elektryczng obszarow
wiejskich, usprawnienie ustug publicznych podstawowych i sredniego rzedu w zakresie edukacyi,
zdrowia i administracji; odnowe tkanki osadniczej osrodkow lokalnych i ponadlokalnych oraz
tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spolecznosci
lokalnych, budowe i rozbudowe systemow wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywng
sanitacje terenow o zabudowie rozproszonej, uporzqdkowanie gospodarki odpadami zwierzecymi
oraz nawozami naturalnymi, zwigkszenie nasycenia infrastrukturq ICT na wsi, rozwoj
infrastruktury wodno-melioracyjnej, tagodzqcej zagrozenia naturalne na obszarach wiejskich oraz
przeciwdziatajgcej skutkom wystegpowania zjawisk naturalnych, m.in. podtopieniom.

W zakresie rozbudowy lokalnego potencjatu przemystowego i wspierania innowacyjnosci gtowne
dziatania powinny polega¢ m.in. na: wykorzystywaniu lokalnej bazy surowcowej (w szczegolnosci
mleka, zZywca, warzyw i owocow) dla rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego; wykorzystaniu
odpadow i produktow ubocznych rolnictwa i przemystu rolno-spozywczego dla celow energetyki
odnawialnej np. do produkcji biogazu; upowszechnianiu innowacyjnych technologii
przechowywania i dystrybucji produktow zywnosciowych, wspieraniu tworzenia pozarolniczych
miejsc pracy oraz przedsigbiorczosci na obszarach wiejskich;

polityka ksztaltowania i ochrony zasobow i walorow przyrodniczych oraz poprawy standardow
srodowiska — glownymi zadaniami tej polityki sq: utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszarow
i obiektow objetych ochrong prawng, w tym obszarow Natury 2000 (na terenie sotectwa potozony
jest obszar Natura 2000 , ,Dolina Dolnej Narwi”), dgzenie do minimalizacji negatywnych
oddzialtywan inwestycji, w tym transportowych, na obszary chronione i cenne przyrodniczo poprzez
zastosowanie najlepszych dostepnych technik i rozwiqzan planistycznych, wprowadzenie systemu
ochrony prawnej korytarzy ekologicznych, ochrong dolin rzecznych, obszarow mokradiowych
i kompleksow lesnych, ktore stwarzajg doskonate warunki migracyjne zwierzqt, zachowanie
walorow przyrodniczych, kulturowych, architektonicznych i krajobrazowych pasm przyrodniczo-
kulturowych zwigzanych z dolinami rzek: w tym rzeki Narwi, ktora znajduje sie w sofectwie
Dyszobaba, ochrong gruntow lesnych przed zmiang funkcji na nielesng, zuwzglednieniem:
czynnikow potozenia, areatu oraz struktury terenow przewidzianych do zmiany przeznaczenia,
zwiekszanie powierzchni lesnej, majgcej na celu przeciwdzialanie fragmentacji przestrzeni
przyrodniczej poprzez: zalesianie gruntow z uwzglednieniem warunkow przyrodniczo-
krajobrazowych i potrzeb roznorodnosci biologicznej (sofectwo nie jest polozone w obszarze
rekomendowanym do zwiekszenia udziatu lasow i zadrzewien w pierwszej kolejnosci wg Programu
Zwigkszenia Lesistosci dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020).

Wg zamieszczonej w Planie mapy , Ochrona walorow przyrodniczych” w obrebie solectwa
Dyszobaba nie wystepujq korytarze migracyjne zwierzqt, wyznaczone przez Zaktad Badania
Ssakow, PAN Biatowieza (2005 r.), zas wg mapy ,,Koncepcja zielonych pierscieni” sofectwo
Dyszobaba nie znajduje sie w obszarze jednostek o sredniej predyspozycji do ksztattowania
powiqgzan przyrodniczych.

W celu osiggniecia i utrzymania dobrego stanu wod oraz racjonalnego gospodarowania zasobami
wodnymi ustalono m.in.: utrzymanie istniejgcych naturalnych zbiornikow wodnych i terenow
podmoktych, racjonalizacje zuzycia wod podziemnych na cele komunalne iprzemystowe,
zwigkszanie retencyjnosci zlewni wojewodztwa, odbudowe zniszczonych systemow melioracyjnych,
zwiekszajgcych retencje glebowq, zwiekszanie lesistosci w celu poprawy retencji gruntowej
i ochrony obszarow zrodliskowych, ograniczenie emisji Sciekow komunalnych oraz sphywow
powierzchniowych zanieczyszczen z terenow zurbanizowanych i rolnych, ochrong stref ochronnych
uje¢ wod podziemnych, maksymalne odprowadzanie wod opadowych do ziemi, a minimalizowanie
ich odprowadzania do kanalizacji, realizacje inwestycji z zakresu poprawy irozwijania
infrastruktury zwiqzanej z rozwojem rolnictwa i lesnictwa.

W celu ochrony powierzchni ziemi ustalono m.in.: ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych
ilesnych na cele nierolnicze lub nielesne, zachowanie naturalnych form rzezby terenu oraz
ochrone dziedzictwa geologicznego, wprowadzanie zalesien na gruntach rolnych V i VI klasy
bonitacyjnej, przywracanie wartosci uzytkowej terenom i gruntom zdegradowanym
i zdewastowanym w wyniku czynnikow antropogenicznych, ograniczanie, poprzez racjonalng
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eksploatacje kopalin, niekorzystnego wplywu gornictwa odkrywkowego na krajobraz, gleby
i lokalne stosunki wodne, a takze zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych
zbiornikow wodnych.

Ustalono ochrone i racjonalne uzytkowanie kopalin w odniesieniu do ztoz udokumentowanych oraz
obszarow perspektywicznych i prognostycznych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustalono m.in.: ograniczanie niskiej emisji
(powierzchniowej) ze zrodetl rozproszonych poprzez m.in. zmiang paliw weglowych na paliwa
niskoemisyjne oraz wykorzystanie indywidualnych zrodet energii odnawialnej, ograniczenie emisji
liniowej, kontynuacje redukcji emisji ze zrodet punktowych do powietrza.

W zakresie ochrony przed hatasem ustalono m.in.: rozbudowe i modernizacje sieci drogowo-
ulicznej ze stosowaniem tzw. cichych nawierzchni, ochrone obszarow zabudowanych wzdluz
ruchliwych ciggow komunikacyjnych (gdzie wystepujq przekroczenia poziomow dopuszczalnych)
poprzez m.in. budowg watow, budowe ekranow akustycznych, a takze lokalizowanie elektrowni
wiatrowych w bezpiecznej odleglosci od terenow zurbanizowanych.

W zakresie gospodarki odpadami ustalono m.in.: ograniczenie ilosci odpadow podlegajgcych
sktadowaniu,  tworzenie regionalnych zakiadow  gospodarki odpadami  wyposazonych
w odpowiednie instalacje i urzgdzenia do odzysku surowcow, materiatow lub energii oraz budowa
instalacji do zagospodarowania osadow sciekowych, dostosowanie sktadowisk do obowigzujgcych
standardow oraz zamykanie i rekultywacja skladowisk, a takze wspieranie dziatan zmierzajgcych
do zagospodarowania odpadow niebezpiecznych, w tym wyrobow zawierajqcych azbest.

Sotectwo Dyszobaba znajduje si¢ w ostrotecko-siedleckim obszarze gospodarki odpadami;

— zintegrowana polityka opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspdlczesnej —
polega na zachowaniu cigglosci dziedzictwa kulturowego regionu poprzez m.in.: ochrong
i przywracanie wartosci dziedzictwa materialnego o wyrazistej tozsamosci, ksztattowanie i ochrone
systemu krajobrazow kulturowych zachowujqcych tozsamosé¢ kulturowq i walory tradycyjnego
krajobrazu (sotectwo Dyszobaba znajduje si¢ w pasmie przyrodniczo-krajobrazowym Narwi
wyznaczonym w Wojewodzkim Programie Opieki nad Zabytkami), ochrone i ksztattowanie struktur
przestrzennych historycznych miast i wsi poprzez ochrong panoram i eksponowanie w sylwetach
miejscowosci  dominant architektonicznych oraz  ksztaltowanie przestrzeni  publicznych
w nawiqgzaniu do tradycji miejsca, ochrone regionalnego krajobrazu architektonicznego:
rewitalizacje wiejskiego dziedzictwa kulturowego, rewitalizacje izabezpieczanie uktadow
ruralistycznych, ochrong dziedzictwa archeologicznego, ochrong miejsc zwigzanych z walkami
narodowo-wyzwolenczymi, a takze zachowanie roznorodnosci kulturowej regionu, w tym
pielegnowanie tradycji i lokalnego folkloru w powigzaniu z zasobami dziedzictwa materialnego,
identyfikacje oraz rozwdj tradycyjnych form dziatalnosci gospodarczej, upowszechnianie
. gingcych zawodow”, ochrone miejsc kultu religijnego.

W Planie wskazano na umiejetne zarzqdzanie zasobami dziedzictwa kulturowego m.in. poprzez
adaptacje obiektow zabytkowych dla wspolczesnych funkcji  kulturalnych, turystycznych
i edukacyjnych, zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajgcych
czytelng forme krajobrazowq w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych;

— polityka wzrostu atrakcyjnosci turystycznej wojewodztwa — polityka ta ma na celu wspieranie
rozwoju turystyki w miejscach o duzych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.
W Planie solectwo Dyszobaba okreslono jako obszarow preferowany do rozwoju turystki
wypoczynkowej oraz przyrodniczej i kwalifikowanej.

W zakresie zagospodarowania stuzgcego rozwojowi turystyki wypoczynkowej wskazano m.in.:
budowe i modernizacje infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, zwiekszenie ilosci bazy noclegowej
turystyki wiejskiej, w tym agroturystycznej o wysokim standardzie; uporzgdkowanie istniejgcych
terenow zabudowy letniskowej, szczegolnie w zakresie infrastruktury drogowej i sanitarnej;
ograniczanie tworzenia nowych kompleksow zabudowy letniskowej na rzecz adaptowania
istniejgcych gospodarstw wiejskich na cele wypoczynkowe, poprawe stanu Srodowiska
naturalnego, w tym podniesienie stanu czystosci rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych.
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W zakresie rozwoju infrastruktury na potrzeby turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej Plan
wskazuje m.in.: uporzqdkowanie istniejgcej sieci szlakow turystycznych oraz sciezek przyrodniczo-
edukacyjnych oraz wyznaczanie i urzqdzanie nowych, w tym szlakow ponadregionalnych wodnych
— pasazerskich na Narwi w rejonie sofectwa Dyszobaba;, budowe miejsc postojowych
wyposazonych w odpowiedniq infrastrukture oraz platform widokowych, budowe mostow
i przepraw promowych przez rzeki, szczegolnie m.in. przez Narew, budowe i modernizacje
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych miedzy innymi do uprawiania sportow zimowych.

Sotectwo Dyszobaba jest potozone w wyznaczonym w Planie obszarze problemowym (funkcjonalnym)
- wystgpowania szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej i wystepowania konfliktow
przestrzennych - Obszarze o najnizszym poziomie rozwoju spoleczno-gospodarczego, o najnizszym
dostepie do dobr i ustug. Dla tego obszaru w Planie ustalono m.in. koncentracje struktur
zurbanizowanych w oparciu o lokalne centra osadnicze z wyksztatconym poziomem ustug
podstawowych i wystgpowaniem wyksztatconych przestrzeni publicznych, rozwoj infrastruktury
ustugowej, glownie z zakresu: edukacji (opieka przedszkolna, dostosowywanie ustug edukacji
do istniejgcego zapotrzebowania ze strony przemystu), ochrony zdrowia oraz stacjonarnej opieki
diugoterminowej i paliatywnej;, wielofunkcyjne wykorzystanie szans i mozliwosci thkwigcych
w zasobach i walorach zagospodarowania przestrzennego: wykorzystanie wartosci kulturowych
i srodowiska przyrodniczego, rozwdj turystyki, wykorzystanie pasm przyrodniczo-kulturowych dla
rozwoju turystyki; tworzenie pozarolniczych miejsc pracy poprzez rozwoj przedsigbiorczosci,
zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej poprzez kompleksowe przygotowanie terenow pod dziatalnosé
gospodarczq; rozwdj infrastruktury ICT, w tym: sieci szerokopasmowego Internetu oraz e-ustug,
rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej, podnoszenie poziomu produkcji rolnej przez
rozwoj jej specjalizacji oraz wdrazaniu ekologicznych form produkcji oraz ochrong najcenniejszych
elementow rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed jej nierolniczym zainwestowaniem.

Dla obszarow zmiany Studium wynikajqgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 12 lutego 2021 r. i zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng wojewddztwa jest
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 grudnia 2018 r. Dokument ten w sposob kompleksowy
okresla koncepcje dziatania na rzecz dlugotrwalego rozwoju regionu. Dla przedmiotowych obszarow
zmiany Studium wskazano dziatania ogdlne, ktore sq kontynuacjq dotychczasowej polityki regionalnej
okreslonej w dokumencie z 2014 r.

1.1.3. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwala
nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.) na obszarze zmiany Studium
wynikajqgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. (obrebu
geodezyjnego Dyszobaba) nie wskazano jednoznacznie planowanych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

Do pozostatych inwestycji oraz obiektow i obszarow celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

zlokalizowanych na terenie obrebu geodezyjnego Dyszobaba, w tym wskazanych w ww. Planie,

nalezqg:

— droga krajowa nr 61 Warszawa — Jablonna — Legionowo — Serock — Rozan — Ostroleka — Lomza —
Augustow, klasy GP,

—  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,, Dolina Dolnej Narwi” PLB 140014,

—  szlak Zeglarski Narew,

— zadanie przeciwpowodziowe realizowane w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.

Ponadto w pozostalej czesci gminy miejsko-wiejskiej w Planie Wojewodztwa jako ponadlokalne cele
publiczne wskazano:

—  budowa obwodnicy miasta Rozan w ciggach drog krajowych (bez przesqdzenia lokalizacji),

—  budowa gazociggu miegdzysystemowego Polska — Litwa (w zaleznosci od wynikow analiz
ekonomicznych - Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju),
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— budowa zbiornika wodnego o powierzchni powyzej 20 ha na rzece Rozanicy (Program Malej
Retencji dla Wojewodztwa Mazowieckiego),

—  budowa Stacji Uzdatniania Wody w Chelstach i sieci wodociggowej we wsiach: Chelsty,
Dgbrowka, Kaszewiec (zrealizowane - Program Rozwoju Obszarow Wiejskich 2007-2013).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjetym przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 19 grudnia 2018 r. nie okreslono zadan stuzqcych realizacji
ponadlokalnych celow publicznych w__obszarach zamiany Studium _okreslonych w__uchwale

Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz w uchwale Nr L11.316.2023
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.

1.1.4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

W zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, eraz w zmianie Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz w zmianie
Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI11.316.2023 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 10 lutego 2023 r.
nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskow z audytu krajobrazowego lub okreslonych przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych poniewaz na terenie wojewodztwa mazowieckiego
taki audyt nie zostat dotychczas opracowany.

1.2. Dokumenty planistyczne o charakterze gminnym

Prawo miejscowe

Zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.
z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zmianami) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Rézan obowigzywatl do 31 grudnia 2002 roku, natomiast zmiany tego planu wykonane
w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. od 1995 roku) sg obowigzujace’.

Sa to nastepujace zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rézan dokonane w:

e 1997 roku:

— Uchwata Nr XXIX/130/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997 roku — zmiany
dotycza fragmentu miasta R6zan, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugi handlu, ustugi techniczne i1 drobnej wytwodrczoSci oraz cmentarz
komunalny?

— Uchwata NR XXIX/131/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997 roku — zmiany
dotycza fragmentu wsi Dyszobaba, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
mieszkaniowa i zabudowe letniskowa?.

— Uchwata NR XXI1X/132/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997 roku — zmiany
dotycza fragmentu wsi Chelsty, przedmiotem ustalen zmian planu s3 tereny pod zabudowe
letniskowg*.

— Uchwata NR XXIX/133/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997 roku — zmiany
dotycza wsi Zal¢ze Wielkie, przedmiotem ustalen zmian planu sa tereny pod zabudowg
mieszkaniowg oraz ustugi techniczne i drobnej wytworczosci.

— Uchwata NR XX1X/134/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997 roku — zmiany
dotycza fragmentu wsi Kaszewiec, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
mieszkaniowg”.

D we stanu na 2047 2021 r. znaczna czesé z tych uchwal zostala zastgpiona nowymi

2 uchwala stracila moc w zwigzku z wejsciem w Zycie uchwaly nr XXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia
12 czerwca 20006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan

3 uchwala stracila moc w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly Nr V/15/2018 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 21 grudnia
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba

4 uchwala stracila moc w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly nr II1/15/2011 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chelsty

3 uchwala stracila moc w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly nr III/16/2011 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaszewiec
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— Uchwata NR XXIX/135/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997 roku - zmiany
dotycza fragmentu wsi Dzbadz, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
mieszkaniowa i zabudowe letniskowa®.

— Uchwatla NR XXIX/136/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997 roku — zmiany
dotycza fragmentu wsi Paulinowo, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
letniskowg’.

e 1998 roku:

— Uchwata NR XXXIII/151/98 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 17 czerwca 1998 roku, zmiany
dotyczg fragmentu miasta Rozan, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
mieszkaniowa®.

— Uchwata NR XXXIII/152/98 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 17 czerwca 1998 roku, zmiany
dotycza fragmentu wsi Dyszobaba, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
letniskowg’.

— Uchwata NR XXXIII/153/98 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 17 czerwca 1998 roku, zmiany
dotyczg fragmentu wsi Chelsty, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
letniskowg!?.

— Uchwata NR XXXIII/154/98 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 17 czerwca 1998 roku, zmiany
dotycza fragmentu wsi Kaszewiec, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
mieszkaniowg i zabudowe letniskowg'!.

— Uchwata NR XXXIII/155/98 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 17 czerwca 1998 roku, zmiany
dotyczg fragmentu wsi Dzbadz, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
letniskowg!?.

— Uchwata NR XXXIII/156 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 17 czerwca 1998 roku, zmiany
dotyczg fragmentu wsi Paulinowo, przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny pod zabudowe
letniskowa?.

e 2002 roku:

— Uchwata Nr 11I/18/2002 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 2002 roku - zmiany
dotycza fragmentow wsi Mroczki-Rebiszewo, Podborze i Zateze-Gartki, ktorych przedmiotem
ustalen sg tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe letniskowa,
dziatalno$¢ gospodarcza 1 zalesienia oraz obszaréw wsi Chelsty, Dyszobaba, Dzbadz,
Kaszewiec, Paulinowo dla ktorych opracowano plany w granicach administracyjnych (przy
czym nie objeto tymi planami zmian ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Roézan przyjetych w latach 1997-1998)'.

¢ uchwata stracita moc w zwiqzku z wejsciem w zycie uchwaly nr Ill/18/2011 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 stycznia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzbgdz, za wyjgtkiem terenow
potozonych w pétnocnej czesci solectwa

7 uchwata stracila moc w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly nr IIl/17/2011 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 stycznia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo

8 uchwala stracita moc w zwigzku z wejsciem w zZycie uchwaly nr XXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan

9 uchwala stracita moc w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly Nr V/15/2018 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 21 grudnia
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba

19 ychwata stracita moc w zwigzku z wejsciem w Zycie uchwaly nr I1I/15/2011 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chelsty

1 ychwata stracita moc w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly nr I1I/16/2011 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaszewiec

2 ychwata stracita moc w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly nr I11/18/2011 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzbgdz

3 uchwala stracila moc w zwigzku z wejsciem w zZycie uchwaly nr ITI/17/2011 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 stycznia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo

' wuchwala stracila moc w zakresie obszaréw solectw Chelsty, Dzbgdz (za wyjgtkiem pélnocnej czesci solectwa Dzbgdz),
Kaszewiec, Paulinowo w zwiqzku z wejsciem w zycie uchwal nr III/15/2011, 11I/16/2011, 11I/17/2011, 11I/18/2011 Rady
Miejskiej w RozZanie z dnia 28 stycznia 2011 r. oraz w zakresie czesci obszaru wsi Dyszobaba w zwiqzku z wejsciem
w zycie uchwaly nr XVII/99/2004 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 31 sierpnia 2004 r., a_nastepnie w zakresie calego
obszaru objetego planem we wsi Dyszobaba w zwiqzku z wejsciem w zycie uchwaly Nr V/15/2018 Rady Miejskiej w
Rozanie z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
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— Uchwata Nr 11I/19/2002 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 2002 roku - zmiany
dotycza fragmentow miasta R6zan, przedmiotem ustalen zmian planu s3 tereny pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa .

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) wlataeh od roku 2004-2009-2044

2004+
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dzbadz gminy Rozan,
zatwierdzony uchwata nr XVII/98/2004 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 31 sierpnia

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dyszobaba gmina Rozan,
zatwierdzony uchwatq nr XVI1/99/2004 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 31 sierpnia 2004 r.””
e Uchwata nr XXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 12 czerwca 2006r.

w_sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rdzan'é

e Uchwata nr XXVI/128/2009 Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 26 stycznia 2009r.
w_sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szygi
i_Zawady-Ponikiew.

e Uchwata nr XXVI/129/2009 Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 26 stycznia 2009r.
w_sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi
Prycanowo i Podborze.

e Uchwata nr 1ll/15/11 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chetsty.

e Uchwata nr 1ll/16/11 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaszewiec.

e Uchwata nr lllI17/11 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo’.

e Uchwata nr 11l/18/11 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Dzbadz.

o  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan, zatwierdzony uchwalq

Dyszobaba, a takze w zakresie wsi Podborze w zwigzku z wejsciem w zZycie uchwaly nr XXVI/129/2009 Rady Miejskiej w
Rozanie z dnia 26 stycznia 2009 r.
uchwata stracita moc w zwiqzku z wejsciem w zZycie uchwaly nr XXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 czerwca 20006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rozan
% uchwala stracita moc w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly nr I1I/18/2011 Rady Miasta Rézan z dnia 28 stycznia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzbgdz

15

7 uchwala stracita moc w zwigzku z wejsciem w Zycie uchwaty Nr V/15/2018 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 21 grudnia
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba

8 ychwata stracita moc dla czesci obszaru w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly nr XXXIV/209/2014 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 22 sierpnia 2014 r. oraz uchwaly nr LIV.338.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 marca 2023 r.

" uchwata stracita moc dla czesci obszaru w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaly Nr XLVI.278.2022 Rady Miejskiej w
Rozanie z dnia 30 wrzesnia 2022 r. oraz uchwaty nr LIV.338.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 marca 2023 r.
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nr XXX1V/209/2014 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 22 sierpnia 2014 r.*°

o  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba zatwierdzony uchwalq
Nr 1V/15/2018 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 21 grudnia 2018 r.

o  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Obroncow Rozana w Rozanie
zatwierdzony uchwatq Nr VIII/46/2019 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2019 r.

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Rozan w rejonie ulicy
Warszawskiej zatwierdzony uchwatq Nr XLVI.278.2022 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
30 wrzesnia 2022 r.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Rozan zatwierdzony

uchwatg Nr L1V.338.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 marca 2023 r.

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia terenu zmiany Studium wynikajgcej
z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie 7 dnia 27 kwietnia 2015 r. (obregb
geodezyjnego Dyszobaba), a takie dotychczasowego przeznaczenia pozostalej czesci gminy miejsko-
wiejskiej Rozan.

Obreb geodezyjny Dyszobaba w calosci jest objety obowigzujqgcymi planami miejscowymi
okreslajgcymi przeznaczenie terenow. W planach miejscowych w tym obregbie dominujq tereny rolne
(RP/Ls), w obrebie ktorych dopuszczono zalesienia, jak rowniez lokalizacje zabudowy zagrodowej
(w tracie obowigzywania tego planu na tych terenach nie zrealizowano zadnych budynkow
wchodzqcych w sktad gospodarstw rolnych).

Ustalone w planie tereny lasow nie pokrywajq sie w petni z obecnym stanem istniejgcym wynikajgcym
z ewidencji gruntow.

Tereny zabudowy zostaly przede wszystkim wyznaczone pomiedzy drogg krajowg nr 61 a rzekq Narew.
Zajmujg one ok. 76 ha, co stanowi 23% powierzchni sotectwa. Wzdtuz drogi gminnej, ktora stanowi os
wsi zaplanowano gltownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej lub rzadziej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub letniskowej (zajmujq ok. 42 ha na terenie
solectwa). W obrebie wyzej wymienionych terenow istnieje rowniez mozliwosé lokalizacji ustug.

Duzy teren zabudowy letniskowej i ustug turystycznych zaplanowano w dolinie rzeki Narew (o pow.
ok. 27 ha). Teren ten jest obecnie potoZony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarze Natura 2000 (w rejonie wystegpowania przedmiotow ochrony tego obszaru).

Wzdituz drogi krajowej nr 61 zaplanowano zarowno tereny ustug (pow. ok. 1,3 ha), tereny stacji paliw
(pow. ok. 2,1 ha), tereny dzialalnosci produkcyjnej i skiadowania (pow. ok. 1,3 ha), jak rowniez tereny
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej, zabudowy  zagrodowej, zabudowy letniskowej
oraz pensjonatowej (tereny zabudowy pensjonatowej zajmujq ok. 1,5 ha).

Na terenie solectwa Dyszobaba nie zaplanowano terenow ustug publicznych.

20 ychwala stracila moc dla czesci obszaru (placu Obroricow Rézana) w zwigzku z wejsciem w Zycie uchwaly Nr VIII/46/2019
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2019 r., uchwaly Nr XLVI.278.2022 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
30 wrzesnia 2022 r. oraz uchwaty Nr LIV.338.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 marca 2023 r.
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W pozostalej czesci gminy miejsko-wiejskiej planami miejscowymi objete sq: miasto Rozan oraz
sotectwa Chelsty, Kaszewiec, Paulinowo, Dzbgdz, Prycanowo, Podborze, Szygi i Zawady-Ponikiew,
a takze pojedyncze nieruchomosci w sotectwach: Zateze Wielkie, Zateze-Gratki, Mroczki- Rebiszewo.

Najwieksze powierzchnie nowych terenow zabudowy wyznaczono w miescie Rozan. Sq to podstawowo
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
zabudowy ustugowej. Wyznaczono rowniez nowe tereny zabudowy produkcji, sktadow, magazynow
i ustug, tereny zabudowy ustugowej, w tym w zieleni urzqdzonej, teren nowego cmentarza, tereny
infrastruktury technicznej a takze niewielkie obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
W czesci potudniowej miasta, wzdluz Narwi, wyznaczono nowe tereny zabudowy letniskowej i ustug
turystki. Ponadto na obrzezach miasta zaadaptowano tereny rolne i lasy, a w srodkowej czesci miasta
rowniez tereny zieleni urzqdzonej, ogrody dziatkowe i istniejqcy cmentarz.

W pozostatych ww. solectwach, ktore posiadajq miejscowe plany z posrod nowej zabudowy
wyznaczono podstawowo tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
uzupetnione o zabudowe ustugowq. W sotectwach potozonych wzdtuz Narwi wyznaczono rowniez
tereny zabudowy letniskowej, a w Paulinowie takze ustug turystyki. W solectwie Kaszewiec jako
kontynuacje istniejgcej funkcji, wzdtuz drogi krajowej nr 60 wyznaczono tereny produkcji, sktadow
i magazynow. We wszystkich tych solectwach dominujqcym przeznaczeniem jest zachowana funkcja
rolna i lesna.

Wszystkie ww. wymienione plany miejscowe zostaly zatwierdzone przed przekazaniem w dniu
15 kwietnia 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej organom administracji
samorzqdowej map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, jako oficjalnych
dokumentow planistycznych stanowigcych podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i zarzqdzaniem kryzysowym. Z tego powodu czgs¢ z ww. nowych
terenow zabudowy zostata wyznaczona w obregbie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
i wymaga obecnie weryfikacji.

Uwarunkowania _wynikajgce 7z _dotychczasowego przeznaczenia _obszarow zmiany Studium
wynikajgcej 7 uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w RoZanie z dnia 12 lutego 2021 r.,
a takie dotychczasowego przeznaczenia pozostalej czesci gminy miejsko-wiejskiej RoZan istotne
z punktu widzenia ww. zmiany.

Obszary zmiany Studium sq obecnie objete planami miejscowymi. Jeden z obszarow (polozony
w miescie Rozan) przeznaczony jest na teren infrastruktury techmicznej — wodociggow
z towarzyszgcym _mu__ukladem komunikacyjinym, drugi zas (polozony w solectwie Paulinowo)
przeznaczony jest na tereny rolne z dopuszczeniem zalesien i zabudowy siedliskowej na warunkach
okreslonych w planie miejscowym.

Scharakteryzowane powyzej (w_uwarunkowaniach wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia
terenu_zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r., a takze dotychczasowego przeznaczenia pozostatej czesci gminy miejsko-wiejskiej
Rozan) przeznaczenie terenow w planach miejscowych w gminie miejsko-wiejskiej Rozan nie uleglo
zasadniczej zmianie. Zmiany zostaly wprowadzone w_obrebie solectwa Dyszobaba oraz w obrebie
placu Obroncow Rozana w miescie Rozan. Z punktu widzenia przedmiotowej zmiany (biorgc pod
uwage planowane przeznaczenie, w tym funkcje zabudowy przedstawione w rozdziale 5.1.) istotne jest,
iz w planie _miejscowym wsi Dyszobaba przyjetym w dniu 21 grudnia 2018 r. zaadaptowano
dotychczas wyznaczone w prawie miejscowym tereny produkcyjno-ustugowe oraz obstugi komunikacji
samochodowej, ale nie wprowadzono nowych terendow o tym przeznaczeniu. Rowniez w planie
miejscowym_dotyczqgcym_placu Obroncow Rozana przyjetym w dniu 29 kwietnia 2019 r. takich
terenow nie Wyznaczono.

Uwarunkowania wynikajgce 7 dotychczasowego przeznaczenia obszaru zmiany Studium
wynikajgcej 7 uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 10 lutego 2023 r., a takZe
dotychczasowego przeznaczenia pozostalej czesci gminy miejsko-wiejskiej Rozan istotne 7 punktu
widzenia ww. zmiany.

Obszar zmiany Studium jest obecnie objety planem miejscowym, w ktorym na przedmiotowym
obszarze ustalono podstawowo tereny rolne z dopuszczeniem zalesien i zabudowy siedliskowej
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na warunkach okreslonych w planie miejscowym (ok. 7,18 ha) oraz teren drogi publicznej (ok. 0,1 ha).

Jak wskazano powyzej, scharakteryzowane w ,, Uwarunkowaniach wynikajgcych z dotychczasowego
przeznaczenia terenu zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r., a takze dotychczasowego przeznaczenia pozostatej czesci gminy
miejsko-wiejskiej Rozan”, przeznaczenie terenow w planach miejscowych w gminie miejsko-wiejskiej
Rozan nie ulegto zasadniczej zmianie. Zmiany zostaly wprowadzone w obrebie sotectwa Dyszobaba
oraz w obrebie wybranych fragmentow miasta Rozan. Z punktu widzenia przedmiotowej zmiany
(biorqc pod uwage planowane przeznaczenie, w tym funkcje zabudowy przedstawione w rozdziale
5.1.) istotne jest, iz w planie miejscowym fragmentow miasta Rozan w rejonie ulicy Warszawskiej
przyjetym w dniu 30 wrzesnia 2022 r. zaplanowano nowy teren ustug lub produkcji o powierzchni
18,9 ha, natomiast w pozostatych przyjetych planach miejscowych nie wprowadzono nowych terenow
o0 tym przeznaczeniu.

1.3. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Rézan i inne dokumenty gminne powiqzane ze Studium

Przyjeta przez Rade Miejskg w Rozanie Uchwalag Nr XXVII/154/2001 z dnia 28 czerwca 2001 r.

Strategia formutuje cele rozwoju gminy mozliwe do osiggnigcia oraz okresla metody i srodki jakie sa

niezbedne do osiggnigcia tych celow. Opracowywana byta rownolegle przez ten sam zespét autorski,

ze strategiami wszystkich gmin w powiecie makowskim. Czg¢$¢ zadan wskazanych do realizacji bedzie
wykonywana wspdlnie z innymi gminami z wiodacg rolg petniong przez miasto Makoéw Mazowiecki.

Dla opracowywanego ,,Studium” istotne znaczenie maja nastepujace zadania:

e  poprawa infrastruktury technicznej obstugi rolnictwa w celu podniesienia jako$ci przygotowania
produktéow rolnych do obrotu towarowego poprzez stworzenie nowoczesnego systemu
przechowywania i przygotowania produktow rolnych do sprzedazy,

e stworzenie Centrum Przetworstwa Ziemniaka w Rozanie,

e  przesuni¢cie ci¢zaru dziatan z obszaréw wiejskich z rolnictwa na rzecz rozwoju agroturystyki,
jako alternatywnego zrodta dochodu dla 0séb zwigzanych tylko z produkcja rolna,

e stworzenie bazy o charakterze turystyczno-wypoczynkowym wzdtuz rzeki Narew i Rozanicy —
zapewnienie odpowiedniej infrastruktury turystyczne;j,

e rozwoj infrastruktury technicznej turystyki na obszarach wiejskich,

e tworzenic warunkow do inwestowania 1 przyciggania inwestorOW z zewnatrz, poprzez
przygotowania uzbrojonych terenow pod inwestycje,

e poprawa warunkéw bytowych ludnosci na terenach nie posiadajacych systemoéw kanalizacji
centralnej i wodociggdw — opracowanie programu wspierania przydomowych oczyszczalni
sciekow,

e  poprawa zewngtrznych powigzan transportowych miejscowosci potozonych w gminie Rézan:

— modernizacja drég powiatowych na odcinkach
= Chelsty — Jawory- do granicy z gming Goworowo — 3 km,
= Rozan — Szygi — Ponikiew Wielka — do granicy z gmina Czerwonka — 2 km,
= Zatuzie — Ponikiew Wielka — 2 km.
— modernizacja droég gminnych
= od drogi powiatowej Kaszewiec — Chelsty do Dabrowki — ok. 2 km,
= od drogi krajowej Rozan — Ostrow Maz. do Kaszewca — ok. 0,5 km,
= od drogi powiatowej Rozan — Dzbadz — Brzuze na kolonie Dzbadza — 4,5 km,
» od drogi powiatowej R6zan — Dzbadz — Brzuze do szkoty Dzbadz — ok. 1,9 km,
» droga Dzbadz — Mroczki-R¢biszewo — 3,1 km,
= droga R6zan — Mroczki-R¢biszewo — Pruszki — ok. 2,5 km,
= od drogi krajowej Rozan — Makoéw Maz. (k/szkoty i OSP w Zatuziu)
= od drogi krajowej Rozan — Makow Maz. do Podborza — 0,5 km,
= droga Podborze — Zawady-Ponikiew — ok. 3,1 km,
= droga R6zan — Prycanowo — Szygi — ok. 3,1 km,
» droga przez wies Prycanowo — 2 km,
= od drogi powiatowej Chrzczonki — Szygi — Ponikiew Wielka do Zawad Ponikwi
- ok. 2,4 km,
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» droga Zal¢ze-S¢dzigta — Zateze-Eliasze — 1,2 km,
= droga przez wies Dyszobaba — ok. 2 km,
= droga przez wie$ Zat¢ze-Gartki — 0,5 km,
= droga Prycanowo — Podborze — ok. 1 km,
=  Mroczki-R¢biszewo w kierunki Matki — ok. 3 km,
» Budowa ulicy Polnej w R6zZanie na odcinku o dtugosci 1,5 km.
e budowa wodociggu w miejscowosci Dzbadz z potaczeniem w Mroczkach — ok. 6,8 km,
e uruchomienia Centrum Ksztalcenia Praktycznego w Rozanie,
e przeprowadzenie i wytypowanie obiecktow szkolnych nie w pelni wykorzystanych dla potrzeb
o$wiaty, na cele socjalne — Domy Spokojnej Starosci,
e wybudowanie zbiornika retencyjnego na rzece Rozanicy.

Dla opracowywanej zmiany studium w czesci dotyczgcej gminy Rozan istotne znaczenie maja
rowniez nastepujgce zadania inwestycyijne przyjete Uchwatg nr XV/77/2008 Rady Miejskiej w
Rozanie z dnia 04 lutego 2008r. w sprawie uchwalenia Planu Inwestowania w gminie R6zan
na lata 2008-2013:

budowa zbiornika retencyjnego na rzece Rozanicy w m.Szygi i Ponikiew-Zawady,
budowa hydroforni i sieci wodociggowej we wsiach: Chetsty, Dgbréwka i Kaszewiec,
przebudowa wodociggu we wsi Zatuzie - II etap (obecnie juz zrealizowana),

budowa wodociggu we wsi Zawady-Ponikiew,

budowa kanalizacji sanitarnej we wsiach Chrzczonki i Dyszobaba,

budowa kanalizacji sanitarnej we wsiach Prycanowo, Podborze i Zatuzie,

budowa drogi we wsi Chrzczonki (obecnie juz zrealizowana),

przebudowa drogi gminnej Prycanowo-Podborze,

przebudowa drogi Chrzczonki-Zateze Wielkie,

przebudowa drogi Roézan — Mroczki-Rebiszewo (odc. do wysypiska) (obecnie juz
zrealizowana),

przebudowa drogi w Dabrdéwce,

przebudowa drogi w Kaszewcu,

przebudowa drogi Prycanowo-Szyqi,

przebudowa drogi w Dyszobabie,

przebudowa drogi Dzbadz — Mroczki-Rebiszewo,

przebudowa drogi Zatuzie - Chrzanowo.

W dniu 19 grudnia 2016 r. zostata przyjeta ,,Strategia Rozwoju Gminy Rozan na lata 2016-2023”
i jednoczesnie przestata obowigzywac¢ ww. Strategia Rozwoju Gminy Rozan z 2001 r.

Opracowanie wizji rozwoju_gminy a nastepnie celow strategicznych i operacyjnych byto poprzedzone
sporzgdzeniem _diagnozy, w_tym_diagnozy spofecznej, gospodarczej i przestrzennej. PoniZej
przedstawiono syntetycznie podsumowanie ww. diagnozy.

Gmina Rozan jest niewielkq spolecznoscig lokalng. Na przestrzeni lat 2010-2015 wskazano niewielkqg
tendencje spadkowqg w zakresie liczby ludnosci, ti. o 1,2%. Oprocz spadku liczby mieszkancow, gmina
cechuje sie niekorzystnymi zjawiskami modyfikujgcymi strukture ludnosci wedlug ekonomicznych grup
wieku, w tym nastepuje spadek liczby ludnosci w wieku produkcyinym oraz wzrost liczby ludnosci
w wieku poprodukcyjnym. Na postepujgce procesy starzenia sie spoleczenstwa gminy naktada sie niski
wskaznik urodzen. Dane dotyczgce migracji wskazujqg, iz z gminy wiecej 0sob wyjezdza niz do niej
przyjezdza. W analizowanym okresie 2010-2015 liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie
zmniejszyta sie, nie mniej w latach 2010 - 2015 gmina Rozan wyrdzniala sie negatywnie na tle kraju
i wojewodztwa osiggajqc srednio dwukrotnie wyzsze wartosci odsetka 0sob bezrobotnych w ogdle
ludnosci w wieku produkcyjnym. Wysokie bezrobocie skutkuje tym, iz wysoki odsetek 0sob korzysta
z pomocy spotecznej. Znaczng skale ma rowniez zjawisko zwigzane z niepetnosprawnosciq, a takze
dlugotrwaltq lub ciezkq chorobq.

Gmina charakteryzuje sie rosngcym poziomem bezpieczenstwa i wysokim na tle kraju i wojewodztwa
poziomem udziatu spoteczenstwa w Zyciu publicznym. Korzystne sq rowniez wskazniki mieszkalnictwa
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- Statystycznie mieszkancy Rozana majg do swojej dyspozycji relatywnie duzo mieszkan, biorgc pod
uwage inne regiony Polski, i rokrocznie zwieksza sie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na I osobe.

Gmina charakteryzuje sie umiarkowanym rozwojem gospodarczym. W latach 2010-2015 odnotowano
wzrost liczby zarejestrowanych podmiotow gospodarczych o 5%, gdy w wojewodztwie mazowieckim
wynosil on 12,5%. Struktura gospodarki jest oparta o mikroprzedsiebiorstwa oraz indywidualng
dzialalnos¢ gospodarczq. Gmine charakteryzuje niski odsetek 0sob pracujgcych, mimo to gmina
osigga wysokie dochody.

W _ukitadzie przestrzennym gminy dominuje rolnicze zainwestowanie terenow. QObszar gminy
charakteryzuje sie znacznym zroznicowaniem gleb i stosunkowo duzym udzialem gleb sredniej jakosci
(klasy 1V) - zwtaszcza w Srodkowej czesci gminy i w kierunku potnocno zachodnim od Rozana oraz wsi
Zatuzie i Chrzczonki. Na pozostalym obszarze przewazajq gleby stabe. Na tle pozostalych jednostek
gmina Rozan wyrozniata sie niskim udzialem terenow przemystowych.

Na obszarze gminy dobrze rozwinieta jest infrastruktura edukacyjna, aczkolwiek widoczny jest brak
oferty zZlobkowej, zaobserwowano rowniez tendencjie spadkowq jesli chodzi o dostepnosc
miejsc w przedszkolach. W gminie funkcjonujq instytucje kultury, jednak ich oferta jest ograniczona
dla dzieci spoza miejscowosci Rozan. Opieke zdrowotng dla mieszkancow gminy Rozan zabezpieczajg
placowki medyczne oraz apteki. Gmina dysponuje zroznicowanq infrastrukturg sportowo-rekreacyjng,
umozliwiajgcqg uprawianie sportow, jak i rekreacying aktywnosé¢ fizyczng na SwieZym powietrzu.
Rozan nalezy to terenow o wysokiej atrakcyjnosci turystyczne;j.

Gmina cechuje sie korzystnym pofozeniem i dobrg dostepnosciqg komunikacyjng.

Majgc na uwadze przeprowadzong analize zjawisk kryzysowych oraz potencjalow w gminie RoZan
za najistotniejsze dla rozwoju gminy, w perspektywie strategicznej uznano:

1. Ksztaltowanie kapitalu spolecznego mieszkancow gminy, w_szczegolnosci poprzez wspieranie
aktywnosci _spolecznej, wigczenie spoleczne, dzialania socjalne, edukacyjne, wspotprace
mieszkancow oraz dziatalnos¢ organizacji spotecznych.

2. Przeciwdzialanie negatywnym zjawiskom demograficznym, w_szczegolnosci poprzez przycigganie
nowych mieszkancow, poprawe jakosci Zycia, wspieranie rodzin oraz tworzenie warunkow
do samorealizacji na obszarze gminy, w szczegolnosci dla 0sob wchodzqgcych na rynek pracy.

3. Zwiekszanie aktywnosci _gospodarczej oraz _zawodowej mieszkancow, poprzez dziatania
edukacyjne, ksztalcenie oraz wspolprace z przedsiebiorcami.

4. Rozwoj gospodarczy poprzez umiejetne wykorzystanie potencjatu gminy, w szczegolnosci walorow
przyrodniczych, dziedzictwa kulturowego oraz przedsiebiorczosci mieszkancow.

5. Poprawa __atrakcyjnosci __turystyczno-rekreacyjnej _gminy __poprzez _rozwoj __infrastruktury
oraz wspieranie rozwoju ustug.

6. Poprawa jakosci Zycia poprzez dalszy rozwoj infrastruktury technicznej, ukierunkowanej
na poprawe stanu srodowiska oraz poprawe jakosci ustug publicznych.

W ramach prac nad aktualng strategiq wypracowano nastepujqgce brzmienie wizji:

,GMINA ROZAN TO AKTYWNE SPOLECZNIE I GOSPODARCZO ORAZ ATRAKCYJNE
OSIEDLENCZO I TURYSTYCZNIE MIEJSCE, W KTORYM ZYJE SIE WYGODNIE”.

W zwigzku z powyzszym Gmina dqzy¢ ma do zwigkszenia aktywnosci spotecznej, ktora bedzie
pozytywnie wplywaé na poziom wiedzy i umiejetnosci mieszkancow oraz zaangazowanie W sprawy
publiczne i spoleczne. Wspieranie aktywnosci spolecznej ma by¢ ukierunkowane takze na sfere
gospodarczg, w tym na ksztaltowanie przedsiebiorczosci oraz umiejetnosci, ktore mogg pomoc
mieszkancom gminy na rynku pracy.

W oparciu o walory przyrodnicze gmina ksztattowac bedzie oferte mieszkaniowg oraz turystyczng
(podnoszenie jakoSci zycia oraz ksztaltowanie wysokiej jakosci oferty rekreacji i wypoczynku
na obszarach wiejskich, w kontakcie z przyrodg).

W celu osiggnigcia przyjetej wizji rozwoju wyznaczono nastgpujgce cele, ktore majg charakter ogolny
i okreslajq pozgdane stany i procesy rozwojowe, uzupetnione o kierunki zadan:

Cel strategiczny 1. Podniesienie atrakcyjnosci osiedlenczej gminy.
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Cel operacyjny 1.1. Rozwdyj infrastruktury spotecznej oraz ustug spolecznych
Cel operacyjny 1.2. Rozwaj infrastruktury technicznej.

Cel strategiczny 2. Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej gminy.

Cel operacyjny 2.1. Rewitalizacja i modernizacja obiektow historycznych oraz nadanie im nowych
funkcji.

Cel operacyjny 2.2. Rozwoj infrastruktury turystycznej.

Cel operacyjny 2.3. Rozwdj promocji i informacji turystycznej.

Cel operacyjny 2.4. Rozwdj oferty turystycznej opartej o produkty turystyczne.

Cel 3. Wzrost aktywnosci spoteczno-gospodarczej.
Cel operacyjny 3.1. Podniesienie aktywnosci spolecznej
Cel operacyjny 3.2. Podniesienie aktywnosci gospodarczej.

W 2009 r. zostal zatwierdzony do realizacji Lokalny Plan Rewitalizacji dla Gminy Rozan na lata
2009-2016, w ktorym okreslono projekty rewitalizacyjne w kategorii dzialan przestrzennych
(techniczno-materialnych), gospodarczych oraz spotecznych. Dla terenu zmiany Studium wynikajgcej
z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskief w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. (obrebu
geodezyjnego Dyszobaba) wytypowano nastepujgce projekty:

- budowa kanalizacji sanitarnej we wsiach Chrzczonki i Dyszobaba (na lata 2012-2013),

- przebudowa drogi w Dyszobabie (w 2015 r.),

ktorych realizacja zostala w calosci bgdz czesciowo zakonczona (zakonczono budowe kanalizacji
sanitarnej i przebudowe drogi w Dyszobabie).

W budzecie gminy na rok 2016 (Uchwata Nr XVII/98/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
22 grudnia 2015 r.) oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Rozan na lata 2016 - 2022
(Uchwata Nr XVII/97/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 22 grudnia 2015 r. wraz z Uchwatami
zmieniajgcymi WPF: Nr XIX/110/2016, Nr XXI/115/2016, Nr XXII/119/2016) nie wskazano innych,
poza wyzej wymienionymi, wydatkow inwestycyjnych dotyczqcych bezposrednio terenu obrebu
geodezyjnego Dyszobaba.

Dla pozostatej czesci gminy miejsko-wiejskiej ww. Plan wyznaczatl nastepujgce projekty rewitalizacji:
- budowa zbiornika retencyjnego na rzece Rozanicy w m. Szygi i Zawady-Ponikiew

- budowa monitoringu wizyjnego miasta Rozan

- przebudowa stacji uzdatniania wody w RozZanie

- budowa hydroforni i sieci wodociggowej we wsiach: Chelsty, Dgbrowka i Kaszewiec

- budowa wodociggu we wsi Zawady-Ponikiew

- budowa kanalizacji sanitarnej we wsiach Prycanowo, Podborze i Zatuzie

- budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Polnej w Rozanie

- przebudowa drogi gminnej Prycanowo-Podborze

- przebudowa drogi Chrzczonki-Zaleze Wielkie

- przebudowa drogi w Dgbrowce

- przebudowa drogi w Kaszewcu

- przebudowa drogi Prycanowo-Szygi

- przebudowa drogi Dzbgdz-Mroczki-Rebiszewo

- przebudowa drogi Zatuzie-Chrzanowo

- przebudowa stadionu i budowa obiektow towarzyszgcych w RozZanie,

ktore aktualnie zostaly juz w duzej czesci zrealizowane.

W dniu 31 marca 2017 r. Rada Miejska w Rozanie przyjeta ,, Program Rewitalizacji dla Gminy Rozan

na lata 2016-2023” opracowany na podstawie art. 18 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

o samorzqgdzie gminnym, w ktorym uznano jako obszary zdegradowane nastepujgce lokalizacje:

1) w miescie tereny, ktorych osig sq ulice Gdanska oraz Polna, ponadto obszar zajety przy Forty 1
oraz IV (lgcznie obejmujg 869 mieszkancow, tj.19,07% mieszkaricow gminy)

2) w gminie cata miejscowos¢ Dzbqdz (obejmuje 242 mieszkancow, tj. 5,3% mieszkancow gminy)

3) cata miejscowos¢ Zatuzie (obejmuje 273 mieszkancow, tj. 5,9% mieszkancow gminy).

Lgcznie w obszarach zdegradowanych zamieszkuje 1540 0sob, tj. 30,38% mieszkancow gminy.

Przyjeto nastepujgce gtowne cele rewitalizacji wraz z kierunkami dziatan rewitalizacyjnych:
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1. Podniesienie aktywnosci gospodarczej obszaru rewitalizacji (jako odpowiedz na nastepujgce pro-
blemy: bezrobocie, bezrobocie diugotrwate, ubostwo, niska przedsiebiorczosc)
1.1. Zwigkszenie poziomu przedsiebiorczosci mieszkancow obszaru rewitalizacji.
1.2. Poprawa funkcjonalnosci przestrzennej obszaru rewitalizacji zwigkszajqca atrakcyjnosé
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.
1.3. Promocja gospodarcza i turystyczna firm i ustug z obszaru rewitalizacji.

2. Podniesienie aktywnosci spotecznej obszaru rewitalizacji (jako odpowiedz na nastepujgce
problemy: ubostwo, niepetnosprawnosé, diugotrwata lub ciezka choroba, starzejgce sie
spoteczenstwo)

2.1. Wypracowanie modelu partycypacji spotecznej na obszarze rewitalizacji.

2.2. Wspieranie rozwoju potencjatu organizacji spotecznych, nieformalnych zrzeszen, liderow
spotecznych — umozliwiajgcego stworzenie modelu partycypacji spoteczne;.

2.3. Podniesienie aktywnosci i wigczenia spotecznego mieszkancow.

3. Poprawa jakosci zycia (jako odpowiedz na nastepujqgce problemy: brak lub niska jakos¢ publicznie
dostgpnych terenow zieleni, degradacja lub brak wykorzystania obiektow dziedzictwa kulturowego,
brak rozwigzan funkcjonalnych w obrebie centrum Rozana)

3.1. Poprawa jakosci i dostgpnosci przestrzeni publicznych.

3.2. Modernizacja obiektow historycznych w kierunku wykorzystania przez mieszkancow obszaru
rewitalizacji.

3.3. Poprawa funkcjonalnosci obszaru rewitalizacji.

Oprocz zdefiniowanych projektow i przedsiewzieé¢ rewitalizacyjnych dotyczgcych bezposrednio

wytypowanych obszarow rewitalizacyjnych (np. adaptacja na cele uzytkowe oraz prace

konserwatorskie i restauratorskie na terenie Fortu nr 1 w Rozanie, przebudowa rynku miejskiego

w Rozanie, zagospodarowanie na cele kulturalne terenu Fortu nr 4 w Rozanie, w tym budowa sceny

plenerowej wraz z budynkiem zaplecza i miejscami dla widowni, budowa platformy widokowej,

budowa wiaty i miejsca na ognisko, montaz urzqdzen fitness, budowa placu zabaw dla dzieci, parking
dla samochodow, odremontowanie zabytkowej drogi z kamienia naturalnego, ciggi piesze, oswietlenie
terenu) w Programie wymieniono rowniez pozostate projekty, ktorych przyszia realizacja wykazuje
zbieznos¢ z celami rewitalizacji, sq to m.in.: budowa placu targowego w Rozanie, stworzenie miejsc
na organizacje imprez rekreacyjnych, stworzenie punktu turystycznego w ramach krajowego szlaku

,,Batorego”, stworzenie miejsca spotkan (np. DDP) dla seniorow, uruchomienie swietlicy dla spotkan

dzieci i mlodziezy, stworzenie muzeum regionalnego.

Dla terenu zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. (obrebu geodezyjnego Dyszobaba), oraz zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty
Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. znaczenie majq rowniez zapisy
Strategii  Rozwigzywania Problemow Spolecznych na lata 2015-2020 przyjetej uchwatg Nr
XVII/99/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 22 grudnia 2015 r. W powyiszym dokumencie
wskazano, iz Dyszobaba potozona jest w strefie zapotrzebowania na wypoczynek weekendowy
i urlopowo—wypoczynkowy ludnosci aglomeracji warszawskiej i miasta.

Dla catej gminy miejsko-wiejskiej przyjeto jako glowny cel: ,, Poprawe jakosci Zycia mieszkancow

Gminy Rozan poprzez stworzenie im mozliwosci rozwoju, zaspokojenia potrzeb przez aktywng

integracje”. Cele szczegotowe zdefiniowano w odpowiedzi na zdiagnozowane problemy spoteczne:

Cel - Zmniejszenie liczby osob bezrobotnych w Gminie Rozan

Dziatania (m.in.): dostosowanie kierunkow ksztatcenia do potrzeb lokalnego rynku pracy,; wsparcie
dla rozwoju wolontariatu;, opracowanie programow i projektow promocji
zatrudnienia oraz aktywizacji lokalnego rynku pracy; rozwoj pracy socjalnej
w zakresie przeciwdziatania bezrobociu.

Cel 2 - Zwigkszenie liczby 0sob niepetnosprawnych i przewlekle chorych w zakresie uczestnictwa

w Zyciu zawodowym i spolecznym

Dziatania (m.in): zapewnienie specjalistycznych ustug opiekunczych oraz podnoszenie ich jakosci;
finansowe wspieranie wydarzen integracyjnych, sportowych, rekreacyjnych
i kulturalnych dla osob starszych i niepetnosprawnych, aktywizacja srodowiska do
wspolnych dzialan spolecznych na rzecz osob niepetnosprawnych, przewlekle
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chorych i starszych; rozwoj wolontariatu; zwigkszenie dostepnosci do edukacji dla
0sob  niepetnosprawnych;  organizacja  wydarzen  kulturalno—oswiatowych
dostepnych dla osob starszych i niepetnosprawnych.

Cel 3 - Rozwdj zintegrowamnego systemu wsparcia dziecka i rodziny w zakresie poprawy

bezpieczenstwa i przeciwdziatania bezradnosci opiekuniczo — wychowawczej

Dziatania (m.in.): zagospodarowanie czasu wolnego dzieci i miodziezy poprzez rozwdj placowek
wsparcia dziennego oraz sport, rekreacje i kulture; organizowanie kampanii oraz
innych akcji w celu propagowania zdrowego stylu zycia;, pomoc w uzyskaniu
odpowiednich warunkow mieszkaniowych dla rodzin.

Cel 4 - Rozwdj systemu pomocy, leczenia i rehabilitacji dla 0sob uzaleznionych oraz cztonkow ich

rodzin

W gminie Rozan, podobnie jak w wielu gminach w kraju, na ograniczanie skutkow bezrobocia istotne

znaczenie ma powstawanie [ rozwdj nowych inwestycji gospodarczych oraz aktywizowanie

ekonomiczne mieszkancow. Polozenie geograficzne, walory przyrodnicze, dobre potgczenia

komunikacyjne mogq sprzyjac¢ inwestowaniu i rozwojowi drobnej przedsigbiorczosci.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaty Nr LI11.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r,. znaczenie majg rowniez zapisy Strategii Rozwigzywania Problemow Spotecznych
Gminy Rozan na lata 2021-2030 przyjetej uchwatg Ny XXXVI1.238.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z
dnia 30 grudnia 2021 r.

Dla gminy miejsko-wiejskiej Rozan przyjeto jako cel gtowny: ,, Podnoszenie jakosci Zycia mieszancow
gminy RozZan oraz przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu poprzez zapewnienie mozliwosci
rozwojowych”. Cele szczegotowe zdefiniowano w odpowiedzi na zdiagnozowane problemy spoteczne:

Cel Strategiczny 1. Tworzenie zintegrowanego systemu dziatan na rzecz dzieci, mtodziezy i rodzin
Cele operacyjne:
1. Wspieranie rodzin w ich prawidtowym funkcjonowaniu i przeciwdziatanie bezradnosci
opiekunczo-wychowawczej.
2. Wyrownywanie szans rozwojowych dzieci i mlodziezy oraz wspieranie ich edukacji.

Cel Strategiczny 2. Zmniejszenie rozmiarow bezrobocia i ubostwa
Cele operacyjne:
1. Aktywizacja bezrobotnych.
2. Zapewnienie ubogim pomocy oraz przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.
Dziatania (m.in.): wspieranie lokalnej przedsigbiorczosci, zwigkszanie zasobow mieszkan
komunalnych i socjalnych w gminie.

Cel Strategiczny 3. Tworzenie systemu wsparcia dla 0sob starszych i niepetnosprawnych
Cele operacyjne:

1. Pomoc osobom starszym i zapewnienie im opieki.

2. Aktywizacja osob niepetnosprawnych.

Cel Strategiczny 4. Przeciwdziatanie przemocy w rodzinie i uzaleznieniom oraz zwigkszenie dostepu
do placowek ochrony zdrowia
Cele operacyjne:
1. Profilaktyka i zmniejszanie skutkow problemow uzaleznien oraz przemocy w rodzinie.
2. Zapewnienie mieszkancom odpowiedniej opieki medycznej.
Cel Strategiczny 5. Zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa w Gminie Rozan
Cele operacyjne:
Zmniejszanie poziomu patologii spotecznych i ich skutkow.

Cel Strategiczny 6. Rozwdj odpowiedzialnosci obywatelskiej i pomocy spolecznej w Gminie
Cele operacyjne:

1. Rozpoznawanie potrzeb mieszkancow i pojawiajgcych sige problemow.

2. Profesjonalizacja pomocy spotecznej.

2. Whnioski zgloszone przez organy i instytucje do ,,Studium...”

Burmistrz Gminy Rézan w pierwszej fazie opracowania wystgpit do réznych jednostek z prosba
0 wspolprace przy opracowaniu ,,Studium...” i przekazanie przez kazda z nich swoich zamierzen
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inwestycyjnych dotyczacych obszaru gminy, ktdére powinny zosta¢ uwzglgdnione w opracowaniu.
Zgloszone zostaty nastepujace wnioski:
e Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie - nie wnosi uwag
e FLomzynska Kuria Diecezjalna
- 0 ujecie powigkszenia parafialnego cmentarza grzebalnego w Rézanie lub utworzenie nowego
komunalnego cmentarza grzebalnego.
e Lasy Panstwowe - NadleSnictwo Pultusk
- o zaliczenie gruntéw calego nadlesnictwa do laséw z ukierunkowaniem ,,gospodarka lesna”.
e Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Warszawie
- w zakresie dostgpnosci drog nr 601 61,
- zasad wlgczenia do nich ruchu lokalnego,
- zagospodarowania otoczenia,
- szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
- parametréw technicznych,
nalezy stosowa¢ wymogi wynikajace z rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 roku (Dz.U. Nr 43 z dnia 14.05.1999 r., poz. 430) okreslajacego ,,Warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie”.
W zwiazku z zamiarem opracowania przez Dyrekcje Drég Krajowych i1 Autostrad ,,Koncepcji
programowo-przestrzennej przebudowy drogi krajowej nr 61 na odcinku Pultusk-Ostrot¢ka”,
nalezy si¢ liczy¢ z potrzebg zmiany przebiegu drogi i ewentualnych korekt studium w trakcie jego
opracowywania.
e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Makowie Mazowieckim
- Dla poszczegélnych miejscowosci na terenie gminy nalezy rozwigza¢ sprawe odbioru
i unieszkodliwiania $ciekow.
e Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie, Delegatura-Placowka Zamiejscowa
w Ostrolece
- W zakresie zadan rzadowych nie wnosi uwag.
e Mazowiecki Urzad Wojewodzki w Warszawie, Delegatura -Placowka Zamiejscowa
w Ostrolece, Oddzial Srodowiska i Rolnictwa
- Zwrocit uwage na uwzglednienie w studium wymogdéw z zakresu srodowiska dotyczacych
objecia ochrong Obszaru Doliny Narwi, gruntéw rolnych i lesnych oraz uje¢ wod.
e System Gazociagow Tranzytowych EuRoPol GAZ S.A. Warszawa
- W zwiazku ze zrealizowang I nitkg gazociggu oraz planowanym przebiegiem II nitki Systemu
Gazociggdbw Tranzytowych nalezy uwzgledni¢ zlozony w Urzgdzie Gminy wniosek
o ustalenie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla inwestycji pod nazwa
»System Gazociggow Tranzytowych przez terytorium RP, II Nitka, gmina Roézan, woj.
Mazowieckie” opracowany przez BSiPG Gazoprojekt, nr arch. 914701.020.
e  Wojewodzki Oddzial Stuzby Ochrony Zabytkéw Wojewoédztwa Mazowieckiego Delegatura
w Ostrolece
- Elaborat nt. problematyki ochrony warto$ci kulturowych i krajobrazowych w planowaniu
przestrzennym.

2.1. Wnioski zgloszone do zmiany Studium

e Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie, Delegatura-Placowka Zamiejscowa
w Ostrolece
Nie zgtoszono uwag do przedmiotu ustalen zmiany studium w zakresie zadan
rzagdowych, o ktérych mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

o Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie, Delegatura -Placéwka Zamiejscowa
w Ostrolece, Wydziat Zarzadzania Kryzysowego
Nie wniesiono uwag i wnioskow do zmiany studium w przedmiocie planowania
obronnego i obrony cywilnej.

o Zarzad Wojewédztwa Mazowieckiego
W  strukturze planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
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mazowieckiego miasto Roézan znajduje sie w obszarze wskazanym przez
administracje rzadowa do poprawy warunkéw funkcjonowania sSrodowiska
przyrodniczego poprzez:
— wzmocnienie ochrony unikatowych dolin rzecznych i ich otoczenia,
— zapewnienie ciggtosci powiazan przyrodniczych (miedzynarodowy korytarz
ekologiczny) wg koncepcji ECONET-PL,
— wigczenie do europejskiej sieci NATURA 2000 obszaréw o najwyziszych
walorach przyrodniczych.
W zwiazku z tym wnosze o przyjecie w Studium rozwigzan planistycznych
zapewniajgcych mozliwosé wigczenia czesci terendw miasta do systemu
obszaréw chronionych.
Zarzad Powiatu Makowskiego
Nie udzielono odpowiedzi.
Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w Ostrofece
Studium powinno uwzgledniaé wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, ktore sa podstawowg wartoscig obszaru oraz stanowia
o jego tozsamosci kulturowej i potencjalnej atrakcyjnosci. W zwiazku z tym,
sporzadzajgc zmiany studium miasta Rézan, nalezy utrzymacé zapisy okreslajace
uwarunkowania i zasady ochrony zabytkéw, zawarte w studium obowiazujacym.
Dotyczy to w szczegdlnosSci zabytkowego ukfadu urbanistycznego starego miasta.
Sie¢ staromiejskich ulic wraz z rynkiem i otoczeniem kosciofa parafialnego,
zachowana w niezmienionym stanie od czasu lokacji miasta w XIV wieku, nalezy do
najstarszych i najbardziej wartosciowych zespoiéw zabytkowych na Mazowszu.
Z uwagi na to ukiad urbanistyczny starego miasta winien by¢ otoczony szczegding
opieky i objety ochrong w prawie miejscowym
Wojewddzki Sztab Wojskowy
Poinformowano, ze kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit
Powietrznych RP wymagaja obiekty:
— rurociagi gazowe > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne >110 kV,
— odwierty goérnicze w strefie ochronnej i dla H. 50m npt,
— maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komoérkoweyj,
— elektrownie wiatrowe w dowolnym miejscu wojewodztwa, przebieg autostrad,
— wszelkie inne obiekty o wysokosci powyzej 50m npt.
Delegatura Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego
Nie udzielono odpowiedzi.
Komenda Wojewddzka Policji
Nie wniesiono uwag i zastrzezen.
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
Przez teren Gminy przebiegaja drogi krajowe nr 60 i 61, ktére zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Generalnego Dyrektora Drég Publicznych z dnia 8 grudnia
2000 roku w sprawie ustalen klasy drég krajowych, zostaly zakwalifikowane
do klasy GP. W zwiazku z tym:
— w zakresie dostepnosci drég nr 60 i 61,
— zasad wigczenia do nich ruchu lokalnego,
— zagospodarowania otoczenia,
— szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
—  parametréw technicznych
nalezy stosowaé wymogi wynikajace z rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku (Dz.U. Nr 43 z dnia 14.05.1999r.,
poz. 430) okreslajacego ,,Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie”.

2.2. Wnioski zgtoszone do zmiany studium w czesci dotyczacej gminy Rdzan

1.

Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Oddziat w Ostrotece

38



Inspektorat w Makowie Mazowieckim podat nastepujace wnioski:

e wszystkie plany zabudowy i zagospodarowania terendw przylegtych do rzek i ciekdw
podstawowych, bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, a administrowanych przez
ww. instytucje powinny by¢ uzgadniane z administratorem;

e nakazuje sie ochrone istniejgcych rowdw melioracyjnych i terendéw zdrenowanych na
obszarze objetym zmiang studium. Zakazuje sie zasypywania i samowolnej
przebudowy rowdw melioracyjnych lub zmiany ich przebiegu,

e W celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyijnych i renowacyjnych na rzekach
nalezy uwzgledni¢ pas o szerokosci 7,5 m od skarpy,

e zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w_odlegtosci nie _mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

2. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Warszawie - nie zgtasza
Wnioskow.

3. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie Zarzad Zlewni Narwi w Debem:
wniosek o uwzglednienie opracowania dla obszardw nieobwatowanych narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi pn. "Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej -
ETAP I" opracowanego przez MGGP S.A. Tarndw.

4, Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie Wydziat Infrastruktury Oddziat
w Delegaturze-Placowce Zamiejscowej w Ostrotece - nie zgtasza uwag.

5. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego - wniosek o uwzglednienie ustalerh zawartych
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
a w szczegdlnosci dotyczacych:

e rozbudowy i przebudowy drogi krajowej nr 60, ktéra takze wedtug Koncepciji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju funkcjonuje w__systemie pofgczenia
obwodowego zwanego "Wielka Obwodnicg Mazowsza",

e przebudowy (modernizaciji) linii przesylowej wysokiego napiecia 110 kV relaciji
Ostroteka - Makow Mazowiecki,

e projektowanego nowego odcinka linii przesytowej wysokiego napiecia 110 kV
na odcinku od istniejgcej linii 110 kV relacji Makéw Mazowiecki - Rézan do stacji
rozdzielczej zlokalizowanej w miescie Rozan,

e budowy drugiej nitki gazociggu tranzytowego Jamat - Europa Zachodnia
(w zarezerwowanym pasie szerokosci 200 metréw wolnym od zabudowy wzdiuz
przebiegu I nitki istniejgcego gazociggu tranzytowego),

e projektowanej sieci przesytowej gazociggu wysokiego cisnienia o znaczeniu lokalnym
o przekroju R 150 mm, wraz ze stacjg redukcying I stopnia zlokalizowang w miescie
Rozan.

Plan wyznacza takze obszary predestynowane i wskazywane przez administracje

rzagdowa do objecia ochrong w formie:

e parku krajobrazowego w dolinie Narwi,

e obszaru chronionego krajobrazu w zachodniej czesci gminy,

o obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000, ktdry rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska (Dz.U. z 2011r._nr 25, poz. 133) ustanowiono obszarem specjalne
ochrony ptakéw "Dolina Dolnej Narwi" PLB 140014.

6. System Gazociggdw Tranzytowych EuRoPol GAZ s.a.: poinformowat, iz przez obszar
gminy Rézan przebiega czynny gazociag tranzytowy DN 1400 o ciSnieniu roboczym 8,4
MPa (wraz z kablem Swiattowodowym) do ktdrego zastosowanie majg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

2.3. Wnioski zgtoszone do kolejnej Zmiany Studium:
1. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie Zarzad Zlewni Narwi w Debem - wnioskuje
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oobowiazku uwzglednienia opracowania dla obszarow nieobwatowanych narazonych
na niebezpieczenistwo powodzi pn. "Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - ETAP "
opracowanego przez MGGP S.A. Tarnéw.

Mazowiecki Urzad Wojewodzki w Warszawie Wydziat Infrastruktury i Srodowiska Oddziat
w Delegaturze-Placowce Zamiejscowej w Ostrotece - nie zgtasza uwag w zakresie zadan rzadowych.
Wojewoddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Oddziat w Ostrotece Inspektorat
w Makowie Mazowieckim - przekazuje wniosek o zbieznym zakresie i tresci do wniosku z poprzedniej
Zmiany Studium.

EuRoPol GAZ s.a. - zakres i tre§¢ wniosku zbiezne do wniosku z poprzedniej Zmiany Studium.
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Warszawie — w zakresie drogi krajowej
nr 61 na odcinku przechodzacym przez R6zan oraz ewentualnej obwodnicy miasta w ciagu wiw drogi
informuje, iz:

e obecna droga krajowa nr 61 na odcinku przechodzacym przez Rézan nie zapewnia wiasciwych
warunkow prowadzenia ruchu kotowego, jak i bezpieczenstwa tego ruchu. (...) Uzasadnione jest
wiec zapewnienie dla omawianej drogi krajowej parametrow drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego GP, co réwnoznaczne jest z wytworzeniem obwodnicy Rézana w ciagu
rozpatrywanej drogi krajowej i wyprowadzeniem ruchu nie zwigzanego z miastem, poza tereny
intensywnego zainwestowania. (...);

e obecnie GDDKiA nie dysponuje zadnymi opracowaniami odnoszacymi sie¢ do kwestii
ewentualnego zamiennego prowadzenia drogi nr 61 na wysokosci Rézana. Ponadto plany
Oddzialu na najblizsze lata nie uwzgledniaja wykonania prac projektowych zwigzanych
z ewentualng obwodnica w ciagu omawianej drogi krajowej;

e powyzsze nie wyklucza rozpatrzenia mozliwosci podjecia prac projektowych odnoszacych sie
do poruszanego tematu w okresie kilku najblizszych lat (...);

e wyprzedzajaco zasadnym wydaje si¢ uwzglednienie zamiennego przebiegu drogi krajowej nr 61
w rejonie Rézana tj. ww. obwodnicy w ramach jakiegokolwiek opracowania planistycznego
obejmujacego obszar gminy Roézan (opracowania uzgadnianego z GDDKIiA Oddziat
w Warszawie).

W odpowiedzi na powyzszy wniosek Burmistrz Gminy Rézan poinformowat (w pi$mie z dn.

18.01.2011r. znak: P1.7320-01/11), iz Gmina rezygnuje z rezerwacji terenu pod budowe obwodnicy

miasta Rézana w ciaggu drogi krajowej nr 61 w opracowywanej zmianie studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan, poniewaz GDDKIA nie

posiada planéw realizacji tej inwestycji, a ewentualny przebieg zostanie ustalony w oparciu

o wariantowe rozwigzania prowadzone na etapie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

2.4. Whioski zgloszone do kolejnej Zmiany Studium wynikajqcej 7 uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady

Miejskiej w Rozanie 7 dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba:

Zarzgd Wojewodztwa Mazowieckiego wnioskuje o uwzglednienie ustalen zawartych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata nr 180/14 Sejmiku
Wojewodztwa Maz. z dnia 7 lipca 2014 r.) w szczegolnosci:

o Obszarow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, ktore rozporzqdzeniem Ministra
Srodowiska (Dz. U. Nr 25 z 2011 r. poz. 133 z pézn. zm.) ustanowiono obszarami specjalnej
ochrony ptakow Dolina Dolnej Narwi PLB140014,

e obszarow zagrozonych powodzig,

e ochrony gruntow lesnych przed zmiang funkcji na nielesng,

e obszarow wystgpowania udokumentowanych ztoz surowcow skalnych ponizej 10 ha.

Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie wnioskuje o uwzglednienie obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig wg Map zagrozenia powodziowego przekazanych przez

RZGW.

Urzad Marszalkowski Wojewddztwa Mazowieckiego, Departament Srodowiska informuje,

ze w obrebie geodezyjnym Dyszobaba (dz. ewid. 128-130, 147/1, 148/1, 149/1) znajduje si¢

udokumentowane w 2010 r. zloze kruszywa naturalnego — piaskow ze zwirem ,, Dyszobaba”

i wnosi o ujawnienie ww. ztoza w sporzgdzanym Studium.
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2.5.

Nadwislanski Oddzial Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiego nie sktada wnioskow

do zmiany Studium.

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Warszawie sktada nastepujgce wnioski:

e w projekcie Studium nalezy ustali¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, na podstawie
klasyfikacji ochrony akustycznej okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014
r. poz. 112),

e na terenach gdzie przewiduje si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
i odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy w ustaleniach planu umiescic
zapisy o obowigzku podigczenia wszystkich budynkow do ww. sieci. Odprowadzenie Sciekow
do zbiornikow bezodptywowych moze by¢ rozwigzaniem tymczasowym,

e na terenach rolnych nalezy wskazac¢ miejsca lokalizacji inwestycji z zakresu chowu
lub hodowli zwierzqt zakwalifikowanych do przedsiewzig¢ moggcych znaczqco oddziatywac
na srodowisko oraz ustali¢c ich minimalng odlegltos¢ od zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej.

Wojewodzki Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych w Warszawie, Oddzial Ostroleka informuje,

ze na terenie obrebu nie wystepujq urzqdzenia melioracji wodnych, wobec powyzszego nie

zgtlasza wnioskow.

Whnioski zgloszone do kolejnej zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nv XXVI1.169.2021 Rady

2.6.

Miejskiej w RoZanie 7 dnia 12 lutego 2021 r.

Zarzqgd Wojewodztwa Mazowieckiego wnioskuje o uwzglednienie zadan i kierunkow dziatan
wynikajgcych z zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(uchwala Nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego. z dnia 19 grudnia 2018 r.) .
wskazanie, w zakresie zachowania cigglosci dziedzictwa kulturowego.

e pasma przyrodniczo-kulturowego rzeki Narew;

o strefy ochrony wartosci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych.
Postuluje ponadto o ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
zwlaszcza w_odniesieniu_do gruntow wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas
bonitacyinych I-111).

Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie nie zlozyt wnioskow do zmiany Studium.

Mazowiecki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej poinformowat, Ze:

e na terenie gminy nie znajdujq sie zaklady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e informacja o mozliwosci lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryvzyvku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe] powinna znalezé sie w Studium, jesli wyznaczono by tereny
z mozliwosciq takiego przeznaczenia. Wprowadzajgc przedmiotowe zapisy nalezy uwzglednic
ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z art. 73 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony Srodowiska, majgc na uwadze politvke zachowania bezpiecznych odleglosci
w kontekscie zagrozen powaznymi awariami przemystowymi.

Whioski zgloszone do keteinei zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.

Zarzgd Wojewodztwa Mazowieckiego wnosi o uwzglednienie zadan i kierunkow dziatan
wynikajgcych z zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(przyjetego uchwatq Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.)
tj. wskazanie, w zakresie zachowania cigglosci dziedzictwa kulturowego:

e pasma przyrodniczo-kulturowego rzeki Narew;,

e strefy ochrony wartosci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych.
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji w Warszawie informuje, zZe obszar planowany
do objecia planem miejscowym nie koliduje z terenami zamknigtymi, ich strefami ochronnymi,

Jjak rowniez z urzqdzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony narodowe;.

Mazowiecki Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej informuje, ze:
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® na terenie gminy Rozan nie znajdujq sie zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e informacja o mozliwosci lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej powinna znalezé¢ sie w Studium, jesli wyznaczono tereny
z mozliwosciq takiego przeznaczenia. Wprowadzajgc przedmiotowe zapisy nalezy uwzglednic
ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony Srodowiska, majgc na uwadze polityke zachowania bezpiecznych odlegtosci
w kontekscie zagrozen powaznymi awariami przemystowymi.

—  Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Makowie Mazowieckim wnosi o zabez-

pieczenie w Studium wymagan przepisow szczegotowych:

e rozporzgqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w spra-
wie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych,

e rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow,

e rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Dodatkowo informuje o zakladach z ryzykiem wystgpienia awarii przemystowej w zakresie jak

Mazowiecki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy PoZarnej.

3. Powiazania zewnetrzne wplywajace na przestrzen gminng

Gmina Rozan jest potozona w poilnocno — wschodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego
na przeci¢ciu drog krajowych nr 60 i 61, w odlegtosci 88 km od Warszawy i 27 km od Ostroteki.
Przebieg drog krajowych przez teren gminy implikuje szereg warunkow.

Po pierwsze stanowi tatwe potaczenie komunikacyjne we wszystkich kierunkach kraju: do Warszawy,
do drogi ekspresowej nr 8 i dalej na wschod, poprzez Makow i Ciechanow na poinoc kraju.

Istnienie drog krajowych na terenie ogranicza sposoby zagospodarowania przestrzennego terenow
usytuowanych wzdhuz tych drog, gtéwnie poprzez ograniczenie zjazdow.

Samo skrzyzowanie drog krajowych w Roézanie jest czynnikiem ucigzliwego oddzialywania
na warunki zycia ludzi w miescie.

Teren gminy przecina z pdétnocnego wschodu na potudniowy-zachdd rzeka Narew. Dolina Narwi
z nielicznymi doptywami i kompleksami le§nymi stanowi o warto$ciach przyrodniczo krajobrazowych
terenu. Ze wzgledu na wysokie wartosci przyrodnicze obszar gminy w cato$ci wchodzi w granice
obszaru funkcjonalnego ,Zielone Pluca Polski” 1 czeSciowo (dolina Narwi) w krajowy
1 migdzynarodowy system obszaréw chronionych - ECONET-PL.

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5—wrzednia—2007+ 12 stycznia 2011r.
zrmieniajgeymrozperzadzenie W sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura—20609
Bz U—nr179,pez—1275) zostat utworzony na terenie gminy Rézan Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw - Dolina Dolnej Narwi PLB 140014 o iacznej powierzchni 1469,7 ha.
Ochrong objeta zostata dolina rzeki Narew na terenie miasta R6zan oraz w obrebie sotectw:
Chetsty, Dabréwka, Dyszobaba, Dzbadz, Kaszewiec i Paulinowo.

Wschodnia czeS¢ gminy stanowi korytarz ekologiczny - Dolina Omulwi Potudniowo -
Zachodnia.

4. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego zagospodarowania

4.1. Uzytkowanie gruntow

Miasto i Gmina Rézan wg danych na 2002 r. ma powierzchni¢ 8410 ha, w tym miasto 641 ha.
Najwigksza czg$¢ obszaru gminy zajmuja uzytki rolne 62 %, wykorzystywane w przewazajacej mierze
jako grunty orne (50,4 % obszaru gminy). W miescie Rozan rowniez przewazaja uzytki rolne 56%
jednak znaczng czg$¢ stanowig tereny zainwestowane 23,9%. Warto$¢ ogolnego wspotczynnika
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy oceniona wg metody opracowanej przez I[UNG
w Putawach jest niska i wynosi 49,3 punktu przy $redniej: dla kraju 66,6 pkt., w wojewddzkiej 59 pkt.,
1 powiatu makowskiego 57 pkt. Znaczny udzial w strukturze uzytkowania gruntow majg lasy i grunty
les$ne, stanowigce 29,9% obszaru gminy i 10,4% miasta ($rednia krajowa 29,2%, wojewddztwa 22%).
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Najwigksze kompleksy lesne rozciggaja si¢ nad lewym brzegiem Narwi oraz znajdujg si¢
w zachodniej czeSci gminy. Grunty le$ne miasta i gminy Rézan w 58,5 % ogdlnej powierzchni laséw
stanowig wlasnos$¢ prywatng. Tak znaczny odsetek rozproszonych prywatnych laséw pociaga za sobg
wiele zagrozen, przykltadowo: niedostateczne zabezpieczenie przed pozarami, szkodnikami a takze
przedwczesny wyragb drzewostanu, zatem sposob prowadzenia gospodarki le$nej jest mato efektywny,
nie zmierzajacy do zwigkszenia biologicznej odpornosci drzewostanow.

Znaczng powierzchni¢ miasta i gminy pokrywaja wody odpowiednio 8% oraz 2,4% co jest
uwarunkowane glownie przeplywajaca tu rzekg Narew.

Uzytkowanie gruntéw w gminie Rézan:

Wyszczegblnienie ogolem ha  |udzial %
Powierzchnia ogdlna 7768,68 100
Uzytki rolne 4815,58 62,0
- grunty orne 3916,86 50,4
- sady 40,93 0,5

- laki 370,07 4,8

- pastwiska 528,65 6,8
Lasy i grunty lesne 2323,09 29,9
Grunty pod wodami 182,61 2,4
Tereny zainwestowane  [305,99 3,9
Tereny pozostate 141,41 1,8

Uzytkowanie gruntow w gminie Rézan

39% r1.8%
2,4%
29,9%
62,0%
O Uzytki rolne OLasy i grunty lesne [ Grunty pod wodami
B Tereny zainwestowane [ Tereny pozostate

Zgodnie z danymi GUS na 2014 r. uzytkowanie gruntow w miescie i gminie Rozan przedstawiato sie

nastepujgco:
Woszezeodlnienie Gmina miejsko- w tym wtym cz. | udzial % w
Y & wiejska miasto wiejska | cz.\wiejskiej
powierzchnia ogolem 8458 666 7792 100,0
powierzchnia lgdowa 8238 615 7623 97,8
uzytki rolne razem 5302 409 4893 62,8
uzytki rolne - grunty orne 4132 313 3819 49,0
uzytki rolne — sady 39 7 32 0,4
uzytki rolne - {gki trwale 387 18 369 4,7
uzytki rolne - pastwiska trwate 559 43 516 6,6
uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 174 28 146 19
uzytki rolne - grunty pod rowami 11 0 11 0,1
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 2461 66 2395 30,7
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 2452 66 2386 30,6
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty
e ; 9 0 9 0,1
zadrzewione i zakrzewione
grunty pod wodami powierzchniowymi plyngcymi 220 51 169 2,2
grunty zabudowane i zurbanizowane razem 327 129 198 2,5
g@nty za.budowane i zurbanizowane - tereny 30 24 6 0.1
mieszkaniowe
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny 2 11 J 0.0
przemystowe
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne 60 8 32 0.4
zabudowane
grunty 'zabudowa.ne i zurbanizowane - tereny 57 19 P 0,0
zurbanizowane niezabudowane
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacji i
4 2 2 0,0
wypoczynku
grunty ;abuq’owane i ;urbamzowane - tereny 200 45 155 20
komunikacyjne - drogi
nieugytki 146 10 136 1,7
tereny rozne 2 1 1 0,0

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat w czesci wiejskiej gminy Rozan udziat uzytkow rolnych ogotem
w minimalnym stopniu wzrost (o 0,8%), podobnie jak gruntow lesnych w odniesieniu do powierzchni
catkowitej gminy (cz. wiejskiej). Grunty zabudowane i zurbanizowane, lqcznie z zabudowanymi
gruntami rolnymi, stanowiq niewielki odsetek powierzchni gminy — ok. 5,9% (w czesci wiejskiej
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tqcznie ok. 4,4%, w miescie ok. 23,6%). Najwigkszy udzial zajmujq w nich tereny komunikacyjne —
drogi (ok. 40%, w tym dla cz. wiejskiej ok. 45%, dla miasta ok. 28,7%).

W 2014 r. odsetek samych gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w calej gminie miejsko-
wiejskiej wynosit ok. 3,9% i byt nizszy od sredniej krajowej (5,2%) i wojewddzkiej (5,6%), natomiast
nieco wyzszy od Sredniej powiatowej (2,9%).

Podobnie udzial terenow mieszkaniowych w  {Iqgcznej powierzchni  gruntow zabudowanych
i zurbanizowanych byt bardzo niski, wynosit ok. 9,2%, podczas gdy Srednia krajowa wynosita
wowczas 19,3% a wojewodzka 25,2%, srednia powiatowa byla natomiast porownywalna — 9,1%.

Zblizone wyniki otrzymuje si¢ przy analizie udziatu terenow przemystowych w odniesieniu do catej
powierzchni gminy miejsko-wiejskiej Rozan. Wartos¢ tego udziatu na poziomie 3,7% byta nizsza od
krajowej (7,1%) i wojewodzkiej (5,8%), ale nieco wyzsza od powiatowej (2,4%).

Gmina miejsko-wiejska Rozan charakteryzowata sig stosunkowo wysokim poziomem lesistosci, ktory
wynosit ok. 29%, podczas gdy udzial gruntow lesnych w odniesieniu do powierzchni kraju wynosit
ok. 29,5%, wojewodztwa 23,3% a powiatu makowskiego 25,8%.

Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie ustalenia granic niektorych gmin
i miast oraz nadania niektorym miejscowosciom statusu miast z dniem 1 stycznia 2022 r. zmieniono
granice administracyjne miasta Rozan przez wlqgczenie do dotychczasowego obszaru miasta czesci
obszaru obrebu ewidencyjnego Paulinowo o powierzchni 533,29 ha. Tym samym obecnie miasto
Rozan ma powierzchnie okoto 1200 ha, a czes¢ wiejska gminy okoto 7258 ha (dane Starostwa
Powiatowego w Makowie Mazowieckim, 2023 r.).

Powierzchnia terenu zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. (obrebu geodezyjnego Dyszobaba) wediug danych
ewidencyjnych z 2016 r. wynosi ok. 326 ha, co w odniesieniu do powierzchni czesci wiejskiej gminy
Rozan (ok. 7812 ha) stanowi ok. 4,2%.

Sposob zagospodarowania / uzytki gruntowe w sotectwie Dyszobaba przedstawia sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie ogolem ha udzial %
Powierzchnia ogolna 325,55 100
Uzytki rolne 252,17 77,46
- grunty orne 174,92 53,73
- sady 1,35 0,41
- Igki 9,57 2,94
- pastwiska 66,33 20,37
Lasy i zadrzewienia 8,79 2,7
Grunty pod wodami 30,06 9,23
- rowy 0,07 0,02
- wody powierzchniowe 29,99 9,21
Nieuzytki 5,85 1,8
Drogi 9,54 2,93
Tereny zainwestowane 19,14 5,88
- zabudowa mieszkaniowa 1,45 0,45
- zabudowa inna 4,07 1,25
- tereny zurbanizowane 0,21 0,06
- tereny rolne zabudowane 13,41 4,12

Najwigkszy udziat w obrebie geodezyjnym Dyszobaba posiadajq uzytki rolne (ok. 77,5%) oraz grunty
pod wodami (ok. 9,2%), grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujq {fgcznie ok. 5,9% terenu
sotectwa, drogi ok. 2,9%, zas lasy i zadrzewienia 2,7%.

Podane dane statystyczne wynikajgce z ewidencji gruntow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe,
nie oddajq jednak w petni realnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu m.in. w zakresie
terenow zajmowanych przez zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych. Powierzchnie uzytkow
gruntowych nie obejmujq najczesciej catych dziatek budowlanych.

Powierzchnia obszarow zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Ny XXVI.169.2021 Rady Miejskiej
w RozZanie z dnia 12 lutego 2021 r. wynosi ok. 20 ha, co w odniesieniu do powierzchni catej gminy
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Rozan (8458 ha) stanowi ok. 0,2%. Niecate 4% z tych terenow to grunty zabudowane i zurbanizowane,
pozostate to grunty rolne.

Powierzchnia obszaru zmiany Studium wynikajqgcej z uchwaty Nr LIL316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. wynosi ok. 7,28 ha, co w odniesieniu do powierzchni czesci
wiejskiej gminy (ok. 7258 ha) stanowi ok. 0,1%, za$ catej gminy Rozan (ok. 8458 ha) stanowi
ok. 0,09%. Obszar ten stanowi w calosci grunt rolny.

4.2. Srodowisko przyrodnicze
4.2.1. Stan i zasoby $rodowiska przyrodniczego

Zasoby i warunki Srodowiska

Obszar gminy Roézan lezy w obrebie dwoch mezoregionow wg podziatu fizyczno-geograficznego
J. Kondracki. Poélnocno-zachodnia czgs¢ gminy znajduje sie¢ na Wysoczyznie Ciechanowskiej,
poludniowo-wschodnia w Dolinie Dolnej Narwi.

Wysoczyzna Ciechanowska w polnocnej czgsci jest ptaska morenowa wznoszaca si¢ od 100 do
105 m npm a lokalnie 110 m. W zachodniej czgsci w okolicach Zaluzia oraz na potudnie od Rézana
wystepuja wzgorza morenowe dochodzace do 125 1 150 m npm. Przy wysokos$ciach wzglednych od
5-20 m. W $rodkowe;j i potudniowej cze$ci mezoregionu wystepujg sandry. Wysokosci bezwzgledne
sandréw wahaja si¢ od 110 do 115 m npm. W widtach Narwi i Rézanicy wystepuja gliny zwalowe.
Wysoczyzna konczy si¢ wyrazng krawedzig lokalnie przechodzaca w stromg skarpe.

Dolina Dolnej Narwi obejmuje potudniowo-wschodnig cze¢$¢ gminy. Szerokos¢ doliny dochodzi do
3 km. W okolicach Rézana jest ona oddzielona od Wysoczyzny Ciechanowskiej stromg skarpa
dochodzaca do wysokosci 20-35 m. Skarpe rozcinaja liczne suche doliny i wawozy. W Dolinie Narwi
znajduje si¢ dos¢ szeroki, dochodzacy do 2 km, taras zalewowy z licznymi starorzeczami.

W dolinie wystepujga dwa poziomy: zalewowy i nadzalewowy. Zalewowy stanowi pozostatos¢
pradoliny 1 zajmuja go taki i tereny podmokte. Poziom nadzalewowy zbudowany z piaskow rzecznych
powstaty w wyniku dziatalnosci holocenskiej rzeki Narew.

Wg podziatu morfologii terenu obszar gminy stanowi fragment zdenudowanej wysoczyzny moreny
czolowej przechodzacej w kierunku wschodnim stromym i wysokim zboczem erozyjnym w doling
rzeki.

Wody

Podstawe sieci wod powierzchniowych stanowi rzeka Narew, przeptywajgca z pdétnocy na potudnie.
Uzupehienie sieci stanowi rzeka Rodzanica, bezimienny ciek powierzchniowy wystepujacy
w potnocnej czgsci gminy i rowy melioracyjne odwadniajagce Wysoczyzne Ciechanowskg ze sptywem
w kierunku Narwi.

Rzeki majg charakter rzek nizinnych: mate spadki poprzeczne i podtuzne. W dolinie Narwi wystepuja
liczne starorzecza.

Narew na terenie gminy Ro6zan zmienia kierunek przeptywu, podmywajac brzegi, czego skutkiem sg
podmyte brzegi w formie skarp.

Glgbokos¢ wystepowania wody gruntowej na obszarze gminy wynosi od 0,3 m do 3 m w zalezno$ci
od oddalenia od rzeki Narew.

Wody rzeki Narew badane w 2002 r. w przekroju Rézana w km. 116,8 wykazaty ponadnormatywne
zanieczyszczenie. O przekroczeniu norm czystosci decydowala zawartos¢ chlorofilu ,,a”. W III klasie
czystosci miescity si¢ takie wskazniki: BZT5 i miano Coli. Analiza stanu czystosci wody w rzece
Narew w przekroju Rézana od 1994 r. potwierdza pozaklasowy stan wod.

Rzeka Rézanica nie jest byfa objeta monitoringiem w roku 2002.

Wody podziemne czwartorzgdowe wystepuja w osadach piaszczystych i zwirowych stanowigcych
przewarstwienia w kompleksach glin 1 itow. Zasoby wdd podziemnych na terenie gminy sa
ograniczone. Wydajno$¢ zasobowa waha sic w granicach 50-100 m?/d/km?. Ponadto pdtnocno-
wschodnia cze$¢ gminy nalezy do terendw najbardziej narazonych na zanieczyszczenia wod
podziemnych.

Nie zalega tu Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP wymagajacy szczegdlnej ochrony (gmina
polozona jest w obrebie nieudokumentowanego, trzeciorzedowego GZWP nr 215 Subniecka
Warszawska, ktory nie podlega ochronie). Jako$¢ wod podziemnych z warstwy ujmowanej dla
zaopatrzenia ludnos$ci w wodg charakteryzuje si¢ ponadnormatywng zawartoscig zelaza i manganu.
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Budowa geologiczna

Gmina Rozan potozona jest w obrgbie Wyniesienia Mazursko-Suwalskiego wchodzgcego w sklad
Platformy Wschodnioeuropejskie;j.

Utwory czwartorzedowe w pohocnej cze$ci gminy zbudowane sg z itow i piaskow z weglem
brunatnym a na poludniu z piaskéw z mutkami. Migzszos¢ warstwy czwartorzgdowe] wzrasta na
terenie gminy w miar¢ przesuwania si¢ w kierunku potnocnym i wynosi: na potudniowym-wschodzie
— 130 m, w okolicach Rézana 160 m a na poinocy przekracza 200 m. Na obszarze gminy nie
wystepuje otwor wiertniczy przekraczajacy migzszo$¢ czwartorzedu.

Surowce mineralne state

W miejscowosci Dyszobaba (dz. ewid. nr: 128, 129, 130, 147,148/1,149/1) znajduje si¢ udokumentowane
ztoze piasku i zwiru w kategorii C1. Giebokos¢ spggu ztoza: od 7,4 do 15,6 m, migzszos¢ ztoza: od 6,3
do 14,0 m. Poziomy wodonosne wystepujq Ztoze-zalega-na gtebokosci od 6 do 12,5 m p.p.t. Posiada
powierzchnie 1,97 ha. Dla tego ztoza nie ustanowiono obszaru i terenu gorniczego.

Ponadto na terenie gminy wystepuja tereny predysponowane do wystepowania zléz. W-—rejonie—m-

W rejonie m. Zatluzie stwierdzono wystgpowanie piaskoOw drobnych i $rednich.
W rejonie m. Dzbadz, potozonym na tarasie erozyjnym Narwi stwierdzono wystepowanie piaskdw
roznoziarnistych z cienkimi warstwami zwiréw i gliny zwatowe;j.
Piaski drobnoziarniste stwierdzono w rejonie wsi Mitony i Podborze.
Na terenie potozonym w kierunku pétnocno-zachodnim od Rézana eksploatowano ity i mulki ilaste
do wyrobu cegly.
Kruszywo naturalne grube wystepuje w zachodniej i potudniowej czesci gminy w obrebie moren
czotowych i lodowcowych.
Piaski byly eksploatowane w rejonie miejscowosci: Zaleze, Zateze Wielkie, Dyszobaba, Prycanowo
i Rozan.
Wydzielono 3 obszary perspektywicznego wystepowania kruszywa naturalnego dla potrzeb lokalnych:
- Zal¢ze Wielkie - Mitony
- Zaluzie
- Prycanowo.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku wegla

W obrebie zmiany Studium wynikajqcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. - obrebu geodezyjnego Dyszobaba, e¥az w obrebie zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz w obrebie
zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego
2023 r. nie wystepujq udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla,
podobnie jak i na calym terenie gminy miejsko-wiejskiej Rozan.

Gleby

Na obszarze gminy wyroznia si¢ dwa typy gleb. Gleby wytworzone z piaskow i glin lekkich
stanowigce mady rzeczne. Wystgpuja one w potudniowo-wschodniej czgsci gminy. Charakteryzujg si¢
duzg przepuszczalno$cig i przewiewnoscig oraz dobrymi warunkami wodno-powietrznymi. Drugi typ
gleb, wytworzony z piaskow gliniastych, glin piaszczystych, itow z niewielkimi fragmentami gleb
bielicowych wytworzonych z piaskdéw, stanowia gleby ptowe. Wystepuja one w potnocno-zachodniej
czesci gminy. W dolinie rzeki Narwi wystepuja gleby piaszczyste, przepuszczalne.

Lasy

Lesisto$¢ gminy jest nieco wyzsza niz Srednia wojewodzka (23,3%) i krajowa (29,25%). Stanowig one
29;5% powierzchni gminy. Najwicksze kompleksy lesne rozciagajg si¢ na lewym brzegu Narwi oraz
znajdujg si¢ w zachodniej czes$ci gminy. Przewazaja lasy sosnowe na podilozu piaszczystym z ubogim
podszytem.
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Klimat

Obszar gminy Roézan znajduje si¢ w granicach wschodniej dzielnicy rolniczo-klimatyczne;j.
Przewazajg zachodnie kierunki napowietrzania terenu. Teren gminy Roézan charakteryzuje si¢
najnizszym w skali regionu opadem dobowym (49-50 mm/d). Okolice Rézana charakteryzuja si¢
najmniejszymi maksymalnymi predkosciami wiatrow - 17 m/s. Jest tu najwigkszy w skali regionu
udziat cisz atmosferycznych - od 12 do 20% w skali roku. Dominujace kierunki wiatréw to zachodnie
i potudniowo-zachodnie. Powyzsze dane dotycza lat 1966-1990 (Stacja IMGW w Ostrotece).

4.2.2. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Teren gminy znajduje si¢ na obszarze wyrdzniajagcym si¢ znaczng naturalno$cig krajobrazu.
O wartosciach przyrodniczych terenu decyduja glownie doliny rzek i obszary lesne. Na walory
przyrodnicze gminy sktadajg si¢ duze kompleksy lesne uktadajgce si¢ w zachodniej cze$ci gminy.
Uwzgledniajac walory przyrodnicze terenu gminy mozna dokona¢ podziatu calego obszaru na dwie
czgsci. Cze$¢ poinocno-zachodnia, obejmujaca wysoczyzng, zbudowang z utworéw piaszczystych
na poditozu gliniastym 1 ilastym. Czg¢$¢ potudniowo-wschodnia terenu gminy zbudowana z piaskow
i mutkow, charakteryzujaca si¢ duzym stopniem podatnosci na zanieczyszczenie wod podziemnych.
Druga cz¢$¢ wyrdznia si¢ wickszymi walorami przyrodniczymi i kwalifikuje si¢ do ochrony prawne;.
Natomiast cz¢$¢ polnocno-zachodnia predysponowana jest do rozwoju funkcji rolnicze;j.

4.2.3. Stan sanitarny Srodowiska
Gmina Rozan nalezy do obszarow bez wigkszych zrodet zanieczyszczenia srodowiska. Do znaczacych
zrodet zanieczyszczenia $rodowiska mozna zaliczy¢é pojedynczo wystepujace wigksze obiekty
ustugowe, hodowlane, zabudowe zagrodowg i procesy chemizacji rolnictwa.

Nie w pefni rozwigzana gospodarka Sciekowa w zakresie $ciekow socjalno-bytowych na terenie gminy
stanowi problem zanieczyszczania wod powierzchniowych i gruntowych. Ze wzgledu na budowe
geologiczng, piaski w gornej warstwie litologicznej, zachodzi mozliwo$¢ zanieczyszczania wod
stanowigcych ujecia wody, szczeg6lnie dla indywidualnych gospodarstw. W znacznym stopniu wody
sg zagrozone przez niewlasciwe gromadzenie i zagospodarowanie nawozow organicznych tj.
gnojowicy i obornika. Innym zagrozeniem dla $rodowiska jest przypadkowe sktadowanie odpadow
w réznych miejscach, szczegdlnie w lasach, obnizeniach terenowych itp.

powi i i ki | .
Na stan srodowiska moze rzutowac istniejace sktadowisko Instytutu Badan Jadrowych w Rozanie.

Do gléwniejszych obiektéw stwarzajacych mozliwos¢ zagrozenia stanu $rodowiska nalezy zaliczy¢
sktadowiska odpadéw (istniejgce, IBJ, zrekultywowane) stacje paliw i magazynowanie nawozow
mineralnych.

Jakos¢ elementow srodowiska w obrebie obszaru zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly
Nr VIII/54/2015 Rady Miejskief w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. - obrebu geodezyjnego
(sotectwa) Dyszobaba:

— wody podziemne — solectwo potozone jest w obregbie czwartorzedowego zbiornika wod
podziemnych JCWPd nr 51, z ktorego czerpana jest woda poprzez gminne ujecia wody
do wodociggow. Badania tego zbiornika w rejonie sotectwa byly prowadzone w latach 2004-2012.
W punkcie pomiarowo kontrolnym nr 947 Rozan — wody zostaly zakwalifikowane do 111 klasy wod —
wody zadawalajgcej jakosci - we wszystkich latach kiedy prowadzono badania. W punkcie
pomiarowo-kontrolnym nr 1699 Rozan zostaly zakwalifikowane do wod Il klasy — dobrej jakosci -
we wszystkich latach, w ktorych prowadzono badania, poza rokiem 2010 r., kiedy zostaly
zakwalifikowane do klasy Ill. Jakos¢ wod podziemnych, ujmowanych przez gminne ujecia wod
i dostarczanych wodociggiem do wszystkich gospodarstw na terenie solectwa Dyszobaba, jest wiec
dobra;

— wody powierzchniowe - wg oceny jednolitych czesci wod powierzchniowych przeprowadzonej
w latach 2010-2014 przez WIOS w Warszawie stan/potencjal ekologiczny wéd Narwi oceniono jako
dobry. Stan chemiczny oceniono natomiast na ponizej stanu dobrego - przekroczone stegzenia
Srednioroczne - ze wzgledu na przekroczenie wartosci granicznych dla stanu ponizej dobrego
zawartosci benzo(g h,i)perylenu. Ze wzgledu na stan chemiczny, stan ogolny oceniono jako ziy.
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Jakos¢ wod rzeki Rozanicy nie byla monitorowana;

— powietrze - w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2015 r.
(WIOS 2016 r.) przedstawiono wyniki pomiaréw oraz metody modelowania matematycznego
zanieczyszczen powietrza. Stwierdzono w 2015 r. na terenie solectwa Dyszobaba przekroczenie
rocznego poziomu diugoterminowego wg kryterium ochrony zdrowia dla ozonu oraz wg kryterium
ochrony roslin (AOT40). Dla pozostatych zanieczyszczen powietrza (PM10, PM2,5, SO, NO, CO,
CsHs, Pb, As, Cd, Ni, B(a)P) nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych norm wg kryterium
ochrona zdrowia i roslin. Niemniej strefa mazowiecka, w obrebie ktorej znajduje sie gmina Rozan,
w tym sotectwo Dyszobaba, zostata zakwalifikowana do klasy C ze wzgledu na przekroczenie norm
w zakresie ochrony zdrowia nie tylko ze wzgledu na ponadnormatywng obecnos¢ ozonu, ale
rowniez ze wzgledu na ponadnormatywng zawartoS¢ w powietrzu pytow PMI10 i PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu. Z tego wzgledu zostaly opracowane plany ochrony powietrza dla strefy
mazowieckiej dotyczqce tych zanieczyszczen,

— hatas — na terenie sotectwa nie byl prowadzony monitoring poziomu dzwieku. Potencjalnie istotng
ucigzliwos¢ akustyczng stanowi droga krajowa nr 61;

— promieniowanie elektromagnetyczne - na terenie sotectwa nie byt prowadzony monitoring poziomu
promieniowania elektromagnetycznego.

Ze stanem Srodowiska zwigzane sq antropogeniczne zagrozeniami bezpieczenstwa ludnosci i jej

mienia. W obregbie geodezyjnym Dyszobaba sq to:

— transport substancji niebezpiecznych drogq krajowg nr 61;

— gromadzenie paliw plynnych na terenie stacji paliw plynnych potozonej przy drodze krajowej
nr6l.

Jakos¢ elementow Srodowiska w obszarach zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XXVI1.169.2021
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.:

— wody podziemne — obszary zmiany Studium polozone sq w obrebie Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych nr 50 (kod UE: PLGW200050). Badania wod tej JCWPd w 2019 r. w punkcie
pomiarowo kontrolnym nr 1699 Rozan wykazaly, iz wody te nalezg Il klasy czystosci wod, sq to
wiec wody dobrej jakosci;

— wody powierzchniowe — obszary zmiany Studium potozone sq w zlewni rzeki Rozanicy. Wg oceny
jednolitych czesci wéd powierzchniowvch przeprowadzonej w latach 2014-2019 przez GIOS stan
ekologiczny wod Rozanicy w Rozanie okreslono jako umiarkowany (klasa elementow biologicznych
— 2, klasa elementow hydro-morfologicznych — 1, klasa elementow fizyko chemicznych - >2 i 3).
Stan ogolny oceniono jednak jako zly;

— powietrze — w _Rocznej ocenie jakosci powietrza w_wojewodztwie mazowieckim za rok 2019 r.
(GIOS 2020 r.) stwierdzono w ww. roku na terenie gminy Rézan przekroczenie rocznego poziomu
docelowego wg kryterium ochrony zdrowia dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, a takze
rocznego poziomu diugoterminowego wg kryterium ochrony zdrowia oraz wg kryterium ochrony
roslin (A0T40) dla ozonu. Dla pozostatych zanieczyszczen powietrza (PM10, PM2,5, SO, NO:,
CO, CsHs, Pb, As, Cd, Ni,) nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych norm wg kryterium
ochrony zdrowia i roslin;

— halas — w rejonie_obszarow zmiany Studium nie byl prowadzony monitoring poziomu dzwieku.
Potencjalnie istotng ucigzliwos¢ akustyczng stanowi droga krajowa nr 61;

— promieniowanie _elektromagnetyczne — na_obszarach zmiany Studium nie byl prowadzony
monitoring poziomu promieniowania_elektromagnetycznego, brak jest tu obecnie istotnych zZrodet
tego promieniowania.

Ze stanem srodowiska zwiqgzane sq antropogeniczne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
W obszarach zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Ny XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w RozZanie
zdnia 12 lutego 2021 r. jest to transport substancji niebezpiecznych drogg krajowq nr 61.

Jakosé¢ elementow sSrodowiska w obszarach zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.:

— wody podziemne — obszar zmiany Studium polozony jest w obrebie Jednolitej Czesci Wod
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Podziemnych nr 50 (kod UE: PLGW200050). Najnowsze badania jakosci tego JCWPd pochodzq z
2019 r. i zostaly przedstawione powyzej;

— wody powierzchniowe — obszar zmiany Studium polozony jest w zlewni rzeki Rozanicy. Wg oceny
Jednolitych czesci wéd powierzchniowych przeprowadzonej w latach 2016-2021 przez GIOS stan
ekologiczny wod Rozanicy w Rozanie okreslono jako umiarkowany (klasa elementow biologicznych
— 3, klasa elementow hydro-morfologicznych — 3, klasa elementow fizyko chemicznych - >2 i 3),
a stan chemiczny jako ponizej dobrego. Stan ogolny oceniono jednak jako ziy,

— powietrze — w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 2022 r.
(GIOS 2023 r.) stwierdzono w ww. roku na terenie gminy Rézan przekroczenie rocznego poziomu
docelowego wg kryterium ochrony zdrowia dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, a takze
rocznego poziomu diugoterminowego wg kryterium ochrony zdrowia oraz wg kryterium ochrony
roslin (AOT40) dla ozonu. Dla pozostatych zanieczyszczen powietrza (PM10, PM2,5, SO, NO;,
CO, CsHs, Pb, As, Cd, Ni,) nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych norm wg kryterium
ochrony zdrowia i roslin;

— hatas — w rejonie obszarow zmiany Studium nie byt prowadzony monitoring poziomu dzwigku.
Potencjalnie istotng ucigzliwos¢ akustyczng stanowi droga krajowa nr 61;

— promieniowanie elektromagnetyczne — na obszarze zmiany Studium nie byt prowadzony monitoring
poziomu promieniowania elektromagnetycznego, obecnie lokalnym zZrodel tego promieniowania
Jjest znajdujgca si¢ na tym obszarze napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Ze stanem srodowiska zwigzane sq antropogeniczne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
W obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r. jest to rowniez transport substancji niebezpiecznych drogq krajowg nr 61.

4.2.4. Powiazania funkcjonalne systemu przyrodniczego

Elementami przyrodniczej struktury przestrzennej gminy jest dolina Narwi i obszary terenéw lesnych.
Znaczacg role odgrywa dolina rzeki Narwi z calym systemem obnizen terenowych. Stanowig one
najcenniejsze  przyrodniczo obszary biocenoz wodno-tgkowych o silnych powigzaniach
funkcjonalnych.

Dolina rzeki Roézanicy jest mniej wyrazna chociaz stanowi obszar malo przeksztalcony przez
dziatalnos¢ cztowieka.

Dolina rzeki Narwi stanowi wazny element w krajowym systemie obszarow chronionych-ale-nie—jest
dotychezas-objeta-prawng-formg-ochrony przyrody.

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia S—wrzeénia—2007+ 12 stycznia 2011 r.
zZrieniajgeym—rozperzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura—2600
Bz-Y—nr—25-179,pez—133—1275) zostat utworzony Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw -
Dolina Dolnej Narwi PLB 140014.

4.2.5. Wrazliwo$¢ terenu na dzialania antropogeniczne

Obszar gminy charakteryzuje si¢ roznym stopniem podatnos$ci na degradacje srodowiska.

Najbardziej wrazliwe na degradacje sg tereny zasiedlone przez biocenozy wodne i lgkowe,
wystepujace  w  obnizeniach terenowych, w szczegdlnosci dolina Narwi 1 doplywow
powierzchniowych. Uwarunkowania naturalne w zakresie budowy geologicznej i poziomu wod
gruntowych utatwiajg migracje zanieczyszczen na duze odleglosci.

Do obszaréw wrazliwych zalicza si¢ lasy, gldéwnie wystepujace na siedliskach boru suchego
z przewaga drzewostanu sosnowego miodszych klas wiekowych. Stopien odpornosci wzrasta wraz
z wiekiem drzewostanu i roznorodnoscia gatunkowsg siedliska.

Stosunkowo duzg odporno$cig na dziatalnos¢ cztowieka odznaczajg si¢ tereny plaskie wysoczyzny.
Nalezy zaznaczy¢, ze wszelkie formy wzniesien, szczegdlnie zboczy sg narazone na przeksztatcenia
w wyniku dziatalno$ci czlowieka. Objawia si¢ to niwelowaniem terenu, podcinaniem zboczy dolin
i stokow. Tereny wzniesien sa degradowane ponadto w sposob naturalny w wyniku erozji wodnej
1 wietrznej.

Do obszarow szczegodlnej ochrony, w skali gminy, nalezy zaliczy¢ doling rzeki Narew i Rozanicy oraz
tereny kompleksow lesnych wystepujacych w zachodniej i potnocnej czgsci gminy.
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4.2.6. Tereny zagrozone powodzig i 0Suwaniem sie mas ziemnych

Wg ,Atlasu sytuacji powodziowej rzek Bug i Narew na terenie wojewodztwa ostroteckiego”
wykonanego przez Przedsigbiorstwo Geodezyjno-Kartograficzne w 1980 r. wsie Chelsty, Dyszobaba
i Kaszewiec pozostajg w zasiggu oddziatywan powodziowych.

Wedtug "Studium dla obszaréw _nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi" opracowanym w 2004 r. przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
na terenie gminy Ro6zan istniejg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig (wzdtuz rzeki
Narew) o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% oraz 5%. W ich obrebie znajdujg sie
rozlegte faki i zarodla na wschodnim brzegu rzeki i zdecydowanie wezsze na zachodnim.
W obrebie terendéw zagrozonych bezposrednim zalewem o prawdopodobienstwie wystgpienia
1% znajdujg sie roéwniez tereny zabudowane w obrebie sotectw: Chelsty, Dabréwka
(m. Szygi-Rebisze), Kaszewiec.

W_"Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi"
zostaly wyznaczone réwniez obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - obejmuja
skarpe przykorytowg Wysoczyzny Ciechanowskiej w miescie Rdézan oraz w sofectwie
Paulinowo, tereny te jednak nie znajdujg sie we wiasciwym rejestrze prowadzonym przez
Staroste Makowskiego.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, jak i pozostalej czesci gminy miejsko-
wiejskiej Rozan’', sposréd naturalnych zagrozen bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia obowigzywal
obowigznie zasigg obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig okreslony na Mapie zagrozenia
powodziowego i Mapie ryzyka powodziowego przekazanych w 2015 r. przez RZGW Burmistrzowi
Gminy Rozan. W obrebie tego obszaru obowigzywaly ebwigzwie¢ wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpowodziowej ustalone przepisami ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w tym m.in.
zakaz wykonywania robot i czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajgcych
zagrozenia powodziowe.

W dniu 22 pazdziernika 2020 r. opublikowano zaktualizowane i nowe mapy zagrozenia powodziowego
i_mapy ryvzvka powodziowego®. Zgodnie z ww. mapami_obszary zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. nie sq poloZone
w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig.

W dniu 7 wrzesnia 2022 r. zostaly podane do publicznej wiadomosci kolejne nowe i zaktualizowane
mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyvka powodziowego, przy czym w obszarze gminy zasieg
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzigq nie ulegl zmianie w odniesieniu do tego wskazanego
na mapach w 2020r. Zgodnie z ww. mapami obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly
Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. nie jest polozony w zasiegu
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W obrebie geodezyjnym Dyszobaba, jak i pozostalej czesci gminy miejsko-wiejskiej Rozan,
nie wystepujg natomiast udokumentowane obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Do pozostatych naturalnych zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezq susze i pozary.

Wg opracowania ,, Wskazanie obszarow wystepowania zjawiska suszy wraz z okresleniem jej zasiegu
i natezenia na terenie RZGW w Warszawie oraz analiza mozliwosci zwigkszenia na wskazanych
obszarach dyspozycyjnosci zasobow wodnych” (RZGW, 2014 r.) obreb geodezyjny Dyszobaba
narazony jest w wysokim stopniu na suszq (3 stopien na 4 mozliwe) tj. na trzy typy suszy
(atmosferyczng, rolniczq oraz hydrologiczng) w 3 lub 4 klasie. W dokumencie tym nie przewidziano

2l Zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zostal zaprezentowany na mapie ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan - Uwarunkowania — mapa miasta i gminy” jedynie w obrebie
solectwa Dyszobaba, ze wzgledu na ustalony uchwatq Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia
2015 r. zasieg zmiany Studium

22 Zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcy ze zaktualizowanych i nowych map zagrozenia
powodziowego i map ryzvka powodziowego udostepnionych w dniu 22 pazdziernika 2020 r. nie zostal przedstawiony na
ryvsunkach zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 12 lutego 2021 r.
oraz uchwaty Ny XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r., poniewaz obszary tej tych zmiany nie
obejmujg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
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inwestycji przeciwdzialajqcych suszy na terenie sotectwa Dyszobaba. Wg ,, Planu przeciwdziatania
skutkom suszy” (PWG WP, 2020 r.) caly obszar gminy Rozan jest silnie zagrozony suszq (fqcznie
rolniczq, hydrologiczng i hydrogeologiczng). W ww. opracowaniu w obszarach zmiany Studiowwms
wynikajgcychei z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 v.
oraz uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r._nie zaplanowano
dziatan stuzqcych przeciwdzialaniu skutkom suszy.

Na terenie solectwa Dyszobaba wystepuje stosunkowo nieduze zagrozenie pozarowe, w zwigzku
z nieduzym udziatem terenow suchych lasow iglastych._Rowniez w obszarach zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.
wystepuje nieduze zagrozenie pozarowe. W obszarze zmiany Studium wynikajgcym z uchwaly
Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. zagrozenie pozarowe jest zwigzane
z obecnosciq lasu sosnowego polozonego za potnocng granicq tego obszaru.

4.2.7. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze w Gminie Rézan nie nalezy do zdegradowanych ani szczegdlnie
zagrozonych, poza wyjatkiem nie do konca udokumentowanego oddziatywania Krajowego
Sktadowiska Odpadow Promieniotworczych.

Do 7zrédet potencjalnego zagrozenia Srodowiska mozna zaliczy¢ stacje paliw, sklad nawozow
mineralnych, sktadowiska odpadow i oczyszczalnie Sciekow.

Elementy $rodowiska przyrodniczego na terenie gminy nie sg objete planem monitoringu.
Monitoringiem obejmuje si¢ wody rzeki w przekroju m. Rézana i okresowo Instytut Badan Jadrowych
wykonuje analizy wody podziemnej i promieniowania w rejonie Krajowego Sktadowiska Odpadow
Promieniotwérczych.
Mods AW W 3 Set: Analiza stanu
czystosci wody w rzece Narew W przekrOJu Rozana od 1994 r. potw1erdza pozaklasowy stan czystosci
wod.

Poréwnujac zmiany stezeri charakterystycznych wybranych zwigzkéw w ciggu ostatnich
20 lat mozna stwierdzi¢ powolng poprawe stanu czystosci rzeki zaréwno we wskaznikach
fizyko-chemicznych jak i sanitarnych (w 2001r. - III klasa czystosci, w 2006r. - IV klasa
czystosci).

Zanieczyszczenia bakteriologiczne w rzece swiadczg o wprowadzaniu niecoczyszczonych $ciekow
socjalno-bytowych do rzeki. Moze to nastgpowa¢ w sposob bezposredni lub posredni poprzez
infiltracje¢ z terendéw sasiednich.

W wielu wsiach na terenie gminy nie wystepuje kanalizacja sanitarna (sie¢ kanalizacji sanitarnej
obstuguje sotectwo Dyszobabe, a takze duzq czes¢ miasta Rozan, wies Chrzczonki i czgsciowo wies
Prycanowo; Scieki z kanalizacji zbiorczej odprowadzane sq do oczyszczalni Sciekow w Rozanie) inie
funkejonujg—oczyszezalnie—Seiekéw. Gospodarka Sciekowa rozwigzywana jest glownie poprzez
stosowanie zbiornikow nie zawsze szczelnych.

Warunki aerosanitarne w gminie nalezy uzna¢ za dobre. Nie wystepujg tu wicksze zrodia emisji
znaczace dla zanieczyszczenia powietrza. Na stan czysto$ci powietrza rzutuje spalanie wegla dla
potrzeb ogrzewania budownictwa mieszkaniowego i podstawowych ushug z zakresu infrastruktury
spotecznej. Jako$¢ powietrza atmosferycznego na terenie miasta i w tym na przedmiotowym terenie
nie jest obj e;ta rnomtormglem

Stan kOdeCJl lasow ulega powolnemu pogorszenlu giownle ze wzgledu na silng antropopresje.
Zagrozenia jakosci elementow srodowiska w obrebie obszaru zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly
Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. - obrebu geodezyjnego
(solectwie) Dyszobaba, eraz w obrebie obszarow zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly
Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz w obrebie obszaru zmiany
Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.:

— niekontrolowany sptyw z terenow pol wod zanieczyszczonych srodkami ochrony roslin i nawozami

zagraza jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;
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— emisja zanieczyszczen z palenisk domowych (tzw. emisja niska) i emisja naplywowa oraz
w mniejszym stopniu emisja z terenow komunikacji (w szczegolnosci dla pytu zawieszonego),
a takze pylenie z terenow rolnych zagrazajq jakosci powietrza;,

— emisja halasu zwigzanego z ruchem kotowym na drodze krajowej nr 61 powoduje zagrozenie
wystepowania terenow narazonych na hatas ponadnormatywny,

— wystepowanie w_obrebie geodezyjnym Dyszobaba oraz obszarze zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr LII.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia powoduje wystepowanie w_tyw ich rejonie terenow
narazonych na promieniowanie elektromagnetyczne,

— transport materiatow niebezpiecznych po drodze krajowej nr 61 powoduje obecnos¢ obszarow
zagrozonych wystgpowaniem powaznych awarii.

4.2.8. Obszary prawnie chronione

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia S5—wrzeSnia—2007 12 stycznia 2011r.
Zmieniajgeymrozporzadzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw MNatura—2600
bz Y-—nr-25-179, pez—133-1275) zostat utworzony na terenie miasta i gminy R6zan Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw - Dolina Dolnej Narwi PLB 140014, obejmuijgcy cze$¢ miasta
Rézan oraz sotectw: Chetsty, Dabréwka, Dyszobaba, Dzbadz, Kaszewiec i Paulinowo
0 facznej powierzchni 1469,7 ha.

Wyznaczony na podstawie ustawy o ochronie przyrody w/w obszar ochrony przyrody
obejmuije najcenniejsze zbiorowiska nadwodne, ktére sg miejscem bytowania i zerowania
gatunkéw ptakédw wymienionych w zatgczniku nr 1 Dyrektywy Ptasiej (ByrektywyRady
79/4695/EWG).

Rozporzadzeniem Nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2008 r. w sprawie
pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu makowskiego ustanowiono na terenie
sotectwa Kaszewiec pomnik przyrody — grupe debdw szyputkowych. Ponadto w najblizszym
sgsiedztwie gminy w leSnictwie Kaszewiec tym samym rozporzgdzeniem ustanowiono
rowniez_pomnik przyrody — pojedynczy dagb szyputkowy. W ww. rozporzadzeniu ustalono
rygory ochronne w stosunku do ustanowionych drzew pomnikowych. Ochrona drzew dotyczy
zasiegu korony i systemu korzeniowego, jednak nie mniej niz promien 15m od zewnetrznej
krawedzi pnia drzewa.

Lp. | Lokalizacja pomnikéw przyrody OOBA?é(;iZOdqualacv Obwod Wysokos$¢
sotectwo Kaszewiec, Nadlesnictwo 400, 360

1. | Puttusk, leénictwo Kaszewiec, dz. nr 2 drzei\lz(v — gat. dab 360, 370, 3(1) gé 25
ewid. 22/553/2 SZYPUTKOWY 360 £h£0
gmina Goworowo, Nadlesnictwo 1 drzewo — gat. dab

2. Puttusk, lesnictwo Kaszewiec, dz. nr HKOW * 440 22
ewid. 727/53/1 SZYPUTKOWY

Zgodnie z  wytycznymi  Planu__Zagospodarowania _ Przestrzennego  Wojewoddztwa

Mazowieckiego z 2004 r. na terenie gminy R6zan planowane jest utworzenie:

e Parku Krajobrazowego (Narwianskiego Parku Krajobrazowego) obejmujgcego swoim
zasiegiem sotectwa: Chetsty, Chrzczonki, Dabrédwka, Dyszobaba, Dzbadz, Kaszewiec,
Mroczki - Rebiszewo oraz fragment miasta R6zan i sotectwa Paulinowo,

e Obszaru Chronionego Krajobrazu w zachodniej czesci gminy, obejmujgcego m.in. duzy
kompleks lesny a takze tereny tgkowe wzdtuz Roézanicy w sotectwach: Podborze,
Ponikiew-Zawady, Prycanowo, Szygi, Zateze-Eliasze, Zateze-Gartki, Zateze-Sedzieta,
Zaleze Wielkie i Zatuzie.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, jak i dla pozostatej czesci gminy miejsko-
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wiejskiej Rozan, obowiqzujgcy jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego Uchwalg nr 180/14
na posiedzeniu 7 lipca 2014 r., ktory nie wyznacza projektowanych form ochrony przyrody, w tym
ww. parku krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu®. Kolejny Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
Uchwatq nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r. obowiqzujgcy w stosunku do zmiany Studium wynikajqcej
z uchwaty Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz zmiany Studium
wynikajqcej z uchwaty Nr LI11.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. rowniez nie
wyznaczyt projektowanych form ochrony przyrody w obszarach ww. zmiany Studium, jak i pozostatej
czesci gminy Rozan.

Ponadto w opracowaniu dr Z. Kasprzykowskiego "Inwentaryzacja oraz waloryzacja gatunkéw
ptakéw, dla ktérych zostat wyznaczony OSOP NATURA 2000 "Dolina Dolnej Narwi" symbol
PLB 140014 oraz ich siedlisk w granicach gminy Rézan" zaproponowano utworzenie
na terenie doliny Narwi trzech uzytkdw ekologicznych:

1) ,Starorzecze na potudnie od miejscowosci Chetsty”,

2) ,Starorzecze i tgki przy miejscowosci Dgbréwka”,

3) ,taki i starorzecze na potnoc od drogi krajowej nr 60”

oraz _jednego rezerwatu przyrody (czeSciowego): ,Zakole Narwi przy miejscowosci

Dyszobaba”.

Nalezy zaznaczy¢, ze:

— wedlug krajowego systemu obszaréw chronionych EKONET-PL czg$¢ terenu gminy jest
przewidziana do objgcia prawng forma ochrony przyrody. Dolina rzeki Narew kwalifikowana jest
jako korytarz ekologlczny 0 znaczeniu mlqdzynarodowym,

- wedhlg prOJektu Studlum zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ostrofeckiego
opracowanego w WBBP w Ostrotece w 1997 r. przewiduje si¢ utworzenie Narwianskiego Parku
Krajobrazowego obejmujacego doling rzeki Narew, w tym rowniez na terenie gminy Rozan.

Zagadnienie ochrony przyrodniczej terendw na terenie gminy winno wynikaé z przyje¢tego przez rade

gminy gminnego Programu Ochrony Srodowiska.

4.3. Osadnictwo
W granicach gmmy znajdu]e si¢ 1 mlasto 1 18 solectw Gqstosc zaludnlema Wﬁ@ﬁ%&eaéé—wvnosz
53 0s0b / km? jest-wey : wiat . w
Miejscowosci gminy sg zroéznicowane pod Wzglc—;dem pow1erzchn1 i hczby mleszkancow ok 67%
jednostek osadniczych, to miejscowos$ci mate, o zaludnieniu do 100 mieszkancow.

Do najwigkszych wsi pod wzglgdem liczby mieszkancdéw naleza: Dzbadz (309 oséb), Zatuzie (303
osoby) i Dyszobaba (498 207 0sob, tj. ok. 66 oséb/km?). Wiele wsi posiada rozproszona zabudowe, co
w istotny sposob determinuje wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej i spotecznej.

4.4. WartoSci kulturowe
Na terenie gminy Rézan wg danych rejestrowanych prowadzonych przez stluzby Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw ochronie prawnej podlegaja nastgpujace obiekty:
1) wpisane do rejestru zabytkow
w miejscowosci Rozan:

2Granice projektowanych form ochrony przyrody wyznaczone na podstawie nieobowiqzujgcego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. nie zostaly usuniete z mapy ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan - Uwarunkowania — mapa miasta i gminy” z obszaru gminy
miejsko-wiejskiej Rozan, za wyjqtkiem sofectwa Dyszobaba, poniewaz eltuednie sporzgdzanea zmianye Studium
wynikajgcea z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r., uchwaly Nr XXVI.169.2021
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10
lutego 2023 r. obejmujeq jedynie to-seteetwe wybrane fragmenty gminy.
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e Kosciot parafialny pw. Sw. Anny murowany z XVI wieku - wpisany w rejestr zabytkow pod
numerem 121/3/58/13,

e Kaplica grobowa na cmentarzu grzebalnym murowana z okoto 1880 roku - wpisana w rejestr
zabytkow pod numerem 145,

e Cmentarz parafialny - wpisany w rejestr zabytkow pod numerem 213,

e Zespot fortdéw obronnych, fort I murowany, fort II i fort III murowany z 1830 roku - wpisane
w rejestr zabytkow pod numerem 117.

Zgodnie ze stanem z dn. 306:84:2008r 05.07.2011r. obiekty i obszary wpisane do rejestru

zabytkow z terenu miasta Rézan sg nastepujgce:

e  kosciét parafialny p.w. $w. Anny, XVI-XVII, nr rej.: A-386 wpisany dn. 21.01.1958 r.
(wraz z wyposazeniem wnetrza i najblizszym otoczeniem),

e cmentarz rzymsko - katolicki, 2 pot. XIX, nr rej.: A-533 wpisany dn. 30.01.1986 r.,

e kaplica grobowa rodziny Kossakowskich, 1880, nr rej.: A-480 wpisana dn. 12.12.1981 r.
(znajdujaca sie na cmentarzu parafialnym),

e 2fortynri1i2, 1912, nrrej.: A-452 wpisane dn. 20.04.1978 r.,

e nagrobek rodziny Gromadzkich (aniof), znajdujacy sie¢ na cmentarzu parafialnym, nr rej.: B-4/81/68.

2) wpisane do ewidencji zabytkow

w miejscowosci Kaszewiec:

o+ Dom-drewntany Ne37z191-8rola;

e DomNr9

w miejscowosci Prycanowo:

e  Krzyz przydrozny u zbiegu ulic gminnych

w miejscowosci Mroczki-Rebiszewo:

e Krzyz przydrozny

w miejscowosci Rozan:

e Dom Nr1 przy ul. Hallera 1,

e  Dom murowany Nr 6 na ul. Kilinskiego z 1904 roku,

o N7 | Kitinski X ek,

Dom murowany Nr 9 na ul. Kilinskiego z 1907 roku,
Dom Nr 19 przy ul. 3-go Maja,
Dom murowany Nr 7 na Rynku (Plac Obroncéw Rézana) z poczatku XX wieku,
Dom Nr 9 przy ul. Sienkiewicza,
Dom Nr 26 przy ul. Sienkiewicza,
Dom Nr 30 przy ul. Sienkiewicza,
Dom murowany Nr 43 na ul. Sienkiewicza z 1929 roku,
Dom Nr 10 przy ul. Warszawskiej,
Krzyz przydrozny u zbiegu ulic Warszawskiej i Ostrowskiej
w miejscowosci Szyqi:
e  Krzyz przydrozny z granitu,
e Krzyz przydrozny zeliwny na cokole z granitu
w miejscowosci Zatuzie:

e Dom Nr 20,
e Dom Nr 21,
e Dom drewniany Nr 31 z 1917 roku,
o+ Dom-drewniany Ne-59-2z1918roku-

e Krzyz przydrozny,
o Krzyz przydrozny z granitu.
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3) Na terenie gminy zlokalizowanych jest 75 74 stanowisk archeologicznych. S to:

Lp. Miejscowos¢ Nr stanowiska | Nr AZP Chronologia
1. Szygi 15 42-69 | nowozytno$é
2. |Szygi 16 42-69 | starozytno$¢-wczesne Sredniowiecze, nowozytnosé
3. Szygi 17 42-69 | starozytnos¢, wezesne Sredniowiecze,
nowozytnos$¢
4. Szygi 37 42-69 | nowozytno$¢
5. Szygi 38 42-69 | nowozytno$¢
6. Zaleze - Eliasze 44 42-69 | nowozytno$¢
7. Zaleze - Gartki 7 42-69 | nowozytno$¢
8. Zaleze - Sedzieta 43 42-69 | nowozytno$¢
9. | Zaleze Wielkie 42 42-69 | nowozytno$é¢
d.Zateze-Wypychy
10. | Zateze-Gartki 8 42-69 | nowozytno$é
d.Zaleze - Rzezaki
11. | Zawady-Ponikiew 6 42-69 | pdzne Sredniowiecze /nowozytnos¢, nowozytnosé
12. | Zawady-Ponikiew 18 42-69 | wezesne Sredniowiecze XII w.
13. | Zawady-Ponikiew 19 42-69 | pdzne Sredniowiecze, nowozytnosc
14. | Zawady-Ponikiew 20 42-69 | wezesne $redniowiecze XI-XIII w., pdzne
$redniowiecze /nowozytnos¢
15. | Zawady-Ponikiew 21 42-69 | wezesne $redniowiecze XII w., pdzne
$redniowiecze
16. | Zawady-Ponikiew 22 42-69 | wezesne Sredniowiecze XI-XIIT w., nowozytno$é
17. | Prycanowo 5 42-69 | sredniowiecze
18. | Prycanowo 12 42-69 | pdzne Sredniowiecze, nowozytnos¢
19. | Prycanowo 13 42-69 wcezesne Sredniowiecze, pdzne Sredniowiecze,
nowozytnos¢
20. | Prycanowo 14 42-69 | okres wplywow rzymskich -kult. przeworska
21. |Mitony 39 42-69 | wezesne Sredniowiecze XII - XTIIT w.
22. | Mitony 40 42-69 | wezesne sredniowiecze XI - XII w., pozne
$redniowiecze /nowozytnosé,
23. | Mitony 41 42-69 | wezesne sredniowiecze XI - XIII w., pézne
$redniowiecze, nowozytnosé
Sredniows . 7
25. | Zawady-Ponikiew 4 42-69 | pozne $redniowiecze, pdzne sredniowiecze
/Swieta Tréjca /nowozytno$¢, nowozytnosé
26. | Dyszobaba 3 42-70
27. | Dyszobaba 15 42-70 | nowozytno$¢
28. | Chetsty 4 42-70 | okres latenski, okres wptywow rzymskich
29. | Chetsty 32A 42-70 | nowozytno$¢
30. | Chelsty 32B 42-70 | nowozytno$é
31. | Chelsty 33 42-70 | $redniowiecze
32. | Chelsty 34 42-70 | neolit strefy lesnej, epoka brazu-kult. tuzycka
33. | Chelsty 35 42-70 | neolit /epoka brazu
34. | Chelsty 36 42-70 | nowozytno$é
35. | Chelsty 38 42-70 | nowozytno$é
36. | Chelsty 39 42-70 | nowozytno$é
37. | Chelsty 40 42-70 | nowozytno$é
38. | Chelsty 41 42-70 | nowozytno$é
39. | Zaleze Wicelkie 20 42-70 | nowozytno§¢
40. | Zaleze Wielkie 21 42-70 | nowozytno$é
41. | Zaleze Wielkie 22 42-70 | nowozytno$é
42. | Chrzczonki 24 A 42-70 | nowozytno§¢
43. | Chszezonki 24 B 42-70 | nowozytno$é¢
Dyszobaba
44. | Chszezonki 29 42-70 | nowozytno$¢
Dyszobaba
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Lp. Miejscowosc Nr stanowiska | Nr AZP Chronologia

45. | Chszezonki 30 42-70 | nowozytno$¢
Dyszobaba
46. | Chrzczonki 31 42-70 | $redniowiecze
47. | Chszezonki 37 42-70 | nowozytno$¢
Dyszobaba
48. | Mitony 23 42-70 | pdzne Sredniowiecze /nowozytnosé
49. | Podborze 16 43-69 | epoka kamienia
50. | Podborze 167 43-69 | $redniowiecze
51. | Zaluzie " 43-69 | $redniowiecze
52. | Zaluzie 9 43-69 | $redniowiecze
53. | Kaszewiec 1 43-70 | epoka kamienia
54. | Kaszewiec 2 43-70 | neolit /epoka brazu, epoka brazu
55. | Kaszewiec 3 43-70 | neolit /epoka brazu
56. | Kaszewiec 4 43-70 | neolit
57. | Kaszewiec 5 43-70 | neolit /epoka brazu, epoka brazu
58. | Kaszewiec 6 43-70 | mezolit, neolit /epoka brazu, epoka brazu
59. | Kaszewiec 7 43-70 | neolit
60. | Kaszewiec 8 43-70 | neolit /epoka brazu

61. | Kaszewiec 9 43-70 | epoka brazu

62. | Kaszewiec 10 43-70 | epoka brazu /epoka zelaza, epoka zelaza
63. | Kaszewiec 11 43-70 | epoka brazu /epoka zelaza, nowozytnos$¢
64. | Kaszewiec 12 43-70 | starozytno$¢, nowozytno$é

65. | Kaszewiee Dabrowka 19 43-70 | nowozytno$¢

66. | Kaszewiec 22 43-70 | neolit /epoka brazu

67. | Kaszewiec 23 43-70 | epoka brazu /epoka zelaza, nowozytnos¢
68. | Prycanowo 17 43-70 | pozne $redniowiecze /nowozytnosé

69. |Roézan 14 43-70 | pozne $redniowiecze /nowozytnosé

70. |Rézan 15 43-70 | starozytno$¢, nowozytno§é

71. |Roézan 16 43-70 | starozytno$é, poézne §redniowiecze /nowozytnosé
72. |Rézan 18 43-70 | nowozytno$¢

73. |Roézan 20 43-70 | pozne $redniowiecze /nowozytnosé

74. |Roézan 21 43-70 | epoka kamienia

75. | Dzbadz 16 44-70 | stanowiska z ceramikg starozytna

4.5. Infrastruktura spoleczna i obsluga ludnosci

Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe miasta i gminy Roézan wg danych Rocznika Statystycznego Wojewodztwa
Mazowieckiego za 2001 r. wynosza 1359 mieszkan, 4996 izb, 89177 m? powierzchni uzytkowe;.
Srednio w jednym mieszkaniu o pow. uzytkowej 65,6 m* zamieszkuje 3,45 0sob, na 1 osobe przypada
19,0 m? pow. uzytkowej. Warunki mieszkaniowe w gminie sg zblizone do warunkow wystepujacych
w powiecie makowskim i w wojewddztwie mazowieckim.

Na terenach wiejskich gtdéwna formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna a takze letniskowa.

W miescie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bgdaca wlasnoscig prywatng (ok. 65%).
Mieszkania w budynkach komunalnych stanowig 8%, a w budynkach spétdzielczych 27% ogotu
mieszkan w miescie.

Wedtug danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego za rok 2007 zasoby mieszkaniowe
w miescie Rézan wynosity: 948 mieszkan, 3 847 izb, 69 334 m? powierzchni uzytkowe,
natomiast w gminie odpowiednio: 616 mieszkan, 2 234 izb, 45 932 m? powierzchni
uzytkowej. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 73,9 m% Zasoby
komunalne, spdtdzielni mieszkaniowych, zaktadow pracy i pozostatych podmiotdw stanowity
ok. 22,3% ogdtu izb (77,7% stanowig zasoby 0séb fizycznych).

Zasoby mieszkaniowe w gminie miejsko-wiejskie Rozan wedtug danych GUS z 2015 r. wynoszq 1 317
budynkow mieszkalnych, w tym ok. 1 656 mieszkan (w tym w czesci wiejskiej gminy 670 budynkow).
W czesci wiejskiej gminy wystepujq podstawowo budynki mieszkalne jednorodzinne i jednolokalowe,
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Jjedynie w solectwie Kaszewiec znajdujq si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne. Natomiast w miescie
Rozan poza budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi jest tez kilkanascie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie w 2015 r. wynosita 77,7 m*> (w cz. wiejskiej
gminy 79,3 m?), a na jedng osobe przypadato srednio 28,8 m’ (w cz. wiejskiej gminy 30,6 m’).

Zasoby mieszkaniowe w gminie miejsko-wiejskiej Rozan w latach 2006-2015 wg danych GUS:

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
flo$¢ budynkiw b.d. bd | 1238 | 1243 | 1251 | 1277 | 1283 | 1294 | 1302 | 1317
mieszkalnych
Tlo$¢ mieszkan 1555 | 1564 | 1569 | 1578 | 1608 | 1615 | 1621 | 1632 | 1640 | 1656
1los¢ osob na

. . 2,85 2,83 2,80 2,79 2,81 2,79 2,79 2,76 2,74 2,69
mieszkanie

Pow. uzyt. mieszkan

(m?) 114138 [115266 116 034 |117 166 (122765 123558 (124457 (125861 |126 895 (128 674

Przecietna pow. uzyt.

. C 73,4 73,7 74,0 74,2 76,3 76,5 76,8 77,1 77,4 77,7
1 mieszkania (m?)

Pow. uzyt. mieszkan

5 25,8 26,1 26,4 26,6 27,2 27,4 27,5 27,9 28,3 28,8
(m?) na osobe

W przeciggu ostatnich 8 lat ilos¢ budynkow w gminie wzrosta w liczbach bezwzglednych o 79
(4. 6,4%), natomiast w ciggu ostatnich 10 lat ilos¢ mieszkan wzrosta o 101 (4. o 6,5%), zas ich
Srednia powierzchnia o 4,3m’, co skutkowalo zwiekszeniem Srednio powierzchni uzytkowej
przypadajgcej na osobe o 3 m* (z 25,8 m* w 2006 r. do 28,8 m’> w 2015 r.). Natomiast od roku 2001
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jedng osobe wzrosta o prawie 10 m’. Zatem,
mimo utrzymywania si¢ w ostatnim dziesiecioleciu stalej liczby mieszkancow w gminie (szerzej o tym
w rozdziale 5.1.), ilos¢ mieszkan i ich powierzchnia wzrastata. Widoczny jest wiec trend zwigzany
z odejsciem od schematu rodziny wielopokoleniowej zamieszkujqcej jedno mieszkanie oraz dqzenie
do zwigkszenia komfortu zamieszkania poprzez zwigkszenie powierzchni mieszkania przypadajgcej
na jedng osobe. Nalezy podkreslic, iz srednia powierzchnia mieszkania na osobe jest jednak nadal
bardzo niska — dla poréwnania w krajach Unii Europejskiej na osobe przypada Srednio 41,7 m’
powierzchni mieszkania i tez ciggle ta liczba wzrasta.

Powyzej opisany trend zwiqzany ze wzrostem powierzchni mieszkania przypadajgcej na osobe
obrazujg dane o oddanych w ostatnim dziesiecioleciu do uzytku mieszkaniach. Wg danych GUS nowo
oddane budynki mieszkalne w ciggu ostatnich 10 lat posiadajq wiekszq powierzchnie uzytkowq niz
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie. Srednia powierzchnia uzytkowa tych mieszkan
w latach 2006-2015 wynosita 130,4 m’ (byla wieksza o ok. 52,7 m’ od sredniej z 2015 r.; maksymalna
powierzchnia wystgpita w 2008 r. i wynosita 147,5m’), a Srednia powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na jedng osobe wynosita 46,9 m* (byta wieksza o ok. 18,1 m’ od Sredniej z 2015 r.).

Nowe zasoby mieszkaniowe w gminie miejsko-wiejskiej Rozan (wg danych GUS) oddane w latach 2006-2015

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Tlos¢ nowych mieszkan

oddanych do uzytku 7 1 6 15 12 10 7 14 10 17

Powierzchnia uzytkowa
nowych mieszkan 2269 | 1337 | 885 | 1775 | 1420 | 1343 | 1006 | 1796 | 1254 | 2269
oddanych do uzytku

Srednia powierzchnia
uzytkowa nowych 133,5 | 121,5 | 147,5 | 1183 | 1183 | 1343 | 143,7 | 1283 | 1254 | 133,5
mieszkania

Srednia powierzchnia
uzytkowa przypadajgca
na jedng osobe w
nowym mieszkaniu*

46,8 42,9 | 52,7 | 424 42,1 48,1 515 46,5 45,8 49,6

* przyjeto ilos¢ osob przypadajgcq na mieszkanie wg tabeli ,, Zasoby mieszkaniowe w gminie miejsko-wiejskiej
Roézan w latach 2006-2015 wg danych GUS”
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Mimo przyrostu liczby mieszkan i utrzymywania si¢ statej liczby ludzi w gminie wskaznik ilosci
mieszkan na 1000 mieszkancow jest nadal zdecydowanie nizszy niz przecietny w krajach Unii
Europejskiej. W gminie miejsko-wiejskiej Rozan wynosit w 2015 r. 365,3, zas w krajach Unii ksztaltuje
sie na poziomie 450-500.

Oswiata i wychowanie

Opieka w Zlobkach i klubach malucha

Wg danych GUS z 2015 r. w miescie i gminie Rozan bylo tgcznie 132 dzieci w wieku od 0 do 2 lat.
Na terenie miasta i gminy brak jest samorzqdowych lub niepublicznych ztobkow i klubow malucha.

Wychowanie przedszkolne

Na terenie miasta i gminy (na koniec 2002 r.) liczba dzieci w wieku przedszkolnym 3-6 lat wynosita
186, z tego w miescie 108, na wsi 78.

Funkcjonuje tylko jedno cztero-oddziatlowe przedszkole samorzadowe w Rozanie (120 miejsc),
do ktorego uczegszcza 78 dzieci, czyli o 46 dzieci mniej niz w roku 1993/94, zatrudnionych jest 9
wychowawcow.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2007 r. w miescie i gminie Rdzan byto
tacznie 184 dzieci w wieku od 3 do 6 lat. Do przedszkola samorzagdowego w Rozanie
uczeszczato 100 dzieci, natomiast do przyszkolnego oddziatu przedszkolnego na terenie
gminy uczeszczato 4 dzieci.

Wg danych GUS z 2015 r. w miescie i gminie Rozan bylo tgcznie 198 dzieci w wieku od 3 do 6 lat.
W przedszkolu samorzgdowym w Rozanie (ul. Szkolna 10) znajduje si¢ 125 miejsc (5 oddziatow), przy
czym w 2015 r. uczeszczato do tego przedszkola 114 dzieci, natomiast do oddziatu przedszkolnego
w szkole podstawowej uczeszczato 1 dziecko.

Szkolnictwo podstawowe

Na terenie miasta i gminy funkcjonuja dwie publiczne szkoty podstawowe: jedna I-VI w Rozanie
ijedna filialna I-III w Zatuziu. W roku szkolnym 2002/2003 w wyzej wymienionych szkotach
pobierato nauke 428 ucznidow czyli o 268 uczniow mniej niz w roku szkolnym 1993/94. Lacznie
w szkolach podstawowych zatrudnionych jest 34 nauczycieli. Na jednego nauczyciela przypada
srednio 12,6 uczniow, w miescie 13,6 a na wsi 5. Na 1 oddziat w szkole miejskiej przypada
24 ucznidéw a na wsi 10.

Na terenie miasta-gminy funkcjonuje 1 gimnazjum w Rézanie o 9 oddziatach, do ktérego uczeszcza
208 uczniow, zatrudnionych jest 28 nauczycieli.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok 2007 do szkoty podstawowej
zlokalizowanej na terenie gminy uczeszczato 15 uczniéw, natomiast do szkoty podstawowej
zlokalizowanej w miescie Ro6zan uczeszczato 266 ucznidw. Wspdtczynnik skolaryzacji
w_gminie wynosit 11,63%, w miescie 171,61%.

Do gimnazjum w Rdzanie uczeszczato 190 ucznidw. Wspdtczynnik skolaryzaciji wynosit brutto
169,64%, netto 168,75%.

Wg danych GUS w 2015 r. do szkot podstawowych uczeszczato 309 uczniow (17,5 oddziatow, w tym
dwie placowki, pierwsza zlokalizowana w miescie Rozan, ul. Szkolna 3, druga — Filia Szkoly
Podstawowej w miescie Rozan — w Zatuziu), w tym do szkoly potozonej w miescie 276 uczniow, zas do
gimnazjum 132 uczniow (7 oddziatow, zlokalizowanych w miescie Rozan, ul. Szkolna 3).

Szkoty Srednie

Na terenie miasta funkcjonuje Zespo6t Szkot, w ktorym znajduja si¢ nastepujace szkoty:
Liceum Ogolnoksztalcace,

Liceum Ekonomiczne,

Technikum Mechanizacji Rolnictwa,

Zasadnicze Szkoty Zawodowe.

W Zespole Szkot w 19 oddziatach pobiera nauke 514 ucznidw, zatrudnionych jest 40 nauczycieli.
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Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok 2007 do szkoly zawodowej
uczeszczato 34 uczniow, do technikum 109, do liceum 175.

Wg danych GUS w 2015 r. do szkoly zasadniczej, zawodowej uczeszczato 14 uczniow (2 oddzialy),
do technikum 138 (10 oddziatow), do liceum 44 (3 oddzialy).

Ochrona zdrowia

Miasto i Gmina R6zan w zakresie lecznictwa zamknigtego 1 specjalistycznego obstugiwana jest przez

szpital i przychodnie specjalistyczne w Makowie Maz.

Opieke lekarska $wiadcza:

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - lekarz rodzinny i pediatra,

— Przychodnia lekarska podstawowej opieki zdrowotne;j,

—  Przychodnia lekarska dla dorostych i dzieci,

— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - Zespot Poradni Specjalistycznych - filia
Rozan,

— dwa gabinety stomatologiczne.

Wszystkie przychodnie zlokalizowane sa w Rozanie, zatrudnionych jest 9 lekarzy (3 lekarzy

podstawowej opieki i 6 specjalistow), 2 stomatologéw oraz 7 pielggniarek. Na 1 lekarza (lacznie

ze specjalistami) przypada 527 osob, na 1 lekarz stomatologa 2370 osob.

Dostepnos¢ ludnosci do podstawowej opieki zdrowotnej jest utrudniona, wskaznik liczby lekarzy

na 10 tys. mieszkancoéw jest ponad dwukrotnie nizszy niz $rednio w powiecie makowskim i prawie

czterokrotnie nizszy niz sredni w wojewodztwie.

Na terenie gminy jest jedna apteka zlokalizowana w miesScie.

Zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego w 2007 r. istniaty w mieScie Rézan

4 placéwki ambulatoryjnej opieki zdrowotnej oraz 2 apteki.

Na jedng apteke ogdlnodostepng przypadaty 1 332 osoby.

Wg danych GUS w 2015 r. na terenie gminy miejsko-wiejskiej Rozan funkcjonowato 6 przychodni
ambulatoryjnej opieki zdrowotnej, w tym 1 podlegajgca samorzqdowi terytorialnemu, oraz 3 apteki.
W publicznej przychodni (polozonej w miescie Rozan przy ul. Gdanskiej 4) znajduje sie m.in. gabinet
pielegniarki srodowiskowej — rodzinnej oraz lekarza podstawowej opieki zdrowotnej (lekarza chorob
wewnetrznych oraz medycyny rodzinnej). Wskaznik statystyczny dotyczqcy przypadajgcej liczby
przychodni na 10 tys. ludnosci wynosit 13 (wzrost od 2005 r. o ok. 86%) i byl wyzszy od tozsamego dla
powiatu makowskiego o 117% (6) oraz wyzszy od tozsamego dla wojewodztwa mazowieckiego o 160%
(5). Wskaznik liczby ludnosci przypadajgcej na apteke ogolnodostepng wynosit 1487 0sob (obnizyl sie
z poziomu 2220 w 2005 r., czyli o ok. 33%), tozsame wskazniki dla powiatu i wojewddztwa wyniosty
odpowiednio 3540 osob oraz 3078 osob. Powyzsze wskazniki potwierdzajq, iz aktualnie sytuacja
w miescie i gminie Rozan w zakresie opieki zdrowotnej ulegta zdecydowanej poprawie.

Zapewnienie dostepnosci osobom_ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie 7 dnia
19 lipca 2019 r. o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie 7 uniwer-
salnym projektowaniem

Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. oraz zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r._obowigzujqg wymogi ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci_osobom ze szczegolnymi potrzebami. Zgodnie z tymi wymogami jednostki samorzqdu
lokalnego i jemu podlegle dostosowujg swoje dzialanie do projektowania uniwersalnego w zakresie
dostepnosci _architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami

Ww. ustawy.

Opieka i pomoc spoleczna

W roku 1995 r. ze swiadczen pomocy spotecznej skorzystato 320 osob, co stanowito 6,7% wszystkich
mieszkancow miasta i gminy. W 2002 r. liczba mieszkancdéw objetych pomoca spoteczng zwigkszyta
si¢ do 402, co stanowito 8,5% ogoétu mieszkancow.

Na terenie gminy jest duze zroznicowanie odsetka osob korzystajacych z pomocy najwigkszy odsetek
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stanowig mieszkancy miasta.

Wsrod osob objetych pomoca opieki spolecznej najliczniejszg grupe stanowig osoby bezrobotne,
rodziny wielodzietne i niepelnosprawni.

Od kwietnia 2017 r. w mieScie Rozan rozpoczgt funkcjonowanie Dzienny Dom ,,Senior-Wigor”
(w ramach struktury organizacyjnej Osrodka Pomocy Spotecznej), zrzeszajgcy maksymalnie do 15-tu
nieaktywnych zawodowo mieszkancow gminy w wieku 60+. W godzinach 8-16 organizowane sq w nim
ustugi opiekuncze, schronienie, terapia zajeciowa oraz terapia ruchowa. Znajdujq sie tutaj rowniez
pomieszczenia przeznaczone do wspolnych spotkan, gotowania (uczestnikom przystuguje dziennie
Jjeden cieply positek) oraz relaksu. W Dziennym Domu organizowany jest dla uczestnikow czas wolny
oraz podejmowane sq prace nad aktywizacjq spoteczng.

Na terenie miasta i gminy Rozan nie funkcjonuje obecnie catodobowy dom seniora. Na terenie
powiatu znajduje sie jeden taki osSrodek publiczny majgcy 30 miejsc w miescie Makow Mazowiecki,
ponadto w powiecie makowskim sq zlokalizowane rowniez osrodki niepubliczne (w m. Karniewo — 20
miejsc).

Kultura i sport

Wedtug danych z Urzedu Gminy na terenie miasta i gminy funkcjonuja:

— Gminny Osrodek Upowszechniania Kultury w Rozanie,

— Gminna Biblioteka w Rdzanie,

—  Swietlica socjoterapeutyczna - siedziba Domu Dziennego Pobytu w Rozanie

—  Swietlica w Mroczkach-Rebiszewo,

—  Swietlica w Dzbadzu (w budowie).

Poza w/w obiektami na terenie miasta i gminy znajduje si¢ kosciot parafialny w Rézanie oraz kaplica
w miejscowosci Zawady-Ponikiew.

Na terenie miasta jest funkcjonuje petnowymiarowa hala sportowa oraz stadion spertewy—Miejski,
na ktorym znajduje si¢ boisko glowne o nawierzchni trawiastej do gry w pitke nozng, boisko
wielofunkcyjne do gry w siatkowke, koszykowke, mini pitke reczng oraz kort tenisowy, a takze
poliuretanowa bieznia i skatepark, od 08.2015 r. zostala rowniez uruchomiona sitownia zewnetrzna.
Ponadto przy Zespole Szkot w Roézanie i przy szkole podstawowej w Zatuziu znajduja sie boiska
sportowe. Boisko sportowe znajduje si¢ rowniez w m. Dyszobaba przy drodze gminnej stanowigcej os
miejscowosci.

W 2014 roku na terenie Rozana dziatalnos¢ prowadzity 2 kluby sportowe, (w tym Na-terente-miasta
funkejonuje Uczniowski Parafialny Klub Sportowy "Victoria"), liczqgce tgcznie 66 czionkow i 57 0sob
¢wiczgeych. W porownaniu do 2010 r. liczba klubow sportowych w gminie zmniejszyta sie o 1
podmiot, zmniejszyla si¢ rowniez liczba cztonkow klubow sportowych (o 30,5%, tj. z 95 do 66 osob)
oraz liczba ¢wiczgcych (0 40%, tj. z 95 do 57 0sob).

W 2009 r. w Rozanie powstatlo Muzeum Ziemi Makowskiej i Garnizonu Rozan, ktore w 2014 r.
odwiedzito 500 osob.

Gminny Osrodek Upowszechniania Kultury w RozZanie jest instytucjg preznie dzialajgcq i rozwijajgcg
sig, z licznymi kotami zainteresowan (obecnie 8), do ktorych w 2015 r. nalezalo 276 osob. Ponadto
GOUK jest wydawcq lokalnej gazety ,, Swierszcz Rézanski” oraz organizuje lub wspélorganizuje takie
wydarzenia kulturalne w gminie, jak m.in.: Koncerty Filharmonii Narodowej, Koncerty ,, Dzieci
swojemu miastu”, ,,Koncert Noworoczny”, ,,Koncerty okolicznosciowe: , Dzien Dziecka”, , Dni
Rozana”, ferie zimowe, Majowka, itp. W 2013 roku zostaly utworzone Grupy Zabawowe — dla dzieci
wwieku 1- 4 lata, nieuczestniczgcych w Zadnych formach edukacji lokalnej. Zostaly utworzone
rowniez zajecia dla seniorow, ktorzy uczestniczqg w spotkaniach wirtualnych (przez Internet) znanych
0s0b w wieku emerytalnym, ktorzy dzielg sie swoimi pasjami.

Aktualnie, zgodnie z danymi z 2015 r., na terenie gminy funkcjonujq 4 swietlice wiejskie (w m. Dzbgdz,
Zateze-Gartki, Zatgze Wielkie, Zatuzie).

Handel

Najwigksza koncentracja placowek handlowych jest w miescie Roézan, gdzie wedlug danych
na 2001 r. zlokalizowane jest 15 sklepéw spozywczych i 16 przemystowych, ponadto jest kwiaciarnia,
ksiggarnia, drogeria, artykuty AGD, gospodarstw o domowe, sklep wiclobranzowy oraz 8 sklepoéw
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z odzieza uzywana. Na terenie gminy znajduje si¢ 7 sklepow spozywczych.
Ogotem w handlu na terenie miasta i gminy zatrudnionych jest 58 osob.

Gastronomia

Placowki gastronomiczne zlokalizowane sg gtownie w miescie, wedtug danych na 2001 r. sg to:

— Zajazd Rycerski,

— bar gastronomiczny,

— kawiarnia "Barytka",

— hotelik - bar.

Na terenie gminy dziata tylko jeden punkt gastronomiczny w Kaszewcu zlokalizowany w O$rodku
Weczasowym "Florian".

Ogolnie w placowkach gastronomicznych zatrudnionych jest 11 osob.

Administracja publiczna i obsluga finansowa

Funkcje w zakresie administracji publicznej i obstugi finansowej skoncentrowane sg w Rozanie.

Najwazniejsze z nich to:

— Urzad Gminy,

— Bank Spoétdzielczy,

— Ofs$rodek Pomocy Spotecznej,

— Posterunek Policji,

— Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Makowie Maz.- Jednostka Ratowniczo-
Gasnicza w Rozanie.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sag OSP obiekty straznic we wsiach: Zaluzie, Szygi, Chelsty,

Mroczki-Rebiszewo 1 Rozan.

Poczta i telekomunikacja

Na terenie miasta i gminy funkcjonuje 1 Urzad Pocztowy w Roézanie, ktory obstuguje mieszkancow
miasta 1 gminy. Wszystkie miejscowosci majg mozliwos¢ korzystania z potaczen telefonicznych.

Na terenie miasta sg dwie stacje sieci telefonii komorkowej i wieza przekaznikowa RTV.

Dzialalno$¢ produkcyjna i ushugowa

Na terenie miasta i gminy ebeenie (wg danych UG, 2001 r.) zarejestrowanych jest 108 jednostek
ustugowych: 76 na terenie miasta, 32 na terenie gminy.

Ponadto na terenie mtasta gminy funkcjonuja nastgpujace zakltady produkcyjne:
— Tartak,

— Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo "ERAR",

— Produkcja wegla drzewnego i brykietu "GRILL-/MPEX",

— Forty S.C. - produkcja opakowan "SKIN-BLISTER",

— Narew Styl Sp. z 0.0,

— Gminna Spoétdzielnia "Samopomoc Chtopska",

— Zaktad Produkcji Handlowej "ELBRUK",

oraz

— Zaklad Produkcji Drzewnej "Drewbud" w Kaszewcu,

W wyzej wymienionych zaktadach zatrudnione jest 183 osoby.

W 2016 r. na terenie solectwa Dyszobaba byla prowadzona dzialalnos¢ ustugowa w nastepujgcym
zakresie:

- zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni (,, HTU” Produkcja pelletu, zrebki, kora, ustugi
transportowe, fedroma),

- sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowq, straganami i targowiskami (,, Diskmaster”),

- dzialalnos¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe (,, EXPERT”),

- ustugi rolnicze, dziatalnos¢ ustugowa wspomagajqca produkcje roslinng,

- posrednictwo finansowe (P.H.U. ,, MAREK”),

- sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana (,, Pellet eco”),
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- ustugi budowlane - wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,
Lgcznie zatrudnionych byto w powyzszych dziatalnosciach 38 osob.

Ponadto na terenie Dyszobaby zlokalizowana jest stacja benzynowa Petral z parkingiem TIR.

W 2019 r. w gminie Rozan zarejestrowanych byto ogotem 384 podmioty w sektorze prywatnym, w tym
333 osoby fizyczne prowadzgce dzialalnos¢ gospodarczg, 4 spotki handlowe, 6 spoldzielni oraz 13
fundacji lub stowarzyszen. W przeciggu lat 2011-2019 wzrosta liczba 0sob fizycznych prowadzgcych
dzialalnoS¢ gospodarczq, zmalala zas liczba spotek handlowych i stowarzyszen. W 2021 r. w gminie
Rozan zarejestrowanych bylo natomiast ogotem 398 podmiotow w sektorze prywatnym, w tym 345
osoby fizyczne prowadzqce dzialalnos¢ gospodarczq, 10 spotek handlowych, 6 spotdzielni oraz 13
fundacji lub stowarzyszen. W stosunku do roku 2019 wzrosta wiec liczba 0sob  fizycznych
prowadzqcych dziatalnos¢ gospodarczq oraz liczba spolek handlowych. W _gminie Rozan dominujg
mikro przedsiebiorstwa zatrudniajgce do 9 0sob. Przedsiebiorstw matych (zatrudniajgcych od 10 do
49 osob) bylo w 2019 r. 20, a w 2021 r. 17, zas Srednich w obu latach (zatrudniajgcych od 50 do 249
0sob) — 2.

Weg danych GUS w 2019 r. 12,3% mieszkancow Rozana pracuje w przemysle i budownictwie, 10,4%
w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia,
informacja i komunikacja) a 1,0% pracuje w _sektorze finansowym (dzialalnos¢ finansowa
i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci). Dla porownania w calym wojewodztwie
mazowieckim udzial procentowy w ww. poszczegolnych grupach ksztaltuje sie odpowiednio
na poziomie 19%, 25,5% oraz 7,3%. Zatem w gminie Rozan stosunkowo nieduza grupa mieszkancow
pracuje w sektorach niezwigzanych z rolnictwem.

Problemy spoleczne

Wg danych na 2002 r. W—ebeenej—sytuaeji podstawowymi problemami demograficznymi,

wplywajacymi na sytuacj¢ gminy i w konsekwencji na jej rozwdj przestrzenny, byty sg:

— wysoki odpltyw ludnosci miejskiej 1 wiejskiej do innych miast,

— malejacy przyrost naturalny (wspotczynnik przyrostu naturalnego na 1000 Iudno$ci wynosit
w 1995 r.: w mieScie 3,15 na wsi 4,04; w 2001 r. $rednio: - 0,8; w 2002 r.: w mie$cie 1,0 a na wsi
2,2),

— zaburzona struktura wieku z powodu licznej nadwyzki kobiet nad mezczyznami, (obecnie
w miescie wskaznik ten wynosi 104 kobiety na 100 mezczyzn a w czgsci wiejskiej gminy 108),

— wysokie bezrobocie (stopa bezrobocia w miasto-gminie wynosita 20%, ok. 80% ogotu
zarejestrowanych bezrobotnych nie posiada prawa do zasitku),

— ubozenie ludnos$ci (wzrasta liczba 0sob korzystajacych z pomocy spotecznej),

— utrudniona dostepnos¢ ludnosci do podstawowej opieki zdrowotnej (wskaznik liczby lekarzy na 10
tys. mieszkancoéw jest ponad dwukrotnie nizszy niz $rednio w powiecie makowskim i prawie
czterokrotnie nizszy niz Sredni w wojewodztwie).

— znaczne niedoinwestowanie w zakresie obiektow sportu na terenach wiejskich,

W ciagu kolejnych najbhizszyeh lat przewidywanowje sie¢ zmniejszenie tempa odplywu ludnosci

wiejskiej do miast. Tempo i przebieg zmian uzalezniony bedzie gtownie od rozwoju gospodarczego

kraju, zmian strukturalnych w rolnictwie i od ilo§ci nowych miejsc pracy na terenie miasta i gminy.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia

27 kwietnia 2015 r. — w tym obrebu geodezyjnego (sotectwa) Dyszobaba, eraz zmiany Studium

wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskie] w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz

zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego

2023 r., problemy spoteczne zostaly przedstawione w rozdziale II, podrozdziale 7.2.

4.6. Komunikacja

Uklad drogowy

Gmina Rozan dobrze powigzana jest komunikacyjnie z Warszawg oraz regionalnymi osrodkami
rozwoju: Ostrotgka 1 Ciechanowem oraz o$rodkami powiatowymi: Ostrow Mazowiecka i Makow
Mazowiecki.

Gmina i miasto Rozan poprzez istniejacy uktad drog krajowych i powiatowych oraz gminnych posiada
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rowniez dobre polaczenia komunikacyjne z sgsiednimi gminami: od pdinocy graniczy z gming

Mtynarze, od poludnia z gming Rzewnie, od wschodu z gming Goworowo, od zachodu z gming

Czerwonka.

Nadrzgdny uktad komunikacji kotowej w gminie stanowia drogi krajowe oraz drogi powiatowe.

Laczna dlugosé¢ drog krajowych na obszarze miasta i gminy Rézan wynosi 16,74 km.

W sktad drég krajowych na terenie gminy i m. R6zan wchodzg nastepujace drogi:

e Droga krajowa nr 60, stanowigca fragment tzw. ,,Wiclkiej Obwodnicy Mazowsza” relacji: Ptock
- Ciechanoéw - Rozan - Ostrow Mazowiecka — drogi Nr 8 o tacznej dlugosci - 9,766 km, z tego:
3,361 km w granicach miasta Rozan i 6,405 km w granicach gminy. Przebiega ona przez teren m.
Rézan oraz wsi: Zatuzie i Kaszewiec. Droga ta stanowi cigg komunikacyjny obstugujacy poinocne
rejony wojewodztwa mazowieckiego, prowadzi cigzki transport krajowy i miedzynarodowy
omijajac "wezet warszawski". Obsluguje rowniez ruch tranzytowy o charakterze gospodarczym
z Plocka oraz w kierunku Siedlec. Parametry techniczne tej drogi przedstawiaja si¢ nastepujaco:
szeroko$¢ jezdni- 7,0 m na calej dtugos$ci, kategoria ruchu - droga gtéwna ruchu przyspieszonego-
GP, stan techniczny - $redni.

e Droga krajowa nr 61, relacji: Warszawa- Rozan - Ostroleka- L.omza o tacznej dlugosci 6,974
km, z tego na obszarze miasta R6zan - 4,155 km, a na obszarze gminy - 2,819 km. Przebiega przez
teren m. Rézan oraz wsi Dyszobaba. Droga ta stanowi cigg komunikacyjny obstugujacy pénocno-
wschodnie rejony wojewodztwa mazowieckiego, prowadzi cigzki transport krajowy
i migdzynarodowy.

Droga ta obsluguje rowniez regionalny ruch tranzytowy o charakterze rekreacyjnym i gospodarczym

z Warszawy w kierunku Mazur. Parametry techniczne tej drogi przedstawiaja si¢ nastepujgco:

szeroko$¢ jezdni jest zmienna i wynosi na poszczeg6lnych odcinkach 6,0 m i 9,0 m na calej dtugosci,

kategoria ruchu - droga gléwna ruchu przyspieszonego - GP, stan techniczny - Sredni.

Uzupehieniem uktadu drogowego sg drogi powiatowe, taczace glowne osrodki osadnicze z drogami

krajowymi. Ogodlna dlugos¢ drog powiatowych na terenie gminy wynosi 26,180 km, w tym odcinek

miejski 1,150 km o nawierzchni bitumicznej, a odcinki zamiejskie- 25,030 km, z tego o nawierzchni
bitumicznej 18,028 km, o nawierzchni gruntowej wzmocnionej zwirem- 1,382 km, o nawierzchni
gruntowej - 4,810 km, o nawierzchni thuczniowej - 0,810 km.

Na sie¢ drog powiatowych sktadajg si¢ nastepujace drogi:

e Droga powiatowa nr 28481-2102w, relacji Kaszewiec - Chelsty - Jawory Stare (od drogi
krajowej nr 60). Dlugos¢ drogi na terenie gminy i m. Rozan wynosi 7,290 km, z tego
o nawierzchni bitumicznej 4,350 km o szerokosci jezdni- 4,0 m, o nawierzchni gruntowej
naturalnej -2,940 km. Klasa techniczna "L"*. Droga wymagajaca przebudowy.

e Droga powiatowa nr 281487-2128w, relacji Rozan- Dzbadz - Drozdowo. Diugos¢ drogi
na terenie gminy i m. R6zan wynosi 8,250 km, z tego 7,100 km w granicach gminy- odcinek ten
posiada nawierzchni¢ bitumiczna o szerokosci jezdni 5,5 m oraz odcinek dhlugosci 1,150 km-
droga miejska- ulica Krolowej Bony. Klasa techniczna “E'* "Z". Droga-wymagajaecaremontu.

e Droga powiatowa nr 28188-2103w, relacji Zatluzie- Ponikiew Wielka. Dhlugos¢ odcinka
na terenie gminy wynosi 1,870km- posiada nawierzchni¢ gruntowg naturalng o szerokosci 5,0 m.
Klasa techniczna "L".* Droga wymagajaca przebudowy.

e Droga powiatowa nr 28189-2129w, relacji Chrzczonki - Szygi - Ponikiew Wielka. Laczna
dlugos¢ drogi na terenie gminy wynosi 5,620 km, z tego 4,810 km o nawierzchni bitumicznej
o szerokosci zmiennej od 3,5 - 5,5 km, odcinek 0,810 km o nawierzchni ttuczniowej o szerokos$ci
5,5 m. Klasa techniczna "L".* Droga wymagajgca przebudowy.

e Droga powiatowa nr 28190-2104w, relacji Glazewo - Swieszki - Sielun. Laczna dtugosé drogi
na terenie gminy wynosi 4,3 km, z tego 2,918 km o nawierzchni bitumicznej o szeroko$ci jezdni
3,5 m, odcinek 1,382 km o nawierzchni gruntowej wzmocnionej zwirem o szerokosci 5,5 m. Klasa
techniczna "L".* Droga wymagajaca przebudowy.

Stan techniczny drog powiatowych na terenie gminy mozna oceni¢ jako $redni.

Drogi gminne o tacznej dlugosci 39,614 km stanowia uzupehlienie uktadu drogowego gminy.
Obstugujg one zabudowg rozproszong oraz komunikacj¢ wewnatrz wsi. Tworzg potaczenia migdzy
wsiami i1 utatwiajg dojazdy do uzytkow rolnych.
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Na sie¢ drog gminnych sktadajg si¢ nastepujace drogi:

Catkowita Rodzaj nawierzchni Drogi do moder-
Lp. [Nrdrogi |Nazwa drogi dtugose drogi - dlugo$¢ wkm | nizacji w 2003r.
drogi w km | bitumiczna | gruntowa [ dlugos¢ w km
1 2803001 | Kaszewiec- Dzbadzek 2,130 2,130 - -
> 12803002 od dr.’ pow. /Kaszewiec - Chetsty / - 3.030 ) 3,030 3,030
Dabrowka
3 12803003 [Dzbadz — Mroczki-Kawki 3,495 - 3,495 -
4 [2803004 |Dzbadz - Napiorki 1,918 1,918 -
5 2803005 | Rozan — Mroczki-Rebiszewo 4,048 3,700 0,348 -
6 2803006 | Dzbadz — Mroczki-Rebiszewo 2,916 - 2,916 -
od dr kraj. /Warszawa - Ostroleka/ - 2,320 1,600 0,720
72803007 |y obaba 2,320 ) -
8 12803016 [ Zaleze Ponikiewka - Mitony 3,900 - 3,900 -
9 12803017 | Zateze Wielkie- Szygi - Prycanowo 5,725 - 5,725 -
Zalgze Sedzigta- Zaleze Eliasze - do
1012803018 dr gm. /Zateze Ponikiew- Mitony/ 1,943 1,244 0,699 )
11 |2803019 |%Aleze Eliasze do drgm/Zaleze ) 7 0150  [0925 |-
Ponikiew- Milony/
12 12803020 | Prycanowo- Podborze 2,040 - 2,040 0,500
13 12803024 od dr kr,aJ./Rozan—Makow- nr 60/ - 11,740 ) 11,740 )
Chrzanéw
14 12803027 [Roézan- Zaleze Wielkie 3,334 3,334 - -
Razem dlugo$¢ w km 39,614 12,158878 (26,736 3,530

W duzej czgéci sa to drogi nieurzadzone o nawierzchni nieutwardzonej gruntowej lub zwirowej,
jedynie. 36;:7% 32,5,7% drog, o tacznej dlugosci 12,458878 km posiada nawierzchni¢ utwardzong.
Wigkszos¢ droég gminnych obecnie nie speilnia parametrow technicznych okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Zgodnie z tym rozporzadzeniem w brzmieniu obowigzujgcym do potowy wrzesnia 2019 r. drogi
gminne klasy technicznej "BL" winny posiada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0
m w obszarze zabudowanym i 15,0 m w obszarze niezabudowanym, a drogi gminne klasy technicznej
"D" winny posiada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0 w obszarze zabudowanym
1 15,0 m w obszarze niezabudowanym. Zgodnie z obecnymi wytycznymi przepisow szerokos¢ pasa
drogowego powinna zapewnia¢ mozliwos¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzqdzen z nig
zwigzanych, wynikajgcych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych, przy uwzglednieniu
potrzeby ochrony uzytkownikow drog i terenu przyleglego przed wzajemnym niekorzystnym
oddzialtywaniem.

Wszystkie drogi na terenie gminy nie s3 przygotowane na przyjecie zwigkszajgcego si¢
systematycznie nat¢zenia ruchu pojazdéw. Szczegoélnie dotyczy to drdég krajowych, z ktorych
korzystajg pojazdy wysokotonazowe. Stan ich nawierzchni jest bardzo zly, miejscami nawierzchnia
pokryta jest koleinami, ktore stanowig zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu drogowego wszystkich
uzytkownikow tych drog. Uklad drogowy w gminie powstawal stopniowo, w miar¢ rozwoju sieci
osadniczej i w obecnej formie umozliwia prawidlowa obstuge jednostek osadniczych. Zastrzezenia
budzi Jednak stan techmczny naw1erzchn1 poszczegolnych drog

mewysta—rezayqee%s%esmﬂea—de—pe%&eb—Pezesﬁa%e Ddrogl quq modermzowane W latach nastqpnych

lecz trudno obecnie okresli¢ szczegdlowy harmonogram realizacji, gdyz inwestycje te wymagaja
ogromnych nakladoéw finansowych. Szansg dla wykonania tego zadania inwestycyjnego mogg by¢
srodki z funduszéw Unii Europejskie;.

Pozostale drogi - drogi dojazdowe

Na obszarze gminy istniejg rowniez drogi gospodarcze o znaczeniu lokalnym niezaliczone do Zadnej
kategorii. Zgodnie z ustawg o drogach publicznych mogg zosta¢ zaliczone do drég gminnych, albo
jako drogi wewnetrzne, odpowiednig Uchwatg Rady Gminy.
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Komunikacja zbiorowa

Komunikacj¢ zbiorowg gminy stanowi gtownie komunikacja PKS. Najwi¢ksze natgzenie ruchu oraz
czestotliwo$¢é kursowania autobuséw wystepuje w zakresie przewozow dalekobieznych relacji:
Warszawa - Ostrotcka, Makow Mazowiecki - Rozan, Ostrow Mazowiecka - Makow Mazowiecki.
Miasto Rézan posiada rowniez polaczenia autobusowe z Bialymstokiem, Ketrzynem, lLomza,
Mragowem, Suwaltkami, Szczytnem, Bydgoszcza, Ciechanowem, Plockiem, Toruniem oraz
Gdanskiem. Znaczna liczba kursow dalekobieznych oraz dobre potaczenia z odleglymi
miejscowosciami moga wptywaé na przysztosciowy rozwoéj gminy z jednej strony lub na poczatkowo
sezonowy a z czasem staly wyplyw najbardziej mobilnych mieszkancow.

Mankamentem jednak w komunikacji zbiorowej sg potgczenia lokalne, ktére w gminie sg stabo
rozwinigte. Czestotliwos¢ 1 natezenie ruchu w tych potgczeniach jest niewielkie. Zwigzane jest to
z niedostatecznym stanem technicznym drog powiatowych i gminnych oraz nierentownoS$cig tras
autobusowych na terenie gminy.

Niektore miejscowosci catkowicie pozbawione sa dostgpu do komunikacji autobusowe;.

Transport towarowy

Przewozy masy towarowej na terenie gminy odbywaja si¢ glownie taborem samochodowym.
W zwigzku z rozwojem dzialalnos$ci gospodarczej, powstawaniem matych firm przewozowych, spotek
oraz dziatalnosci prywatnych przewoznikow w stosunku do lat ubieglych zmniejszylo si¢
zapotrzebowanie na wyspecjalizowane ustugi transportowe, ktore jeszcze nie tak dawno wykonywato
przedsigbiorstwo PKS oraz inne.

Sporadycznie wykorzystywane sa do transportu i przejazdow pasazerskich oddalone od gminy stacje
kolejowe znajdujace si¢ w Pasiekach gmina Goworowo i Przetyczy w gminie Dtugosiodto.

Zaplecze techniczne motoryzacji

Na terenie miasta R6zana znajduja si¢ 4 stacje paliw ptynnych, w tym 1 paliw gazowych. Stacje te
zlokalizowane sg gtownie w ciggu drogi krajowej nr 61. Dwie z nich zlokalizowane sg na terenach
dawnych baz przemystowych (SKR i RSP).

W obszarach wiejskich gminy stacje paliw zlokalizowane sa we wsiach: Podborze, w ciagu drogi
krajowej nr 60 - funkcjonuje stacja paliw gazowych, we wsi Dyszobaba - w ciggu drogi krajowej
nr 61- stacja paliw benzynowa, w rejonie wsi Zaleze Wielkie, Zalgze Wypychy, w ciagu drogi
powiatowej nr 28490 2104w.

Na terenie miasta Rézan funkcjonuje zaklad naprawczy $wiadczacy ustugi w zakresie napraw
i diagnostyki samochodéw osobowych i ciezarowych.

W zakresie wigkszych standardowych napraw oraz skomplikowanych przegladéow technicznych
mieszkancy moga korzysta¢ z istniejacych stacji obstugi samochodéow zlokalizowanych w Makowie
Mazowieckim i Ostrotece, zwlaszcza jesli dotyczy to przegladow gwarancyjnych w sieci konkretnego
wytworcy (np. FIAT, Daewoo i inne).

Naprawa i konserwacja sprzetu rolniczego przewaznie odbywa si¢ we wlasnym zakresie przez samych
rolnikow. Ponadto istnieje na terenie gminy baza SKR i RSP, ktore rowniez §wiadcza ustugi w tym
zakresie.

4.7. Systemy infrastruktury technicznej

4.7.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina 1 miasto Rozan zaopatrywane sa w wode z wlasnych uje¢ wody ze studni glebinowych.
Funkcjonuje tu stacja uzdatniania wody, ktora zlokalizowana jest w miescie Rozan oraz w solectwie
Chelsty. Woda do tej stacji w miescie Rozan przesylana jest istniejgcg magistralg przesylowa, ktora
czerpie wode z trzech istniejgcych studni glebinowych, czwarta studnia jest aktualnie w budowie.
Stacja ta wyposazona jest w dwa zbiorniki na wode o pojemnosci 1000m*/dobe, a $rednia wydajnosé
ujecia wynosi 55m’/h.

Na terenach wiejskich istnieje réwniez kilka lokalnych studni glebinowych, w rejonie wsi Zatuzie oraz
w rejonie wsi Zaleze Sedzieta, gdzie obok ujecia funkcjonuje rowniez punkt czerpalny wody.

Istmeja,ce sieci Wodocu}gowe W gmlme obe]muje wszystkze solectwa i miasto znajdujg-sie-we-wstach:

Ogolna dhugos¢ 1stn1ejqcej sieci WOdOClqgowej rozdzielczej w gminie i m. Rozan w 2015 r. wynosita -
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63:6-116,1 km. Pierwsza sie¢ wodociagowa o dlugosci 14,5 km wybudowano jeszcze w latach 70-tych
(wigkszos¢ w mieScie Rozan oraz we wsi Zatuzie), a kolejne w latach 1993-95 oraz w ostatnich latach.
Stan sieci wodociggowej jest dobry. W gminie Rézan w 1996 r. bylo 622 podigczenia wodociggowe
prowadzace do budynkéw, w roku 2001 liczba ich wzrosta do 758, natomiast w roku 2015 do 1482
przytqgczy do budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego.

W miescie w 2001 r. z wodociagdw korzystato ponad 80% ludno$ci, mniej natomiast na terenach
wiejskich bo zaledwie 30%. Pozostala ludnos¢ gminy korzysta z zagrodowych wodociagow
lub przydomowych studni kopanych.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok 20079 _dtugos¢ sieci wodociggowej
na terenie gminy R6zan wynosita 54;2 56_km, podtaczen prowadzacych do budynkéw byto
432-589_szt., natomiast liczba ludnosci korzystajacej z wodociggdw wynosita 1-0878 1245
(penad-61% okoto 71%). Analogiczne dane dla terenu miasta Rézan byty nastepujgce: 299
28,3 km, 739 854 szt., 2579 2564 0sob (ponad_ek 97%).

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie Gminy Rézan, w 2010r. na terenie gminy brak bylo
wodociagu w trzech sotectwach: Chelsty, Dabréwka oraz Kaszewiec.

Wg danych GUS w 2015 r., £ 2019 r. i 2021 r. 99,8% mieszkancow miasta i czeSci wiejskiej gminy
korzystato z wodociggow komunalnych (100% w miescie i 99,6% w czesci wiejskiej).

4.7.2. Odprowadzanie $ciekéw

Na terenie gminy w 2001 r. nie wystepujeowala sie¢ kanalizacji sanitarnej. Gospodarka $ciekowa
rozwigzywana byla w uktadach indywidualnych w oparciu o zbiorniki do czasowego magazynowania
sciekow i nastgpnie wywoz do oczyszczalni miejskiej w Rozanie. Tylko czes¢ sciekow dowozona jest
do oczyszczalni miejskiej w Rozanie. Znaczna ilo$¢ zbiornikow na $cieki nie jest obstugiwana przez
firm¢ przewozows $cickow. Z tego wzgledu, znaczna czg$¢ Sciekow jest wprowadzana bezposrednio
do ziemi i wod.

Na terenie miasta funkcjonuje sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej Scieki do miejskiej
oczyszczalni §ciekow.

Na terenie gminy wystepuje tylko jedna komunalna oczyszczalnia Sciekow w miescie Rozan. Jest to
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna wybudowana w latach osiemdziesigtych. Oczyszczalnia
aktualnie pomimo niedocigzenia hydraulicznego nie osigga wymaganych efektow oczyszczania.

Do oczyszczalni dowozone sa $cieki z terenu miasta i cze§ciowo gminy. Na terenie gminy funkcjonuje
tylko jedna firma przewozowa sciekow.

Ze wzgledu na stan techniczno-technologiczny oczyszczalni i stabo rozwinigty dowdz Sciekdw,
praktycznie nalezy przyjaé, ze nicoczyszczone Scieki z terenu gminy wprowadzane sg do srodowiska.
Ponadto na terenie miasta znajduje si¢ oczyszczalnia Sciekow po bytym zakladzie SEKO, na ktorej
oczyszczane sg Scieki z zaktadu przetworstwa owocow 1 warzyw.

W miescie Rozan z sieci kanalizacji miejskiej korzysta 1810 osob, tj. 62,8% (dane aktualne w czasie
wykonywania opracowania). W miescie Rozan funkcjonuje 11,8 km sieci kanalizacyjnej. W miescie
wykonano 189 kanalizacyjnych polaczen prowadzacych do budynkéw mieszkalnych.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok 2887 2009_ dtugoS¢ sieci
kanalizacyjnej na terenie miasta Rézan wynosita 4;2 16,5_km, podigczen prowadzacych do
budynkdw byto 489 519_szt., natomiast liczba ludnoSci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej
wynosita 2 053 (ok. 775% 78% mieszkarncow miasta).

Wg danych GUS w 2015 r. diugos¢ sieci kanalizacyjnej w gminie Rozan wynosita 26,3 km (652
przylgczy), w tym w czesci wiejskiej 2,4 km. W roku 2016 w solectwie Dyszobaba wybudowano siec¢
kanalizacji sanitarnej o dtugosci 4,3 km. W 2021 r. dlugosé¢ sieci kanalizacyjnej w gminie wynosila
32 km. Wg danych GUS w 2015 r. sie¢ kanalizacji obstugiwata 52,4% mieszkarnicow gminy RozZan
(2332 o0sob), witym w miescie 83,4% Iudnosci, a w czesci wiejskiej (w solectwach Chrzczonki
i Prycanowo) 3,9% (dane nie obejmujg nowo oddanej sieci w Dyszobabie). W 2019 r. i 2021 r. sie¢
kanalizacyjna obstugiwata ogotem 54,2% mieszkarncow.
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4.7.3. Usuwanie odpadow

Odpady na terenie gminy sktadowane byfy sg na gminnym sktadowisku odpadoéw zlokalizowanym
w m. Mroczki-Rebiszewo. Sktadowisko odpadow zostalo wybudowane w 1999 r. Skladowisko
zajmuje powierzchnie¢ 1,2 ha.

Powierzchnia eksploatacji i urzadzenie (uszczelnienie) zostaly podzielone na 2 etapy:

Etap I — powierzchnia 4,5 ty§. m,
pojemnos¢ 25,0 tys. mt
okres eksploatacji 13 lat

Etap II — powierzchnia 3,5 ty$. m,
pojemnosé 19,0 ty$. mt

okres eksploatacji ~ 7-9 lat
Okres eksploatacji wysypiska, przy zatozeniu parametréw projektowych miaf wynies¢ wyniesie 20-22
lata.
Wysypisko przeznaczone bylo jest do unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, wytacznie z terenu
miasta 1 gminy Rézan, jak tez i ustug komunalnych typu sklepy, szkoty, gastronomia w ograniczonym
stopniu sktadowane sg odpady przemyslowe o charakterze lub sktadzie zbliZzonym do odpadoéw

Z informacji zawartych w "Planie Gospodarki Odpadami dla gminy Rézan do 2011 roku"
wynika, iz wedtug zalecen Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami gminne wysypisko
odpaddw komunalnych zlokalizowane w m. Mroczki Rebiszewo powinno zosta¢ zamkniete do
2012r.

Dla terenu objetego zmiang Studium wynikajgcq z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, ale rowniez dla pozostatej
czesci gminy miejsko-wiejskiej Rozan, zmieszane odpady komunalne, odpady zielone oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych sq zagospodarowane w Instalacji MBP MPK Sp. z o.o.
w Ostrotece, sktadajqcej sie z sortowni odpadow komunalnych selektywnie zebranych i kompostowni,
zlokalizowanej w gm. Rzekun (RIPOK).

Od 2021 r. odpady komunalne (zmieszane oraz segregowane) z terenu Gminy Rozan odbierane sg
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej Sp. z o.0. i zagospodarowywane
w Zakladzie Utylizacji Odpadow Komunalnych w Starym Lubiejewie - regionalnej instalacji
przetwarzania _odpadow komunalnych (RIPOK) do obstugi ostrotecko-siedleckiego regionu
gospodarki odpadami komunalnymi.

Punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych, ktory przyimuje bezposrednio od mieszkancow
gminy posegregowane odpady typu: meble i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny, zuzyte baterie i akumulatory, chemikalia, przeterminowane leki, zuzyte opony, odpady
zielone, a takze odpady budowlane i rozbiorkowe, stanowigce odpady komunalne znajduje sie
w gminie Rozan, w miejscowosci Mroczki — Rebiszewo.

4.7.4. Gospodarka energetyczna

Elektroenergetyka

Przez obszar gminy Rdzan przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV
relacji Makow Maz. - Ostroleka, stanowigca sie¢ krajowego systemu energetycznego. Linia ta stwarza
bariery i ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow przez ktory przebiega (w pasie
o szerokosci 38 m). Dostawa energii elektrycznej na terenie gminy odbywa si¢ za posrednictwem
napowietrznej sieci rozdzielczej 15 kV, a na terenie miasta za posrednictwem linii kablowych 15kV,
zasilanych ze stacji transformatorowej RPZ 15/15 kV zlokalizowanej w miescie Rozan.
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W celu poprawienia warunkéw i parametrow technicznych zasilania w energi¢ elektryczng odbiorcow
na terenic gminy Roézan nalezy podjg¢ prace modernizacyjne majace na celu jak najszybsze
dostosowanie istniejacej stacji RPZ w Roézanie do wymogow Glownego Punktu Zasilania (GPZ)
o parametrach technicznych 110/15 kV oraz powigzaniem go z istniejacg linig 110 kV Makéw Maz.-
Ostroteka.

Sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne sg wlasno$cia ZakladuEnergetyeznego-Warszawa—TerenS-A.
PGE Dystrybucjia Warszawa—TFerer—Sp—2—6.6- S.A. Oddziat Warszawa w zarzadzie Rejonu
Energetycznego Ostroteka.

Poza przewidzianymi pracami modernizacyjnymi opisanymi wyzej biezace dzialania Rejonu
Energetycznego polega¢ beda rowniez na utrzymaniu cigglosci dostaw energii, konserwacji linii
i rozbudowie sieci stacji transformatorowych w celu zmniejszenia dlugosci odbiorczych linii niskich
napigc.

Cieplownictwo

Na terenie gminy i miasta Rozan brak jest centralnego systemu grzewczego obstugujacego
poszczegdlne miejscowosci. Zaopatrzenie gospodarstw  domowych w cieplo odbywa si¢
za posrednictwem lokalnych i indywidualnych kottowni, w wigkszo$ci opalanych weglem i drewnem.

Gazownictwo

Na terenie gminy i miasta R6zan nie wystepuja magistralne sieci gazu ziemnego. Przez obszar gminy
przebiega jedynie jedna nitka gazociggu tranzytowego wysokiego ci$nienia Jamat - Europa Zachodnia
o dlugosci 6 km i $rednicy 1400 mm. Wigze si¢ to z pewnyrm ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowamu terendw, wvnlka1acvm| z przeplsow odrgbnych Rea-ae&ad—zema—Mﬁst-Fa

W miescie Rozan, w obszarze objetym zmiang Studium wynikajgcg z uchwalv Nr XXVI 169.2021 Rady
Miejskiej w RozZanie z dnia 12 lutego 2021 r., planowana jest budowa stacji _regazyfikacji
i rozprowadzenie od niej sieci gazowej na terenie miasta i gminy RozZan.

4.7.5. Telekomunikacja

Uslugi telekomunikacyjne dla abonentow z terenu gminy i miasta Rozan $wiadczone sa glownie przez
Telekomunikacje Polska S.A. obszar telekomunikaciji w Plocku.

Sie¢ 1 wszystkie urzadzenia telekomunikacyjne znajdujgce si¢ na terenie gminy podlega
administracyjnie TP.S.A., obszar telekomunikacji w Radomiu- Region Wschodni.

Obszar gminy i miasta R6zan obstugiwany jest przez cyfrowg centrale telefoniczng (JRSU - S12)
zlokalizowang w Rozanie. Lacznos$¢ telefoniczna na terenie gminy odbywa si¢ glownie poprzez
napowietrzne oraz kablowe linie telefoniczne oraz przez system radiowy typu SRDA. Przez obszar
gminy przebiega kabel $wiattowodowy, ktory podlaczony jest z istniejagcymi cyfrowymi centralami
telefonicznymi.

W granicach administracyjnych miasta R6zan znajduje si¢ przekaznikowa stacja odbiorczo- nadawcza
RTV "EMITEL", bedaca wtasnoscig TP S.A.

Obok sieci tgcznosci przewodowej obszar miasta i gminy Rozan objete sg zasiggiem dzialania
funkcjonujacej na tym terenie telefonii mobilnej. Funkcjonujg tu systemy sieci telefonii komorkowe;j
GSM Plus, Era GSM, Idea Centertel.

Stan sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy jest dobry. W miejscowos$ciach o zwartej zabudowie
osadniczej ustugi $wiadczone sg za pomocg nowoczesnych miedzianych kabli telefonicznych,
umozliwiajagcych dostep do wszelkich ushig telekomunikacyjnych oferowanych przez centrale
telefoniczne takie jak: Internet, poczta elektroniczna i inne.

W miegjscowosciach o luznej rozproszonej zabudowie, gdzie wystepuja jeszcze braki w wyposazenie
w podstawowe urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej (sieci napowietrzne i kablowe), ludnos¢
moze korzysta¢ z ustug telefonicznych realizowanych indywidualnie za pomocg taczy radiowych
SRDA.

Wg danych na 31.12.1999 r. liczba abonentéw telefonicznych w miesécie i gminie R6zan wynosita
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764, a wskaznik liczby abonentow na 1000 mk wynidst 160,9 i byl nizszy niz $redni wskaznik dla
powiatu makowskiego (177,9/1000 mk). Swiadczy to o dobrym poziomie wyposazenia w urzadzenia
telekomunikacyjne miejscowej ludnosci.

Na terenie sofectwa Dyszobaba znajduje sie¢ wieza z instalacjqg dla systemu szerokopasmowego
Internetu.

4.8. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zgodnie z definicjq zawartq w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tad
przestrzenny to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W niniejszym rozdziale
odnoszgcym si¢ do terenu objetego zmiang Studium wynikajgcqg z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, e¥az obszarow
objetych zmiang Studium wynikajgcq z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. oraz obszaru zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. szczegdlng uwage poswigcono tadowi przestrzennemu jako
uwarunkowaniom  kompozycyjno-estetycznym  (krajobrazowym),  poniewaz  uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe i kulturowe zostaly przedstawione
w innych rozdziatach.

Obreb geodezyjny (solectwo) Dyszobaba jest stosunkowo zrozmicowany pod wzgledem
krajobrazowym. Elementem ksztaltujgcym obraz solectwa jest dolina Narwi, w wielu miejscach
podmokia i trudnodostepna. Jest to rozlegle obnizenie, ze starorzeczami. Meandrujgcej w tym rejonie
rzece i starorzeczom towarzyszq tereny otwarte tgk Swiezych i wilgotnych oraz zadrzewienia. L.gki te
pod wzgledem fizjonomicznym sq zbiorowiskami o wyraznym fenologicznym aspekcie letnim. Duzy
wphw na urozmaicenie terenu ma skarpa doliny, ktora szczegolnie w czesci potudniowej sotectwa jest
silnie zarysowana, stanowigc doskonaly pas widokowy.

W obrebie epracowania solectwa Dyszobaba brak jest wyrozmniajgcych sie pozytywnie obiektow
architektury. Zabudowa wsi pochodzi z roznych okresow od lat powojennych do wspotczesnych. Brak
jest charakterystycznych dla lokalnej architektury budynkow i obiektow malej architektury.

Glowng os miejscowosci Dyszobaba stanowi droga gminna, rownolegla do drogi krajowej nr 61,
wzdtuz ktorej ulokowane sq tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i letniskowej. Na terenie
sotectwa praktycznie brak jest obiektow ustug podstawowych. Jest to zwigzane z bliskoscig miasta
Rozan, gdzie mieszkancy Dyszobaby zaspokajajq podstawowe potrzeby (zarowno komercyjne, jak
handlu, rzemiosta itp., a takze spoleczne: oswiaty, kultury, pomocy spotecznej itp.). Wzdtuz drogi
krajowej i w jej poblizu ulokowane sq ustugi ponadlokalne, co jest zwigzane z latwym dostepem
komunikacyjnym do terenow, na ktorych sq usytuowane. Jedynym obszarem integracji spotecznej jest
gminne boisko sportowe usytuowane w centralnej czesci miejscowosci. Mozliwos¢ tworzenia miejsc
niezbednych dla integracji lokalnej spolecznosci, koncentracji ustug i miejsc publicznych, jest
znacznie utrudniona przez brak odpowiednio potozonych, wigkszych terenow stanowigcych wiasnosé
gminy.

Jako elementy zagrazajgce harmonii kompozycji krajobrazu na terenie sotectwa Dyszobaba nalezy
uznac te obiekty, ktore nie komponujq sie ze Srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Sq to:

—  wieza z instalacjq dla systemu szerokopasmowego internetu,

— linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV,

— nielegalne wyrobiska piasku i Zwiru,

—  zanik roznorodnosci regionalnej w budownictwie wiejskim — unifikacja architektury, zastgpowanie

tradycyjnych materiatow budowlanych (drewna) prefabrykatami, przenoszenie miejskich wzorow
architektonicznych, niedostosowanych do wiejskiego stylu zycia.
Utrzymywanie wartosci przyrodniczych, podporzqdkowanie im koncepcji rozwoju przestrzennego,
wplynie na stan tadu przestrzennego, a takze przyczyni sie¢ do podtrzymania funkcji solectwa
Dyszobaba jakq jest rekreacja i wypoczynek.
W celu zachowania ladu przestrzennego w obrebie sotectwa Dyszobaba, oprocz ochrony wynikajgcej
Z przepisow prawa powszechnego, nalezy:
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— ogranicza¢ wplyw architektury , egzotycznej”, nadmiernie fantazyjnego i wybujatego
indywidualizmu inwestorow,

— stosowac zasade koncentracji zabudowy z zachowaniem lokalnych powigzan przyrodniczych oraz
punktow widokowych.

Obszary zmiany Studium wynikajgcej z uchwalty Ny XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. sq obecnie terenami otwartymi — rolnymi bqdz nieuzytkowanymi — potozonymi na
plaskiej wysoczyznie. Nie wyrozniajq sie pod wzgledem krajobrazowym, brak jest tu rowniez
negatywnych dominant. Sq to natomiast obszary dobrze skomunikowane i posiadajq dostep do sieci
infrastruktury technicznej. Podobna charakterystyka dotyczy rowniez obszaru zmiany Studium
wnikajgcej z uchwaty Nr L11.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r., przy czym
w obszarze tym przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia oddziatujgca
szpecqco na krajobraz.

5. Stan i tendencje rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy

5.1. Przemiany demograficzne i zjawiska spoleczne

Demografia

Liczba ludnoS$ci miasta i gminy nie zmienita si¢ od 1990 roku do 2002 r., po nieznacznym wzrosScie
w latach 1990-94, nastapil spadek liczby Iudnosci w latach 1995-2000, po czym ponownie
odnotowano wzrost liczby ludnosci. Obecnie gming zamieszkuje 4740 osob w tym 2881 0sob to
mieszkancy miasta, 1859 o0sob mieszkancy gminy. Zmiany zachodzace w liczbie ludnosci
poszczegdlnych miejscowosci sg zroznicowane. Najwigkszy wzrost liczby ludnosci nastapit
w miejscowosci Paulinowo, najwickszy natomiast spadek odnotowano w miejscowosci Dzbadz.
Zmiany liczby ludno$ci zameldowanej na staty pobyt oraz liczba urodzen i zgondw na terenie
poszczegdlnych wsi gminy (wg danych Urzedu Gminy — stan w dniu 31.06.2002 r.) obrazuje ponizsza
tabela:

Lp | Nazwa miejscowosci Liczba ludnosci - Ogdtem Urodzenia Zgony

) 1990 [1995 [2000 [2002 [1990 | 1995|2000 | 2002 [ 1990 [ 1995 [2000 | 2002
1. [Miasto Rézan 2872 12870 2845 [2881 |b.d. [b.d. |26 30 |bd. |bd. [15 27
2. | Chelsty 119 118 115 113 [b.d. |bd. |1 1 b.d. |bd. |3 1
3. | Chrzczonki 102 101 94 92 b.d. |b.d. 2 b.d. |bd. [1 2
4. | Dabrowka 45 45 44 45 b.d. [bd. |1 b.d. [b.d.
5. | Dyszobaba 198 196 191 203 |b.d. |b.d. 4 b.d. [bd. |2 2
6. |Dzbadz 309 (298 262 [247 [b.d. [bd. |1 b.d. [bd. |2 6
7. | Kaszewiec 108 107 102 111 |b.d. |bd. [1 b.d. [b.d. 2
8. | Mitony 31 30 29 36 b.d. |b.d. b.d. [b.d.
9. | Mroczki- Rebiszewo | 58 56 55 49 b.d. |b.d. 1 b.d. |b.d.
10. | Paulinowo 42 63 b.d. [bd. |1 2 b.d. [b.d. 1
11. [ Podborze 84 82 80 79 b.d. |b.d. bd. [bd. [2
12. | Prycanowo 88 87 86 79 b.d. |b.d 1 b.d. [b.d.
13. | Szygi 95 94 84 90 b.d. [b.d. 1 bd. [bd. |3
14. | Zaleze-Eliasze 62 61 52 54 b.d. [bd. |1 1 bd. [bd. |1
15. | Zateze-Gartki 66 65 61 62 b.d. |b.d. 1 b.d. [b.d. 1
16. | Zaleze-Sedzigta 45 44 39 37 b.d. |[b.d. [2 1 b.d. [b.d. 1
17. | Zaleze Wielkie 156 152 143 146 [b.d. |b.d. 3 bd. [bd. |2
18. | Zatuzie 303|301 295 [299 |bd. [bd. |6 3 bd. [bd. |1 2
19. | Zawady-Ponikiew 50 50 54 b.d. |b.d. 2 bd. [bd. |1 1
Ogotem gmina 1869 | 1887 |1824 |1859 |b.d. [b.d. |16 23 b.d. [bd. |18 19
Ogodlem miasto i gmina 4741 4757 [4669 4740 |b.d. |b.d. |42 53 b.d. [bd. |33 46

Zrédlo: Dane wg UMIG w Rozanie

Struktura ludnosci Rozana wg pici jest zaburzona z powodu nadwyzki kobiet nad me¢zczyznami.
W 2001 r. w miasto-gminie na 100 me¢zczyzn przypadato 108 kobiet, w powiecie makowskim 100,
w wojewddztwie rowniez 100.

Obecnie w czesci miejskiej Rozana wskaznik ten wynosi 104 kobiety na 100 mezczyzn a w czgsci
wiejskiej gminy 108.
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e . Ogodtem Kobiety Mezczyzni Liczba kobiet na 100 mezczyzn
Wyszcezegolnienie - — - — - — - —
miasto wie§ |miasto | wie§ [miasto [wie§ [ miasto wies
1995 2906 1808 | 1523 1046 | 1383 896 110 117
2002 2881 1859 | 1467 965 | 1414 894 104 108

Zrédlo: Dane za rok 1993 - Rocznik Statystyczny woj. ostroleckiego - US w Ostrolece, Dane za rok 2002 -
UMIG Rézan

Systematycznie obniza si¢ wspotczynnik przyrostu naturalnego, w 1995 r. wynosit w miescie 3,15
na 1000 ludnosci, na wsi 4,04, w 2001 r. na terenie miasta-gminy byt ujemny, natomiast w 2002 r.
wynosit w mieScie 1,0 a na wsi 2,2 na 1000 ludnosci.

W latach 1993-2001 miasto i gmina charakteryzowata si¢ ujemnym saldem migracji ludnos$ci. Dopiero
w 2002 r. na terenie miasto i gminy odnotowano dodatnie saldo migracji, z miasta ubyto 9 osob a na
wie$ przybyto 15 osob.

Rok Ludnoéé oeolem Ruch naturalny /w osobach/ Migracje /w osobach/
g Urodzenia | Zgony | Przyrost naturalny | Naptyw | Odplyw | Saldo migracji
Miasto
1995 2906 36 27 9 60 53 7
2002 2881 30 27 3 37 46 -9
Gmina
1995 1942 28 20 8 13 43 -30
2002 1859 23 19 4 33 18 +15
Zmiany w strukturze ludnosci wg grup ekonomicznych przedstawia ponizsza tabela:
Ludnos¢ w wieku: Ludno$¢ w wieku

Lata przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym | nieprodukcyjnym na

ogodlem | M K ogotem (M |K ogétem |[M K 100 0sob w wicku

produkcyjnym

Miasto | 18,8 9,8 9,0 34,4 17,5 16,9 6,4 1,9 145

1994 | Wies 12,3 5,7 6,6 19,2 10.3 19,0 8,9 2,8 16,0

Razem |31,1 |155 |155 |53, 278 259 [152 [48 105 [86

Miasto | 12,9 39,9 20,8 |19,2 7,9 2,7 |53
2002 | Wie$ 9,1 22,2 12,5 19,6 8,0 3,1 149
Razem | 22,0 62,1 33,3 [28,8 15,9 5,7 10,2 |61
Zrédlo: Dane za rok 1993 - Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin - WUS Ostroteka, Dane za rok 2002 - UMiG
Roézan

Z danych zawartych w tabeli wynika, ze w stosunku do roku 1994 udziat grupy wieku
przedprodukcyjnego wyraznie si¢ zmniejszyl, rOwnoczesnie znacznie wzrosta liczba osob w wieku
produkcyjnym. Nieznacznie natomiast wzrost udziat osob w wieku poprodukcyjnym. W konsekwencji
tych zmian wskaznik obcigzenia demograficznego zmniejszyt si¢ - na 100 oséb w wieku
nieprodukcyjnym obecnie przypada 61 osob w wieku produkcyjnym /w 1994 r. bylo 86 o0so6b/,
w powiecie wskaznik ten wynosit w 2001 r. - 75, a w wojewodztwie - 63.

Wsréd osob w wieku produkcyjnym dominujag mezczyzni, natomiast w grupie wieku przed
1 poprodukcyjnego kobiety.

Strukture ludno$ci wg wieku majgcg istotne znaczenie na ksztaltowanie si¢ struktur spoteczno-
ekonomicznych obrazuje ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie Miasto Gmina
Osoby % Osoby %
Ludno$é¢ ogolem 2881 60,8 1859 39,2
Wiek przedprodukeyjny 613 12,9 429 9,1
0-2 54 L1 43 0,9
3-6 108 2,3 78 1,7
7-14 319 6,7 217 4.6
15-17 132 2,8 91 1,9
Wiek produkcyjny mobilny 1205 25,4 714 15,1
18-44 kobiety 589 124 326 6,9
18-44 mezczyzni 616 13,0 388 8,2
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Wyszczegoblnienie Miasto Gmina

Osoby % Osoby %
Wiek produkcyjny niemobilny | 689 14,5 336 7,1
45-59 kobiety 321 6,8 129 2,7
44-64 mezczyzni 368 7,7 207 4,4
Wiek poprodukeyjny 374 15,9 380 8,0
60 i wiecej kobiety 248 8,6 234 4,9
65 1 wigcej mezezyzni 126 4.4 146 3,1
Ogolem miasto i gmina 4740

Zrodlo: Dane za rok 2002 — UMiG Roézan

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2007 r. na terenie gminy Rdzan
zamieszkiwato 1 759, natomiast na terenie miasta 2 663 0sdb. tacznie ludno$¢ miasta
i gminy Rézan wynosita 4 422 0s6b, w tym 2 185 (49,4%) mezczyzn i 2 237 (50,6%) kobiet.
Zatem w stosunku do danych z lat 1990-2002 r. nastgpit spadek liczby ludnosci o okoto 300 0sob.
Przyrost naturalny byt ujemny, dla gminy wynosit -6, dla miasta -3.

Saldo migracji wynosito:

dla gminy saldo migracji wewnetrznych byto dodatnie: 11 0séb, zagranicznych ujemne: -4
dla miasta saldo migracji wewnetrznych byto ujemne: -21 oséb, zagranicznych dodatnie: 1.
Udziat ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem dla terenu gminy
wWynosit:

- w wieku przedprodukcyjnym - 22,5%

- w wieku produkcyjnym - 56,8%

- w wieku poprodukcyjnym - 20,8%,

za$ dla terenu miasta:

- w wieku przedprodukcyjnym - 20,8%

- w wieku produkcyjnym - 65,0%

- w wieku poprodukcyjnym - 14,2%.

Zbiorcze wskazniki modutu gminnego byty nastepujgce:

- ludnos$¢ na 1 km?: 23 0séb w gminie, 400 osdéb w miescie,

- kobiety na 100 mezczyzn: 94 w gminie, 108 w miescie,

- matzenstwa na 1000 ludnosci: 12,5 w gminie, 11,3 w miescie,

- przyrost naturalny na 1000 ludnosci: -3,4 w gminie, -1,1 w miescie.

Wedtug danych GUS na dzien 31.12.2009 r. w miescie i gminie Rézan zamieszkiwato tacznie 4 397 osob
(49,05% mezczyzn, 50,95% kobiet), w tym 2 624 oséb w miescie (59,8% ogotu ludnosci). Przyrost
naturalny byt ujemny, wynosit - 9 w liczbach bezwzglednych oraz — 2,1 na 1000 ludnosci.

Saldo migracji wewnetrznych byto dodatnie: 16, zagranicznych réwniez dodatnie: 2.

Udziat ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w % ludnos$ci ogétem wynosit:

- w wieku przedprodukcyjnym - 20,3%

- w wieku produkcyjnym - 62,9%

- w wieku poprodukcyjnym - 16,8%.

Wg danych GUS na koniec roku 2015 r. gmine miejsko-wiejskq Rozan zamieszkiwato 4 462
mieszkancow, z czego w czesci wiejskiej gminy 1 738.

Zmiany liczby ludnosci w gminie miejsko-wiejskiej Rozan w latach 2006-2015 wg danych GUS:

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Liczba ludnosci: 4431 | 4422 | 4396 | 4397 | 4517 | 4510 | 4527 | 4506 | 4490 | 4 462
zg:nvl_r’lyy mw czescimiejskie] |5 sos | 2663 | 2619 | 2638 | 2770 | 2753 | 2740 | 2730 | 2729 | 2724
é:nvirtﬁ/m wezesciwiejskie] |y a5 | 1750 | 1777 | 1759 | 1747 | 1757 | 1787 | 1776 | 1761 | 1738

Liczba ludnosé na 1 km? 52 52 52 52 53 53 54 53 53 53

Po spadku liczby ludnosci po roku 2002, w dziesiecioleciu 2006-2015 liczba ludnosci znowu
utrzymywata sie na stafym poziomie. Od 2006 r. do 2015 r. nieznacznie wzrosta o 31 0sob (o 0,4%).
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Na powyzszy stan wplyw ma wzrost liczby mieszkancow miasta i utrzymywanie si¢ na mniej wigcej
stalym poziomie liczby mieszkancow czesci wiejskiej gminy. Rowniez w solectwie Dyszobaba
odnotowywany jest wzrost liczby mieszkancow. Wg danych Urzedu Gminy Rozan na dzien 31 grudnia
2014 r. w sofectwie Dyszobaba zamieszkiwato 207 0sob (co stanowito 4,61% liczby mieszkancow
miasta i gminy Rozan oraz 11,65% liczby mieszkancow czesci wiejskiej gminy Rozan). W stosunku do
lat poprzednich liczba mieszkancow wzrosta - od roku 1995 o 11 o0sob tj. ok. 5,3%. Z danych
Narodowych Spisow Powszechnych przeprowadzanych w latach 1998, 2002 i 2011 oraz danych za
2014 r. wynika, iz udzial ludnosci zamieszkujgcej sotectwo Dyszobaba w ogolnej liczbie mieszkarncow
gminy Rozan systematycznie wzrasta:

Liczba Miasto i gmina Rozan Miasto Rozan Czesé wiejska gm. Rozan
Lata ludnosci sot. liczba udziat % ludnosci liczba udziat % ludnosci liczba udziatl % ludnosci
Dyszobaba | ludnosci sol. Dyszobaba ludnosci sol. Dyszobaba ludnosci sol. Dyszobaba
NSP 1998 184 4677 3,93% 2756 6,68% 1921 9,58%
NSP 2002 185 4475 4,13% 2716 6,81% 1759 10,52%
NSP 2011 200 4517 4,43% 2767 7,23% 1750 11,43%
2014 r. 207 4490 4,61% 2714 7,63% 1776 11,65%

Biorgc pod uwage porownanie danych z 2011 oraz 2014 roku wynika, iz srednio udzial ten wzrasta
ook. 0,55% na 10 lat w odniesieniu do liczby ludnosci czesci wiejskiej gminy Rozan, o ok. 0,45%
w odniesieniu do ludnosci miasta i gminy Rozan oraz o ok. 1% w odniesieniu do ludnosci samego
miasta Rozan).

W ostatnim 10-leciu zaszly zmiany w strukturze wiekowej spoteczenstwa.

Struktura wiekowa ludnosci w gminie miejsko-wiejskiej Rozan w latach 2006-2015 wg danych GUS

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Udzial 7 ludnosci w wieku 220 | 215 1207 |203 | 189 | 190 | 189 |187 | 188 | 187
przedprodukcyjnym

— —
Udzial % ludnosci w wieku 61,6 | 61,7 | 624 | 629 | 646 | 641 |638 | 631 |622 |617
produkcyjnym

Udziat % ludnosci w wieku

poprodukeyjnym 16,5 | 168 | 16,8 | 168 | 16,5 |169 | 173 |182 | 190 | 19,6

Wskaznik obcigzenia
demograficznego - ludnos¢ w
wieku nieprodukcyjnym na 100
osob w wieku produkcyjnym

62,4 | 62,0 | 60,1 | 590 | 549 |561 |567 |585 | 608 | 621

Systematycznie malat udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (w ostatnim dziesigcioleciu udziat
ten zmniejszyt sie o 3,3%). Udzial ludnos¢ w wieku produkcyjnym utrzymywat si¢ na statym poziomie,
natomiast rost udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym (w ostatnim dziesiecioleciu udzial ten
zwiekszyt sie o 3,1%). W zwigzku z powyiszymi zmianami wskaznik obcigzenia demograficznego
ludnosci w wieku produkcyjnym ludnoscig w wieku nieprodukcyjnym nie ulegt zasadniczej zmianie.
Powyzsze zmiany sq wynikiem zachodzqcych w gminie zmian w ksztaltowaniu si¢ ruchu naturalnego
i migracyji.

Ruch naturalny w latach 2006-2015 w gminie miejsko-wiejskiej Rozan wg danych GUS

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Urodzenia 43 34 66 52 47 48 55 48 48 40
Zgodny 58 43 60 61 58 51 47 39 47 55
Przyrost naturalny -15 -9 6 -9 -11 -3 8 9 1 -15

Porownujgc liczbe urodzen i zgonow w ostatnich 10 latach mozna zaobserwowac, zZe w gminie
przewaza ujemny przyrost naturalny (w ciggu dziesieciolecia 2006-2015 ubylo 38 osob), jedynie
w latach 2008, 2012-2014 odnotowano przyrosty naturalne dodatnie.
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Migracje w latach 2006-2015 w gminie miejsko-wiejskiej Rozan wg danych GUS

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
zameldowania ogotem 69 61 51 60 61 49 49 40 48 -*
zameldowania z miast 27 35 22 27 26 12 17 21 15 14
zameldowania z wsi 42 25 29 31 35 36 32 18 33 34
zameldowania z zagranicy 0 1 0 2 0 1 0 1 0 0
wymeldowania ogotem 71 74 88 42 70 53 59 69 58 -
wymeldowania do miast 45 47 52 21 52 28 32 48 35 39
wymeldowania do wsi 23 23 33 21 18 25 27 20 21 17
wymeldowania za granice 3 4 3 0 0 0 0 1 2 0
Saldo migracji -2 -13 -37 18 -9 -4 -10 -29 -10 -*
-* brak danych

Najwigkszy wpbyw na saldo migracji majg wymeldowania do miast. Mozna przypuszczaé, iz czesé¢
mieszkancow Rozana wyjezdza z gminy w celu ksztalcenia si¢ w wigkszych miastach i znalezienia tam
zatrudnienia. Duzy wplhyw na migracje majq rowniez zameldowania ze wsi, co oznacza, ze Rozan
przycigga mieszkancow okolicznych miejscowosci, jako oSrodek pracy, a takze miejsce zamieszkania
ze stosunkowo dobrze rozwinietq infrastrukturq ustug spotecznych biorgc pod uwage gminy wylqgcznie
wiejskie. Ruchy zwigzane z zameldowaniem z miast i wymeldowaniem do wsi sq na podobnym
poziomie ok. 22 osob/rocznie. Natomiast wymeldowania i zameldowania z zagranicy majg marginalne
znaczenie.

Prognoza demograficzna

Ponizej przedstawiono prognoze demograficzng opierajgc sig¢ zarowno na prognozach sporzgdzonych
przez GUS, jak rowniez wskazanym wyzej trendzie utrzymywania sig statej liczby ludnosci w gminie
miejsko-wiejskiej w ostatnim dziesiecioleciu. Z opracowania GUS ,, Prognoza ludnosci dla powiatow
i miast na prawach powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050" (opracowana w 2014 r.) przyjeto
jako punkt odniesienia oszacowanq liczbe Iludnosci w czesci wiejskiej i miejskiej powiatu
makowskiego. W ww. prognozie uwzgledniono przewidywane trendy zmian w przebiegu procesow
demograficznych (plodnosci i umieralnosci) oraz kierunki i rozmiary ruchow migracyjnych w czesci
wiejskiej i miejskiej powiatu makowskiego, ponadto przyjeto dla kobiet i mezczyzn wiek poprodukcyjny
powyzej 67 roku zZycia. Podane dane zawierajq wartosci usrednione dla catego powiatu. Nie oddajg
wiec specyfiki danej gminy.

Obecnie ludnos¢ zamieszkujgca gming miejsko-wiejskg Rozan stanowi 9,7% ludnosci powiatu.
W ciggu ostatnich 10 lat nastgpit wzrost udziatu ludnosci gminy Rozan w stosunku do ludnosci
powiatu z 9,5% do 9,7% (0 0,2%,).

Ludnos¢ zamieszkujgca czes¢ wiejskq gminy RozZan stanowita w 2015 r. 5,22% ludnosci czesci
wiejskiej powiatu. Dla porownania w stosunku do roku 2012 (rok od ktorego podawane sq przez GUS
dane ludnosciowe z podziatem na czesci wiejskie i miejskie jednostek samorzqdowych) udziat ludnosci
czesci wiejskiej gm. Rozan w stosunku do ludnosci czesci wiejskiej powiatu wzrost o 0,05%.

Natomiast ludnos¢ zamieszkujqca czes¢ miejskq gminy Rozan stanowita w 2015 r. 21,4% ludnosci
czesci miejskiej powiatu. Dla porownania w stosunku do roku 2012 (rok od ktorego podawane sq
przez GUS dane ludnosciowe z podziatem na czesci wiejskie i miejskie jednostek samorzgdowych)
udziat ludnosci czesci miejskiej gm. Rozan w stosunku go ludnosci czesci miejskiej powiatu wzrost
0 0,24%.

Zatem w obu przypadkach udzial ludnosci gminy wzrastat w stosunku do ludnosci powiatu, natomiast
w miescie przyrost ten byt wigkszy. Biorqgc pod uwage powyzsze dane przyjeto, ze w kolejnych latach
udziat ten bedzie nadal wzrastat na podobnym poziomie, tj. Srednio w miescie 0,24% na 4 lata, czyli
0 0,6% na 10 lat, w czesci wiejskiej 0 0,05% na 4 lata, czyli o ok. 0,13% na 10 lat.
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Prognoza demograficzna dla czesci wiejskiej powiatu makowskiego oraz czesci wiejskiej gm. Rozan na najblizsze 30 lat

Czesc wiejska CZ?‘?C " _ska Udziat ludnosci Udziat ludnosci Udzial ludnosci
. gminy Rozan . . .
Rok powiatu . . w wieku w wieku w wieku
makowskiego (zmienny udziat rzedprodukcyjnym rodukcyjnym oprodukcyjnym
8 +0,13%/ 10 lat) przeap yjny p yny pop yny
2026 31413 1681 18,1% 61,1% 20,8%
2036 29330 1607 15,7% 60,3% 24,0%
2046 26597 1492 13,9% 58,3% 27,8%

Zrodio danych: Opracowanie wlasne na podstawie ,, Prognozy ludnosci dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz
podregionow na lata 2014-2050", GUS 2014 r.

Prognoza demograficzna dla czesci miejskiej powiatu makowskiego oraz czesci miejskiej gm. Rozan na najblizsze 30 lat

Czes$¢ miejska CZQC mies ka Udziat ludnosci Udziat ludnosci Udziat ludnosci
. gminy Rozan . . .
Rok powiatu (zmi dzial w wieku w wieku w wieku
makowskiego przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
kowsk 05010 IZ’;’ dproduk duk duk
2026 12073 2656 15,5% 59,1% 25,4%
2036 11292 2552 13,7% 59,9% 26,4%
2046 10359 2403 13,4% 56,6% 30%

Zrédlo danych: Opracowanie wlasne na podstawie ,,Prognozy ludnosci dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz
podregionow na lata 2014-2050”, GUS 2014 r.

Ltgcznie dla miasta i gminy Rozan przewiduje sie na podstawie powyzszych analiz, iz w kolejnych
dziesigcioleciach liczba ludnosci wyniesie: w roku 2026 — 4337 osob, w 2036 r. — 4159, w 2046 r. —
3895, czyli w odniesieniu do aktualnych danych spadnie o ok. 595 0sob (13,3%).

Udzialy poszczegolnych grup wiekowych adekwatnych do prognozowanych danych z poziomu powiatu
w gminie Rozan bedq sie rowniez stopniowo zmienialy. Jak wynika z powyzszej tabeli ,, Prognoza
demograficzna dla czesci wiejskiej powiatu makowskiego oraz czesci wiejskiej gm. Rozan
na najblizsze 30 lat” oraz danych GUS dotyczqcych stanu obecnego w czesci wiejskiej gminy
w okresie najblizszych 30 lat prognozuje si¢ staly wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym
z19,6% w roku 2015 (357 0sob) do 27,8% w roku 2046 (415 osob) - o 16%. Biorgc pod uwage dane
prognozowane dla czesci miejskiej powiatu makowskiego (wg ww. ,, Prognozy ludnosci dla powiatow
i miast na prawach powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050", GUS, 2014 r.) rowniez w mieScie
Rozan nastgpi wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym z 19% w roku 2015 (518 osoby)
do 30% w roku 2046 (721 osob) - o 39%. W liczbach bezwzglednych liczba osob w wieku
poprodukcyjnym w 2046 r do roku 2015 r. wzrosnie na terenie miasta i gminy o 621 0sob.

W tym czasie nastgpi istotny spadek udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w czesci wiejskiej
gminy z 20% w 2015 r. na 13,9% w 2046 r.(o 6,1%), a w miescie Rozan z 17,8% na 13,4% (0 4,4%)
oraz udzial liczby Iludnosci w wieku produkcyjnym w czesci wiejskiej gminy z 59,4% w 2015 r.
do 58,3% w 2046 r.(o 1,1%), a w miescie Rozan z 63,2% wr. 2015 r. do 56,6% w 2046 r. (0 6,6%).

Ze wzglgdu na koniecznos¢ zaplanowania odpowiedniej liczby miejsc w placowkach oswiatowo-
wychowawczych istotne jest przedstawienie prognozy demograficznej w grupach wiekowych
odpowiadajgcych poszczegolnym szczeblom systemu edukacyjno-wychowawczego. Ponizej przedsta-
wiono podzial na grupy wiekowe dzieci i mlodziezy odpowiadajgce grupom wiekowym uczeszczajgcym
do placowek edukacyjno-wychowawczych zgodnie z obowiqzujgcym stanem prawnym. Sytuacja ta
jednak w ostatnich latach ulegata zmianom. Obecnie powrocono do modelu szkoly podstawowej dla
dzieci w wieku od 7 lat, planowa jest rowniez likwidacja gimnazjow i powrot do osmioklasowej szkoty
podstawowej.

75



Stan istniejgcy i prognozowana liczba dzieci i miodziezy na poszczegolnych etapach edukacyjno-
wychowawczych w miescie i gminie RoZan na podstawie ,, Prognoza ludnosci dla powiatow i miast na prawach
powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050", 2014 r.

2015 r. 2026 r. 2036 r. 2046 r.

Lata /wiek 3 S S 3 S S 3 S S 3 S S

S Sy 3 S} g 3 S} g 3 S} g 3
0-2 83 49 132 58 46 104 53 38 91 48 32 80
3-6 110 88 198 83 64 146 74 51 125 70 43 113
7-12 159 114 273 132 100 232 117 85 201 110 69 179
13-15 78 56 134 80 56 136 62 47 109 56 37 93
16-18 82 62 144 93 58 151 65 49 113 57 40 96

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Analizujgc powyzsze zestawienie zauwazalne jest, iz nastgpi zmniejszenie liczby dzieci i miodziezy we
wszystkich grupach wiekowych odpowiadajgcych poszczegolnym etapom edukacyjno-wychowawczym
w kolejnych dziesigcioleciach zarowno na terenie miasta, jak i w czesci wiejskiej gminy Rozan. Spadek
liczby dzieci i mlodziezy bedzie porownywalny w liczbach bezwzglednych na terenie miasta i w czesci
wiejskiej, w udziale procentowym zdecydowanie wigkszy bedzie spadek w obrebie miasta.

Wyksztalcenie

Wg danych z 2002 r. Wwsrod mieszkancow miasta i gminy osoby z wyksztalceniem wyzszym
stanowig 5,3% ogotu mieszkancow z czego 4,3% to mieszkancy miasta, a 1,0% mieszkancy gminy.
Osoby z wyksztalceniem policealnym i ogdlnoksztalcgcym stanowia 9,1%. Najliczniejsza grupe
stanowig osoby z wyksztalceniem $rednim zawodowym 16,9%, zawodowym 20,5%, i podstawowym
23,6%, natomiast z niepelnym podstawowym jest 3,6% 0sob.

Rynek pracy

Wg danych z Urzgdu Gminy w dniu 31.03.03 zarejestrowanych byto 638 bezrobotnych, w tym 447
0s0b to mieszkancy miasta a 191 mieszkancy wsi. Bezrobotnych absolwentow bylo 264 (w tym 142
kobiety) co stanowito ok. 42% ogotu bezrobotnych. Wzrosta liczba osob trwale bezrobotnych
(bez prawa do zasitku), grupa ta stanowi ok. 80% ogoétu zarejestrowanych bezrobotnych.

Stopa bezrobocia w miescie i gminie wynosita 20%. W powiecie makowskim stopa bezrobocia jest
znacznie wyzsza niz w wojewodztwie 1 zwicksza sie, w 1998 roku wynosita 13,4 %, a w 2001 roku
wzrosta do 19,3%. Najliczniejsza grupg bezrobotnych sg osoby w wieku mobilnym 18-44 lata
posiadajacy wyksztalcenie zasadnicze zawodowe oraz podstawowe i niepelne podstawowe.

Wedtug danych GUS w miescie i gminie Rozan w 2015 r. zarejestrowanych byto 439 bezrobotnych,
z czego ich udzial w licznie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 15,9%. W porownaniu z danymi
sprzed kilku ostatnich lat liczby te systematycznie, aczkolwiek nieznacznie, malejq. Wg danych
na koniec 2019 r. liczba zarejestrowanych bezrobotnych znaczgco spadia — byto ich 298 i stanowili
11,5% ogolnej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Jest to jednak nadal wysoki udziaf,
dla porownania w_powiecie makowskim bezrobotni stanowili 10,6%, a w calvm wojewddztwie
mazowieckim 3,9% ogolnej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Wg danych na koniec 2021 r.
liczba zarejestrowanych bezrobotnych znow nieznacznie wzrosta do 302. Bezrobotni stanowili 12,4%
ogolnej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, wiec wskaznik ten byl nadal wysoki (w powiecie
makowskim bezrobotni stanowili 11,9%, a w calym wojewodztwie mazowieckim 4% ogolnej liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym,).

5.2. Sfera gospodarcza

5.2.1. Rolnictwo

W uktadach przestrzennych miasta i gminy dominuje rolnicze zainwestowanie terenéw. Podstawowa
uprawe stanowig zboza, ktore zajmujg ponad 80% powierzchni przeznaczanej pod zasiewy. Sa to:
glownie zyto, owies a na lepszych glebach mieszanki zbozowe. Ziemniaki uprawiane sa na okoto 9%
powierzchni natomiast rzepak i buraki cukrowe stanowig Sladowe ilosci. Warzywa gruntowe
uprawiane sg tylko na okoto 27 ha (1% powierzchni zasiewow). Wieksze skupiska warzyw wystepuja
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w miescie Rozan oraz we wsiach Chrzczonki, Mitony i Zatuzie. Uksztalttowana struktura upraw
potwierdza tradycyjny charakter rolnictwa prowadzonego na tym obszarze.

W produkcji zwierzecej gospodarstwa prowadzg dziatalnos¢ mieszang zardwno tucz trzody chlewnej
ichow bydla mlecznego bez wyraznie wyksztalconego kierunku specjalizacji. Obsada trzody
na 100 ha uzytkéw rolnych wynosi 78,0 sztuk (Srednia krajowa okoto 93 sztuki), zas obsada bydta 31
sztuk jest rowna S$redniej krajowej. Taka obsada zwierzat Swiadczy o do$¢ niskim poziomie
intensywnosci produkc;ji.

Wiascicielami gruntow uprawnych sa wylacznie rolnicy, prowadzacy 514 indywidualnych
gospodarstw rolnych. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosi 9,2 ha uzytkéw rolnych
(wojewodztwo mazowieckie 7,1 ha).

Strukture agrarng w gminie na tle wojewodztwa mazowieckiego przedstawiono ponizej.

Struktura agrarna
Struktura agrarna miasta i gminy
Gmina Rézan Mazowsze o 0
Wyszcezegolnienie | Gospodarstwa Struktura (%) Struktura 16,9% 32,7%
rolne (sztuki) (%)
1-5ha 168 32,7 46,5
5 — 10ha 114 22,2 33,3
10— 15 ha 94 18,3 11,5
15-20 ha 51 9,9 4.8
Powyzej 20 ha 87 16,9 3,8 18,3% 22,2%

O1-5ha B5-10ha O010-15ha
O015-20ha l Powyzej 20 ha

Z danych PSR 1996r. wynika, ze w gminie 41 % stanowig gospodarstwa rolnicze, typu I, w ktorych
dochody z dziatalnosci rolniczej stanowia wigcej niz 50% ogoétu dochodéw gospodarstwa domowego.
Kolejng pozycje 17% stanowig gospodarstwa typu III - pracownicze i pracowniczo-rolnicze. Pod
wzgledem wiodacych kierunkow produkeji rolniczej wigkszos¢é gospodarstw prowadzi dziatalnosé
mieszang bez wyraznie wyksztatconego kierunku specjalizacji.

Powierzchnia terendw uzytkowanych rolniczo zajmuje 5120 ha. Obszar gminy charakteryzuje si¢
zroznicowaniem gleb i stosunkowo duzym udzialem gleb $redniej jakosci (klasy IV) zwlaszcza
w srodkowej czg¢sci gminy i w kierunku potnocno - zachodnim od Roézana, wie$ Zatuzie, Chrzczonki.
Wystepuja tu znaczne powierzchnie gleb wytworzonych z glin na réznych podtozach, ktore przy
dobrym nawozeniu i prawidlowej uprawie pozwalajg uzyskiwaé wysokie plony wszystkich upraw.
Na pozostalym obszarze przewazajg gleby stabe (V i1 VI klasa) zytnio - ziemniaczane i zytnio —
lubinowe wytworzone glownie z piaskow stabo gliniastych lub gliniastych. Mozna uprawia¢ na nich
zyto 1 tubin, lecz ich uprawa jest bliska granicy optacalnosci. Najstabsze gleby wystepuja we
wschodniej 1 poludniowo — wschodniej czgsci gminy w miejscowosci Paulinowo, Kaszewiec,
Dabrowka, Chelsty.

Klasy bonitacyjne uzytkow rolnych
Klasy bonitacyjne uzytkéw rolnych ., 001% ]
Wyszczegolnienie | Powierzchnia (ha) | Udzial % 4,1% 5,7%
24.7%

11 3 0,05

111 290 5,7

1\ 1885 37,0

\ 1456 28,6

VI 1257 24,7
Viz 207 4,1 28,6%

onmenonvovevoviz

Charakteryzujg si¢ one mata zawartoscig sktadnikow pokarmowych i prochnicy oraz niekorzystnymi
stosunkami wodno—powietrznymi, bardzo przepuszczalne i okresowo lub trwale suche. Korzystniejsze
warunki wodne majg trwate uzytki zielone potozone obok ciekow mimo, ze znajdujg si¢ na lekkich,
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piaszczystych madach, rzadziej na glebach murszowych lub torfowych przewaznie ptytkich,
z piaskiem luznym w podtozu w V 1 VI Kklasie bonitacji. Sg to obszary malo korzystne dla
wielkotowarowej produkcji paszy.

Wedtug danych GUS z Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 r. na terenie gminy miejsko-wiejskiej
Rozan funkcjonowato ogotem 494 gospodarstw rolnych (w porownaniu z poprzednimi danymi liczba
ta zmniejszyta si¢ o ok. 4%), w ktorych gospodarstwa najmniejsze, tj. o powierzchni do 1 ha stanowity
ok. 11%, natomiast najwigksze, o powierzchni 15 ha, stanowitly ok. 16,5%, czyli ich udzial znacznie
zmniejszyt sie w odniesieniu do stanu z ok. 2000 r. (gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha
stanowity wowczas ok. 27%).

Powierzchnig gospodarstw rolnych w dominujgcej czesci stanowiq uzytki rolne (74,1%), w tym uzytki
rolne w dobrej kulturze (71,3%) i grunty pod zasiewami (49,6%). Lqgki i pastwiska trwale zajmujg
tqcznie ok. 19% powierzchni gospodarstw rolnych, natomiast lasy i grunty lesne 20,7%.

Powierzchnia zasiewow jest zdominowana przez zboza (76,7%), w tym zboza podstawowe
z mieszankami zbozowymi (74,8%). Uprawa ziemniakow zajmuje ok. 4,7% powierzchni zasiewow.
Okoto 53,4% gospodarstw rolnych utrzymuje zwierzeta gospodarskie (2151 sztuk duzych). Blisko 67%
gospodarstw rolnych utrzymuje bydlo (w tym ok. 58% krowy), okoto 38,5% gospodarstw utrzymuje
trzode chlewng, natomiast niecate 13% konie. Drob wystepuje w blisko % gospodarstw rolnych.
Ponad potowa gospodarstw (53,8%) wyposazona jest w ciggnik (czesto wiecej niz jeden), zblizony
udziat (46,6%) stanowiq gospodarstwa stosujqce nawozy mineralne i wapniowe.

Niemal wszystkie gospodarstwa rolne (93,5%) osiggajq dochody z dziatalnosci rolniczej, a takze w ok.
47% gospodarstw dochody pochodzq z pracy najemnej, w ok. 30% z emerytury bgdz renty, zas w ok.
14% z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

5.2.2. Turystyka

Gmina Rozan posiada sprzyjajgce warunki przyrodnicze i krajobrazowe dla rozwoju turystyki
i wypoczynku. Srodowisko naturalne gminy cechuje niewielkie zanieczyszczenie, wystepuja duze
kompleksy lesne, liczne strumienie, taki i pastwiska, urozmaicona rzezba terenu z licznymi wawozami
erozyjnymi. Szczegolne znaczenie dla rozwoju funkcji rekreacyjnej ma rzeka Narew i jej dolina
charakteryzujaca si¢ bujng roslinnoscig nadbrzezng i wodng, bogactwem $wiata zwierzecego, dobrze
rozwinietg linig brzegowa z licznymi odnogami i jeziorami pochodzenia rzecznego. Miasto Rézan
polozone jest na skarpie, u jej podnoza ptynie rzeka Narew i jej doplyw Rozanica.

Gmina posiada dogodne warunki dla rozwoju turystyki aktywnej — wedkarstwo, zbieranie owocow
lesnych i grzybow.

Rejon wypoczynkowy ,,R6zanski” rozcigga si¢ wzdtuz doliny Narwi na odcinku od Kamianki do wsi
Plewicy, gdzie taczy si¢ z rejonem ,,Dolnego Bugu”. Obszar obejmuje piaszczysty taras nadzalewowy
Narwi urozmaicony wydmami. W czes$ci $rodkowej taras przechodzi w piaszczysta wysoczyzng
lodowcowa, opadajaca stroma krawedzig ku zwezajacej sie dolinie Narwi. W czgsci potnocnej dolina
meandrujacej rzeki jest szeroka, wystepujg w niej liczne starorzecza. W czgsci srodkowej wystepuja
rozlegle piaszczyste plaze. Obszar ten charakteryzuje si¢ bardzo matym udzialem gleb dobrych
i bagiennych. Lasy rekreacyjne tego rejonu naleza do wigkszego kompleksu lesnictwa Rozan.
Powierzchnia rejonu wynosi ok. 170 km? Szlak wodny rzeki Narwi o znaczeniu krajowym lgczy
Wielkie Jeziora Mazurskie z Wislg.

Przewazajaca forma wypoczynku na terenie gminy Rozan jest wypoczynek w domkach letniskowych
(rekreacyjnych), bowiem gmina potozona jest w strefie zapotrzebowania na wypoczynek weekendowy
i urlopowo — wypoczynkowy ludno$ci aglomeracji warszawskiej i miasta. Najwigksze skupiska
terenow letniskowych wystepuja na terenie szeSciu wsi: Dzbgdz, Dabréwka, Chelsty, Paulinowo,
Dyszobaba, Kaszewiec. Wg stanu na 2002 r. Qogodlna powierzchnia terenow letniskowych wynosi 164
ha, co stanowi 820 dzialek letniskowych, w tym 350 zabudowanych. Dziatki letniskowe sg

Baze¢ noclegowa gminy stanowi 88 miejsc, w tym: 33 — iejsca catoroczne i 55 — miejsc sezonowych.
Miejsca znajduja si¢ w Zajezdzie "Rycerskim” (z hotelem) w Roézanie i Osrodku wypoczynkowym
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»Florian” (hotel + domki kempingowe) w Kaszewcu. Z noclegéw w obiektach turystycznych
1 wezasowo- wypoczynkowych w okresie I-IX 1999 r. skorzystato 253 osoby, ktorym udzielono 878
noclegdw.

Ilo$¢ obiektow gastronomicznych w gminie mozna uzna¢ za wystarczajacg. Obiekty znajduja sig
gldwnie przy gtownych szlakach komunikacyjnych i w miescie Rozan.

Na terenie gminy zarejestrowane jest gospodarstwo agroturystyczne "Agrobobry"
i "Agrowiatrak" potozone w miejscowosci Chelsty, dysponujgce facznie 25 miejscami

noclegowymi brak—jest—zarejestrowanych—gospodarstw—agroturystyeznyeh. Brak jest réwniez

wyznaczonych szlakow turystycznych.

Wedtug GUS podstawowe dane dotyczgce turystyki z ostatniego dziesieciolecia w gminie miejsko-
wiejskiej Rozan przedstawialy sie nastepujgco.

Turystyka 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Ob{ekty hotelowe (inne) obiekty 0 0 0 0 5 5 5 J J J
ogotem VII

miejsca noclegowe ogotem VII 0 0 0 0 55 54 50 28 28 29
turysci (korzystajgcy) ogotem I-XII | 0 0 0 0 942 | 1004 | 849 | 572 | 574 | -
wynajete pokoje ogotem w )
obiektach hotelowych I-XII 0 0 0 0 793 | 830 | 7141 506 | 363
pokoje ogotem VII 0 0 0 0 18 18 18 8 8 -
udzielone noclegi ogolem I-XI1 0 0 0 0 1604 | 1734 | 1529 | 1129 | 1132 | -
w tym w miescie Rozan:

Ob{ekty hotelowe (inne) obiekty 0 0 0 0 ] ] ] 0 0 0
ogolem VII

miejsca noclegowe ogotem VII 0 0 0 0 25 25 25 0 0 0
turysci (korzystajgcy) ogotem I-XII | 0 0 0 0 435 | 413 | 267 |0 0 -
wynajete pokoje ogotem w )
obiektach hotelowych I-XI1 0 0 0 0 330323 122210 0

pokoje ogotem VII 0 0 0 0 10 10 10 0 0 -
udzielone noclegi ogotem I-XI1 0 0 0 0 573 | 543 | 350 |0 0 -

Turystyka przynosi korzysci mieszkancom oraz problemy wynikajace z tytutu pobytu turystow
i rekreantéw na terenie gminy. Do najwazniejszych korzysSci nalezy zaliczy¢: sprzedaz przez rolnikow
na rzecz rekreantow produktéw rolnych (mleko, jaja, warzywa, ziemniaki, owoce), zwigkszone ustugi
w zakresie handlu i gastronomii, mozliwo$¢ uzyskania pracy przy budowie i remontach domkow
letniskowych oraz urzadzaniu dzialek.

Problemy wigzace si¢ z pobytem rekreantow, to przede wszystkim: za$miecanie lasow odpadami
komunalnymi, brak lokalnych indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5.2.3. Pozarolnicza dzialalnos$¢ gospodarcza, budownictwo niemieszkalne i sytuacja finansowa
gminy

Podmioty gospodarki narodowej wg sekcji EKD/PKD

Na terenie gminy na dzien 31.12.2001 r. zarejestrowano w systemie REGON, 457 podmiotow

gospodarczych. Najwigcej podmiotéw wg PKD jest w sekcjach: handel i naprawy — 164 jednostki,

rolnictwo, lowiectwo i lesnictwo — 104, przetworstwo przemystowe — 45, budownictwo — 37. Lacznie

w pieciu sekcjach zarejestrowanych bylo 76,6% podmiotow gminy. Pozostate 107 jednostki, tj. 23,4%

przypada na 7 sekcji. Najmniejsza liczba podmiotow jest w sekcjach: administracja publiczna i obrona

narodowa, obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne i powszechne ubezpieczenie zdrowotne - 5 (1,2%),

ochrona zdrowia i opieka spoteczna — 6 (1,4%).
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Rok 1995 | Rok 1999 | Rok 2000 Rok 2001

.. .
Nazwa sekeji EKD/PKD Tlosé Tlo$¢ Tlo$¢ Tlo$é %

Ogdltem: w tym 156 333 300 457 100
A — rolnictwo, fowiectwo 1 lesnictwo 29 11 14 104 22,7

B — ryboléwstwo i rybactwo - - - - -

C — gbrnictwo i kopalnictwo - - - - -

D - przetwoérstwo przemystowe 29 45 39 45 9,8

E - wytwarzanie i zaopatrywanie w energie - - - - -
elektrycznag, gaz i wode

F — budownictwo 9 37 31 37 8,1

G — handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazddéw 63 142 146 164 35,9
mechanicznych, motocykli oraz artykulow uzytku
osobistego i domowego

H — hotele i restauracje 8 13 13 12 2,6
I — transport, gospodarka magazynowa i faczno$¢ 5 25 22 28 6,1
J — posrednictwo finansowe 1 5 9 9 2,0

K - obshuga nieruchomosci, wynajem, nauka i ustugi

. . . o . 12 18 15 19 4,1
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
L — administracja publiczna i obrona narodowa,
obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne i powszechne 1 2 5 5 1,2
ubezpieczenie zdrowotne
M — edukacja 5 7 7 6 1,4
N — ochrona zdrowia i opieka spoteczna 5 8 10 10 2,2
O - pozostata dziatalno$¢ ustugowa komunalna, 13 20 19 13 3.9

spoteczna i indywidualna

P — gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow - - - - -

Q — organizacje i zespotly eksterytorialne - - - - -

Zrédlo: . Zmiany strukturalne grup podmiotow gospodarki narodowej w woj. mazowieckim w 2000 i 2001 r., US w Warszawie 2001, 2002r.

Uwaga — Uktad PKD funkcjonuje od 1.01.1998 r., w zwigzku z tym dane za 1995 r. podano w systemie EKD

Liczba istniejagcych podmiotéw (z wytaczeniem roku 2000) wykazuje tendencje wzrostowe. W okresie

od 1995 do 2001 roku przybyto 301 nowych jednostek, co oznacza prawie 3-krotny wzrost w stosunku

do 1995 roku.

Srednio na 1000 mieszkancow w gminie przypada 96 podmiotow gospodarczych, tj. 1,2 razy wiecej

niz w powiecie makowskim — 76,6 podmiotow lecz 2,4 razy mniej anizeli w woj. mazowieckim —

228,7. Swiadczy to o tym, ze gmina w zakresie zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 1000

mieszkancéw nie odbiega zasadniczo od wskaznika dla powiatu. W stosunku do wskaznika dla

wojewodztwa liczba podmiotow jest znacznie mniejsza.

Z 457 zarejestrowanych na terenie gminy podmiotow, 2,4% przypada na sektor publiczny, zas 97,6%

na sektor prywatny. W sektorze prywatnym dominujg zaktady osob fizycznych, ktére stanowia 90,2%.

Maja one decydujacy wptyw na rozwoj indywidualnej przedsigbiorczosci. Tego typu zjawisko, czyli

dominacj¢ zaktadow osob fizycznych odnotowuje si¢ zarowno w powiecie makowskim, jak i w woj.

mazowieckim.

Wedtug zestawien zawartych w publikacji Urzedu Statystycznego w Warszawie, 2009r. pt.:

"Zmiany strukturalne grup podmiotéw gospodarki narodowej w wojewodztwie mazowieckim

w 2008r." w miescie i gminie Rézan na dzien 31.12.2008r. byto zarejestrowanych w systemie

REGON 416 podmiotdw gospodarczych. Udziat podmiotéw gospodarki narodowej

w poszczegolnych sekcjach Polskiej Klasyfikacji DziatalnoSci przedstawiat sie nastepujgco:

A - rolnictwo, towiectwo, lesnictwo: 32 (7,6%)

D - przetwdrstwo przemystowe: 43 (10,3%)

F - budownictwo: 58 (13,9%)

G - bhandel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow mechanicznych, motocykli oraz
artykutéw uzytku osobistego i domowego: 156 (37,5)

H - hotele i restauracje: 11 (2,6%)

I - transport, gospodarka magazynowa i fgcznos¢: 27 (6,5%)

J - posrednictwo finansowe: 9 (2,1%)
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K - obstuga nieruchomosci, wynajem, nauka i ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej: 24 (5,8%)
L - administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne

i powszechne ubezpieczenie zdrowotne: 7 (1,7%)
M - edukacja: 17 (4,1%)
O - pozostata dziatalnos¢ ustugowa komunalna, spoteczna i indywidualna: 21 (5%)

Podmioty wg grup rodzajow dziatalnosci PKD 2007 w latach 2010-2015:

Wyszczegdlnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 28 26 22 20 13 12
Przemyst i budownictwo 96 89 96 99 110 111
Pozostata dzialalnos¢ 253 250 263 263 274 273
Ogolem 377 365 381 382 397 396

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Bank Danych Lokalnych, 2016 r.

Na przestrzeni ostatnich—kitherr lat 2010-2015 ogolna liczba podmiotow gospodarki narodowej
wpisanych do rejestru REGON wedtug sekcji PKD 2007 w gminie miejsko-wiejskiej Rozan wzrosta o
ok. 5% (w odniesieniu do 2010r.), w grupie dot. rolnictwa, lesnictwa, lowiectwa irybactwa dos¢
znacznie zmalata (0 57%), zas w przemysle i budownictwie oraz w pozostatej dziatalnosci wzrosta
odpowiednio o ok. 15,5% i ok. 8%.

Podmioty wg grup rodzajow dziatalnosci PKD 2007 w latach 2016-204921] :

Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 10 7 9 9 8 7

Przemyst i budownictwo 107 103 98 109 112 121
Pozostata dziatalnosé 281 278 284 287 293 292
Ogolem 398 388 391 405 413 420

Wedtug danych Glownego Urzedu Statystycznego, Bank Danych Lokalnych, 2021 r. i 2023 r.

Na przestrzeni lat 2016-204921 ogolna liczba podmiotow gospodarki narodowej wpisanych do
rejestru REGON wedtug sekcji PKD 2007 w gminie miejsko-wiejskiej Rozan wzrosta o ok. 18 5,2%
(w odniesieniu do 2016 r.), w grupie dot. rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa wieee zmalala
(0 +30%), zas w przemysle i budownictwie oraz w pozostalej dziatalnosci wzrosta odpowiednio o ok.

+£9 13%i ok. 21 3,9%.
Podmioty wpisane do rejestru REGON — wskazniki z lat 2010-2015:

Wskazniki 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 - 2013r.

woj. maz.| Polska
podmioty wpisane do rejestru na 1000 ludnosci 83 81 84 85 88 89 143 109
podmioty na 1000 mieszkaricow w wieku 1292 | 1263 | 131,9 | 1344 | 142,2 | 143.8 | 2334 | 1743
produkcyjnym
osoby fizyczne prowadzqce dziatalnos¢
gospodarczg na 1000 ludnosci 69 66 09 69 73 73 94 77
osoby fizyczne prowadzqce dziatalnosc gosp. na 107 | 103 108 | 110 | 117 | 11.8 15.3 12.4

100 0s6b w wieku produkcyjnym

J;ugto%azfésii);i?iszema i organizacje spoteczne na 244 | 288 | 287 | 3.11 312 | 3.36 433 3,51

udziat podmiotow wyrejestrowanych w ogdlnej licz.
podmiotow wpisanych do rejestru REGON [%)] 8, 14,2 9.2 6.3 7.3 10,1 3.9 7.0

udziat nowo zarejestrowanych podmiotow sektora
medycznego w liczbie nowo zarejestrowanych 1,92 | 6,98 | 5,77
podmiotow ogotem [%]

938 | 244 | 7,69 3,44 3,97

Wedtug danych Glownego Urzedu Statystycznego, Bank Danych Lokalnych, 2016 r.

Wskazniki dotyczqce podmiotow gospodarczych wpisanych do rejestru REGON na rok 2015 dla gminy
Rozan sq nieco nizsze niz odpowiadajgce im wskazniki na poziomie wojewddztwa czy tez kraju.
Najwieksze roznice (niedobory) dla roku 2015 wystepujq w liczbie podmiotow wpisanych do rejestru
na 1000 ludnosci i na 1000 mieszkancow w wieku produkcyjnym, a takze w udziale podmiotow
wyrejestrowanych — po ok. 40% w odniesieniu do danych z woj. mazowieckiego. Nie mniej wszystkie
wskazniki dla gminy ulegajq od 2010 r. systematycznemu wzrostowi, wiec mozna zaobserwowaé
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pozytywng tendencje zachodzgcych zmian w tej dziedzinie rozwoju gminy. W estatnime 2015 roku
widoczny jest bardzo duzy wzrost udzialu nowo zarejestrowanych podmiotow sektora medycznego
w ogdlnej liczbie zarejestrowanych podmiotow (z ok. 2,4% w 2014r. do ok. 7,7% w 2015r.), okolo
dwukrotnie wyzszy od tozsamego wskaznika dla wojewodztwa i kraju.

Podmioty wpisane do rejestru REGON — wskazniki z lat 2016-204921 :

2019 r. 2021 r.
Wskazniki 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | woj. Polska 2020 | 2021 | woj. Polska
m& mazg.

podmioty wpisane do rejestru na
1000 ludnosci 89 | 87 | 88 | 92 | 138 | 117

~
N

96 98 168 | 128

podmioty na 1000 mieszkaricow 1462 | 143,91 148,7 | 156,1 | 267.1 | 159,9 | 169,0 | 172,3 | 2854 | 216
w wieku produkcyjnym

osql?v fizyczne prowadzgce dziaia’l—. 73 70 73 75 103 84 79 80 109 97
nos¢ gospodarczg na 1000 ludnosci

osoby fizyczne prowadzqce dziatal-
nos¢ gosp. na 100 0sob w wieku 11,94 11,61 12,29 12,84 | 17,49 | 13,96 | 13,87 | 14,16 | 18,54 | 15,4
produkcyjnym

fundacje, stowarzyszenia i organiza-

. X . 337 | 3.6 | 2,94 | 2,94 | 4,62 | 3,83 | 3,01 | 3,03 4,89 | 4,09
cje spoteczne na 1000 mieszkancow | = = | | e | e

udziat podmiotow wyrejestrowanych
w ogdlnej licz. podmiotow 83 | 106 | 9.0 5.2 3.9 5.0 58 3,6 3,3 3,9
wpisanych do rejestru REGON [%]

udziat nowo zarejestrowanych
podmiotow sektora medycznego w
liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotow ogdtem [%]

2,94 | 2.86 0 0 3.82 | 4,02 | 811 0 4,78 | 5,05

Wedtug danych Glownego Urzedu Statystycznego, Bank Danych Lokalnych, 2021 r. i 2023 r.

Wskazniki dotyczqgce podmiotow gospodarczych wpisanych do rejestru REGON na rok 2019 i 2021
dla gminy Rozan nadal sq nieco nizsze niz odpowiadajgce im wskazniki na poziomie wojewodztwa czy
tez_kraju. Ponownie najwieksze roznice (niedobory) dla roku 2019 i 2021 wystepujq w liczbie
podmiotow wpisanych do rejestru na 1000 ludnosci i na 1000 mieszkancow w wieku produkcyjnym—e
talze-wndziale-podmiotow-wyrefestrowanyek. Od 2016 r. do 2021 r. systematycznie jednak wskazniki
dotyczqce liczby podmiotow  gospodarczych w  gminie rosng, zas udzial podmiotow
wyrejestrowywanych spada.

Otoczenie biznesu

Otoczenie biznesu obejmuje instytucje finansowe, ubezpieczeniowe, organizacje dziatajace w zakresie
nawigzywania kontaktoéw gospodarczych oraz wspierajace rozwdj gospodarczy. Ich dziatalno$¢ ma
duzy wplyw na lokowanie podmiotow gospodarki narodowej zwlaszcza sektora prywatnego.
Na terenie gminy funkcjonuje Bank Spoétdzielczy Rézan.

Gmina jest czlonkiem:

e Zwigzku Gmin Ziemi Makowskiej z s. w Makowie Maz.,

e Stowarzyszenia Gmin ,,Ekorozwo6j Dorzecza Narwi” z s. w Lomzy.

W 2016 r. 12021 r. gmina miejsko-wiejska Rozan przynalezata rowniez do:

- Unii Miasteczek Polskich,

- Lokalnej Grupy Dziatania "Zielony Szlak Niziny Mazowieckiej”,

- Regionalnej Organizacji Turystycznej "Szlak Wodny im. Krola Stefana Batorego”.

Pracujacy w gospodarce narodowej

Ogotem w podmiotach stanowigcych osoby prawne i jednostki organizacyjne nie majace osobowosci
prawnej prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg oraz w zaktadach oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ dla tych jednostek lokalnych, w ktorych liczba pracujacych nie przekracza 9 oséb
na terenie gminy Rozan pracowato 436 osob (w tym 228 kobiet), z tego w:

e rolnictwie, towiectwie 1 le$nictwie — 2,5%,

e przetworstwie przemystowym i budownictwie — 27,8%,

e ushugach rynkowych — 25,9%,
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e ustugach nierynkowych — 43,8%.
W sektorze publicznym zatrudnionych byto ogotem 255 osob (58,5%), za§ w sektorze prywatnym 181
0s0b (41,5%).

Zgodnie z danymi_Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w 2007 r. z terenu gminy ROzan
pracujgcych w gtdwnym miejscu pracy byto 13 oséb, natomiast z terenu miasta 578 osob.
tacznie udziat kobiet wsrdd wszystkich zatrudnionych oséb wynosit 55,5%.

Wedtug danych GUS w miescie i gminie Rozan w 2015 r. pracujgcych wg innego podziatu niz PKD
byto zarejestrowanych 635 0sob (w tym z terenu miasta 523, zas z gminy wiejskiej 112), co daje
wskaznik 142 osoby pracujgce w miescie i gminie Rozan na 1000 ludnosci (dla gminy wiejskiej
wskaznik ten wynosi 64). W ciggu ostatnich kilku lat wskaznik ten utrzymuje sie na podobnym
poziomie, nie mniej dla czesci wiejskiej gminy wzrost od 2009 r. prawie czterokrotnie. Wedlug danych
GUS w 2019 r. pracujgcych wg innego podziatu niz PKD bylo zarejestrowanych 708, co daje
wskaznik 160 osoby pracujgce w gminie Rozan na 1000 ludnosci. Wedlug danych GUS w 2021 r.
pracujgcych wg innego podziatu niz PKD bylo zarejestrowanych 738 o0sob, co daje wskaznik 172
osoby pracujgce w gminie Rozan na 1000 ludnosci. Nastgpila wiec nieznaczna poprawa w_tej
dziedzinie.

Budownictwo niemieszkalne
Budynki niemieszkalne, zbiorowego zamieszkania oraz domy letnie nowe oddane do uzytkowania bgdz
rozbudowane w latach 2005-2015 w gminie wiejskiej Rozan:

Jedn. | 005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009|2010 | 2011 | 2012|2013 | 2014 | 2015

miary

Nowe budynki mieszkalne jednorodzinne nieprzystosowane do statego zamieszkania (symbol PKOB 1110)

budynki ogolem: inw. idywid. szt. 0 6 8 4 2 4 3 4 0 5 6

pow. uzytkowa ogotem m’ 0 | 489 | 747 | 330 | 169 | 453 | 281 | 220 0 | 454 | 356

Rozbudowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nieprzystos. do stalego zamieszkania (symbol PKOB 1110)

budynki ogotem: inw. idywid. szt. 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0

pow. uzytkowa ogotem m’ 0 0 0 58 0 0 0 59 0 0 0

Nowe budynki handlowo-ustugowe (symbol PKOB 1230)

budynki ogotem: inw. indywid. | szt. 0 0 0 2 1 0 0 1 1 0 0

pow. uzytkowa ogotem m’ 0 0 0 53412451 0 0 1868 | 30 0 0

Nowe budynki przemystowe (symbol PKOB 1251)

S
S
S
S
~
S
S

budynki ogotem: inw. indywid. | szt. 0 1 0 0

pow. uzytkowa ogotem: m’ 0 62 0 0 0 0 0 0 | 121 0 0

Nowe zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (symbol PKOB 1252)

S
S
S
S
S
S
S

budynki ogotem: inw. indywid. | szt. 1 0 0 0

pow. uzytkowa ogotem: m’ 1791 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nowe ogolnodostepne obiekty kulturalne (symbol PKOB 1261)

budynki ogotem: inwestor inny | szt. 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pow. uzytkowa ogotem m’ 289 | 128 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozbudowane ogolnodostepne budynki kulturalne (symbol PKOB 1261)

budynki ogotem: inwestor inny | szt. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0
pow. uzytkowa ogdtem m? 0 0 0 0 0 0 0 6 0 0 0

Nowe budynki gospodarstw rolnych (symbol PKOB 1271)

S
N
S
~
~
N

budynki ogotem: inwestor ind. | szt. 0 4 1 0 0

pow. uzytkowa ogotem m? 0 12381169 | 0 0 0 | 941 0 | 119 | 97 1491

Rozbudowane budynki gospodarstw rolnych (symbol PKOB 1271)

budynki ogotem: inwestor ind. szt. 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 1

pow. uzytkowa ogotem m? 0 0 0 0 0 0 | 131 0 82 0 | 140
Nowe pozostate budynki niemieszkalne, gdzie indziej niewymienione (symbol PKOB 1274)
budynki ogotem: inwestor inny | szt. 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0

pow. uzytkowa ogotem m’ 0 0 0 75 0 0 0 0 0 0 0

Wedtug danych Gtownego Urzedu Statystycznego, Bank Danych Lokalnych, 2016 r.
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Budynki niemieszkalne, zbiorowego zamieszkania oraz domy letnie nowe oddane do uzytkowania bgdz
rozbudowane w latach 2005-2015 w miescie Rozan:

‘r{flfl’; 2005|2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Rozbudowane budynki biurowe (symbol PKOB 1220)
budynki ogotem: szt. 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
pow. uzytkowa ogotem m’ 0 0 0 75 0 0 0 0 0 0 0
Nowe budynki hoteli (symbol PKOB 1211)
budynki ogotem: szt. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0
pow. uzytkowa ogotem m’ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [1170] 0
Nowe budynki handlowo-ustugowe (symbol PKOB 1230)
budynki ogotem: szt. 1 0 1 0 1 2 2 1 1 2 0
pow. uzytkowa ogotem m’ 98 0 816 0 90 | 268 | 84 | 261 | 77 |1301] O
Rozbudowane budynki handlowo-ustugowe (symbol PKOB 1230)
budynki ogotem: szt. 1 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0
pow. uzytkowa ogotem m’ 53 | 204 0 0 0 0 0 0 28 0 0
Nowe zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (symbol PKOB 1252)
budynki ogotem:. szt. 0 0 1 2 1 0 0 1 0 0 0
pow. uzytkowa ogotem. m’ 0 0 69 | 648 | 764 0 0 111 0 0 0
Rozbudowane ogélnodostepne obiekty kulturalne (symbol PKOB 1261)
budynki ogotem: szt. 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
pow. uzytkowa ogotem m’ 371 0 0 174 0 0 0 0 0 0 0
Nowe budynki szpitali i zakladow opieki medycznej (symbol PKOB 1264)
budynki ogotem: szt. 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
pow. uzytkowa ogotem. m’ 0 0 0 0 0 0 0 0 [1498] 0 0
Nowe budynki kultury fizycznej (symbol PKOB 1265)
budynki ogotem: szt. 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
pow. uzytkowa ogotem m’ 0 0 0 0 0 0 0 0 [2186] 0 0
Nowe budynki gospodarstw rolnych (symbol PKOB 1271)
budynki ogotem: szt. 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
pow. uzytkowa ogotem m’ 0 0 0 0 [1260] 0 0 0 0 0 0

Wedtug danych Gtownego Urzedu Statystycznego, Bank Danych Lokalnych, 2016 r.

W latach: 2005-2015 powstawaly w czesci wiejskiej gminy Rozan nowe budynki niemieszkalne oraz
czeS¢ istniejgcych budynkow niemieszkalnych ulegta rozbudowie. Wedtug danych GUS w powyzszych
latach Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgcej na 1 oddany budynek mieszkalny jednorodzinny
nieprzystosowany do stalego zamieszkania (tzw. dom letni) wynosita 83,3 m*>. W ww. latach powstato
réwniez m.in. 5 nowych budynkéw handlowo-ustugowych (o sredniej pow. ponad 335 m’ kazdy),
2 nowe budynki przemystowe (o Sredniej powierzchni uzytkowej ponad 91 m’ kazdy) oraz 2 nowe
ogéblnodostepne budynki ustug kultury (o Sredniej powierzchni uzytkowej ponad 208 m’ kazdy).

W miescie Rozan powstaly w tym czasie m.in.: jeden hotel o powierzchni uzytkowej 1170 m?,
11 nowych oraz 3 rozbudowane budynki handlowo-ustugowe o lqcznej powierzchni uzytkowej 3280 m’
(Srednio po 234 m’ / budynek), 2 rozbudowane ogélnodostepne obiekty ustug kultury (o Sredniej
powierzchni uzytkowej ponad 272 m’ kazdy), jeden nowy budynek szpitala i zaktadu opieki medycznej
0 powigrzchni uzytkowej 1498 m’ oraz jeden budynek kultury fizycznej o powierzchni uzytkowej
2186 m”.

W latach 2016-2019 w gminie Rozan nie oddano do uzytkowania nowych budynkow przemystowych
oraz nie rozbudowano istniejgcych. Oddano do uzytkowania natomiast cztery budynki z kategorii
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe o tqgcznej powierzchni uzytkowej 3269 m’. W latach 2020-2021
oddano do uzytkowania dwa nowe budynki przemystowe o powierzchni uzytkowej 1146 m’ oraz jeden
budynek z kategorii zbiorniki, silosy i budynki magazynowe o powierzchni uzytkowej 579 m’. Budynki
te zrealizowano na terenie istniejgcego zaktadu produkcyjnego nie zwigkszajgc zasadniczo terenow
istniejgcej zabudowy. Nie rozbudowano natomiast istniejgcych na terenie gminy tego typu budynkow.
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Wedtug danych ewidencyjnych z kwietnia 2017 r. uzyskanych z Urzedu Gminy RozZan na terenie
miasta i gminy Rozan najwiecej zlokalizowanych jest budynkow mieszkalnych (kategoria m), nastepnie
produkcyjnych, ustugowych lub gospodarczych (kategoria g) oraz innych niemieszkalnych (kategoria
i). Budynkow ustugowych (tj. biurowych, handlowo-ustugowych, oswiaty, nauki i kultury, a takze
szpitali lub ZOM; kategorie odpowiednio: b, h, k, z) bylo lqcznie kilkadziesiqgt o oszacowanej
powierzchni uzytkowej ok. 19 400 m’, natomiast budynkow przemystowych oraz zbiornikéw, silosow
i budynkow magazynowych (kategorie: p i s) byto liczbowo o ok. 15% mniej niz ustugowych, ale ich
lgczna powierzchnia uzytkowa byla wyzisza, bowiem oszacowano jq na ok. 25 700 m’. Biorgc pod
uwage dane GUS w 2019 r. ich lqczna powierzchnia wynosita ok. 26 755 m?, zas w 2021 r. wynosila
28 480 m’.

Dla solectwa Dyszobaba, po zweryfikowaniu danych ewidencyjnych z wykazem zarejestrowanej
dziatalnosci gospodarczej, mozna zatozy¢, iz prowadzone sq ustugi w budynkach (kategorii i, g, m)
o lgcznej powierzchni uzytkowej wynoszqcej ok. 1620 m’. Istniejgca zabudowa letniskowa dotyczy
czesciowo  budynkow mieszkalnych (kategorii m), ale rowniez dotyczy budynkow innych
niemieszkalnych (kategorii i) i w nieznacznym udziale budynkow gospodarczych (kategorii g). Szacuje
sie, iz powierzchnia uzytkowa tej zabudowy wynosi ok. 1,3 tys. m’.

BudZet gminy
Dochody i wydatki budzetu miasta i gminy Rozan wedtug dziatow w 2015 r., =w 2019 r. i 2021 r.
(wybrane elementy):

Dochody [min zi] 2015 r. 2019 r. 2021 r.

Dochody ogolem 26,6597 32,1343 37,9497
Dochody majqtkowe 2,7176 2,0091 2,0696
Dochody wlasne 16,7801 19,5061 21,3462
Subwencja ogdlna 4,4605 35,4580 7,3425

Dotacje celowe ogotem 5,4191 7,1702 9,2609

Finansowanie i wspotfinansowanie programow i projektow unijnych 2,6385 0,00 0,3180

Wydatki [mlin zi]

Wydatki ogotem 24,7706 31,4707 34,0086
Wydatki majgtkowe ogotem 6,5334 6,3350 6,4252

Wydatki majgtkowe inwestycyjne 6,5334 6,3350 6,4252

Wydatki biezgce ogotem 18,2372 25,1356 27,5834
Wydatki biezqce na wynagrodzenia 7,2038 8,4095 8,6535

Wydatki biezgce na pochodne od wynagrodzen 1,4467 1,4851 1,6761

Wydatki biezgce na zakup materiatow i ustug 3,9302 35,4284 7,4120

Dotacje ogotem 1,9831 2,1652 1,4922

Swiadczenia na rzecz 0sob fizycznych 2,7872 6,7406 7,2927
Wydatki biezgce jednostek budzetowych ogdtem 13,4258 16,1920 18,7887
Wydatki na obstuge cf’lugu (obstuga dlugu publicznego bez wyplat z tytutu 00318 0.0149 0,0098

gwarancji i _poreczen) -

Zrédto danych: GUS 2016 r., 2021 r. i 2023 r.

Z powyzszego zestawienia wynika, iz dochody ogotem w 2015 r. przewyzszaly wydatki ogotem o ok.
7,6%, natomiast w 2019 r. 0 ok. 2,1% zas w 2021 r. o ok. 11,6%. Dochody wilasne stanowity prawie
63% dochodow ogolem, zas w 2019 r. prawie 61%, a w 2021 r. ponad 56%, natomiast wydatki
biezgce ogotem stanowity ok. 73,6% wydatkow ogotem, zas w 2019 r. prawie 80%, a w 2021 r. ponad
81%. Udzial wydatkow majgtkowych inwestycyjnych w wydatkach ogotem wynosit w 2015 r. ok.
26,4%, natomdast-w 2019 r. ponad 20%, natomiast w 2021 r. ok. 18,9%.

Dochody i wydatki budzetu miasta i gminy Rozan (wybrane wskazniki) w latach 2010-2015

Lata 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
udzial  wydatkow  majgtkowych  inwestycyjnych
w wydatkach ogélem [%] 22,4 37,2 29,8 16,9 16,7 26,4
udzial dochodow wlasnych w dochodach ogotem [%] | 68,33 | 68,94 | 67,03 | 65,69 | 64,13 | 62,94
Zrédlo danych: GUS, 2016 r.
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Wskaznik udziatu wydatkow majgtkowych inwestycyjnych w wydatkach ogotem w latach 2010-2015
w gminie miejsko-wiejskiej Rozan wzrost z poziomu ok. 22% do ok. 26% (dla woj. mazowieckiego
w 2015 r. wynosit ok. 18%), natomiast wskaznik udziatu dochodow wiasnych w dochodach ogotem
spadl z poziomu ok. 68% do ok. 63% (dla wojewédztwa wynosil w 2015 r. ok. 52%). Swiadczy to
o pozytywnych zmianach w sytuacji finansowej gminy.

Dochody i wydatki budzetu miasta i gminy Rozan (wybrane wskazniki) w latach 2016-2019 i w 2021 r.

Lata 2016 2017 2018 2019 2021

udzial __ wydatkow __majgtkowych __inwestycyjnych
w wydatkach ogdlem [%] 28,4 20,2 25,4 20.1 18,9

udzial dochodow wlasnych w dochodach ogdtem [%] 63,96 62,19 62,24 60,70 56,1
Zrédlo danych: GUS. 2021 r., 2023 r.

W latach 2016-2019 w gminie miejsko-wiejskiej Rozan wskaznik udziatu wydatkéw majgtkowych
inwestycyjnych w wydatkach ogotem malal oraz wzrastat w sposéb sinusoidalny. W 2019 r. byt na
poziomie ok. 20%, czyli wyzszym niz dla woj. mazowieckiego (16,3%), natomiast wskaznik udziatu
dochodow wlasnych w dochodach ogdtem spadt z poziomu ok. 64% do ok. 61% (dla wojewddztwa
wynosit w 2019 r. ok. 46%). W roku 2021 wskaznik udziatu wydatkow majgtkowych inwestycyjnych
w wydatkach ogolem wynosit 18,9%, natomiast wskaznik udziatu dochodow witasnych w dochodach
ogotem 56,1%. W wojewodztwie mazowieckim tozsame wskazniki osiggnely wartosci nizsze niz
w gminie Rozan, tj. odpowiedniol4,3% oraz 44,5%.

Z danych z ostatnich kilku lat udostepnionych przez GUS wynika, Ze w gminie Rozan dochody oraz
wydatki gminy na 1 mieszkanca byly nastepujgce:

Dochody i wydatki budzetu miasta i gminy Rozan na 1 mieszkanca w latach 2010-2015 (przyblizone)

Lata 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
dochody ogdtem [zi] 4491 | 4466 | 4703 | 4864 | 4499 | 5950
dochody wiasne [z1] 3069 3078 3153 3195 2885 3745
wydatki ogotem [zi] 4454 | 5700 | 5167 | 4784 | 4687 | 5528
na oswiate i wychowanie [zl] 1271 1263 1414 1387 | 1323 1437
na kulture i ochrone dziedzictwa narodowego [zi] 243 198 210 229 247 248
udzrlal wydatkow na drogi publiczne w wydatkach 185 117 8.2 6.4 113 93

ogolem [%]

Zrédlo danych: GUS, 2016 r.

W latach 2010-2015 zauwazalny jest sukcesywny wzrost dochodow ogotem budzetu miasta i gminy
Rozan na 1 mieszkanca (o ok. 32,5%) oraz dochodow wlasnych na 1 mieszkanca (o ok. 22%).
Podobna tendencja wzrostowa wystepuje w odniesieniu do 1 mieszkanca dla wydatkow ogotem
(0 ok. 24%) oraz dla wydatkow na oswiate i wychowanie (o ok. 13%,).

Natomiast udziat wydatkow na drogi publiczne w wydatkach ogotem maleje w sposob nieregularny,
w ostatnim roku (2015) zmalat w porownaniu z rokiem 2010 o potowe.

Dochody i wydatki budzetu miasta i gminy RoZzan na 1 mieszkanca w latach 2016-2019 oraz w 2021 r.

(przyblizone)

Lata 2016 2017 2018 2019 2021
dochody ogolem [z1] 6464 6638 6899 7273 8834
dochody wlasne [z1] 4135 4128 4294 4415 4967
wydatki ogotem [z1] 6634 6431 6991 7135 7916
na oswiate i wychowanie [zt] 1412 1467 1518 1643 1922
na kulture i ochrone dziedzictwa narodowego [zl] 220 225 268 284 303
udzrzai wydatkow na drogi publiczne w_wydatkach 12.8 12,9 8.2 10,9 78
ogolem [%]

Zrédlo danych: GUS, 2021 r., 2023 r.

W latach 2016-2019 oraz w 2021 r. zauwazalny jest dalszy wzrost dochodow ogolem budzetu miasta
i gminy Rozan na 1 mieszkanca (o ok. 12,5%) oraz dochodow wiasnych na 1 mieszkanca (o ok. 6,8%).
Podobna tendencja wzrostowa wystepuje w_odniesieniu _do wydatkow ogotem na 1 mieszkanca
(o ok. 7,5%) oraz wydatkow na oswiate i wychowanie (0 ok. 16,4%) i na kulture i ochrone dziedzictwa
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narodowego (o ok. 29%). W 2021 r. ww. tendencje utrzymaty sie, tj. w porownaniu z 2019 r. wszystkie
wskazniki wzrosty: dochody ogdtem na 1 mieszkanca o ok. 21,5%, dochody wlasne o ok. 12,5%,
wydatki ogotem o ok. 10,9%, wydatki na oswiate i wychowanie o ok. 17%, natomiast wydatki
na kulture i ochrone dziedzictwa narodowego o ok.6,7 %.

Natomiast udzial wydatkéw na drogi publiczne w wydatkach ogotem nadal maleje w sposob
nieregularny, w ostatnim roku (2019) zmalal w porownaniu z rokiem 2016 o ponad 17%. W 2021 r.
wskaznik ten osiggngt najnizszq wartos¢ z analizowanych lat, o ok. 39% nizszg w porownaniu
z 2016 r. oraz o ponad 28% w porownaniu z danymi w 2019 r.

Dochody i wydatki budzetu powiatu makowskiego i wojewodztwa mazowieckiego na 1 mieszkanca
w2015 r., £2019 r., 2021 r. i wybrane wskazniki

powiat makowski(gminy bez |wojewodztwo mazowieckie (gmin)

Rok miast na prawach powiatu) | bez miast na prawach powiatu)
2015 2019 2021 2015 2019 2021
dochody ogolem [z1] 3804 3421 6836 3559 3580 6725
dochody wlasne [z1] 1527 2048 2388 1859 2554 2989
wydatki ogoltem [z1] 3721 5297 6141 3491 621 6290
na oswiate i wychowanie [zi] 1272 1513 1839 1364 1769 1986
7:}] kulture i ochrong dziedzictwa narodowego 120 150 197 116 151 144
udzial ~ wydatkow  na  drogi  publiczne
w wydatkach ogotem [%] 6.6 &2 6.6 71 Z2 6.6
udzial wydatkow majqtkowych inwestycyjnych w
wydatkach ogdlem [%] 16,0 17,5 17,2 18,3 16,3 14,3
udzial dochodow wlasnych w dochodach 40,1 378 34.9 522 458 445

ogolem [%]

Zrédio danych: GUS, 2016 r., £2021 r., 2023 1.

W gminie miejsko-wiejskiej Rozan dochody ogotem na 1 mieszkanca w 2015 r. byly wyzsze od
tozsamego wskaznika dla powiatu makowskiego (dla gmin bez miast na prawach powiatu) o ok. 36%
oraz o ponad 40% dla woj. mazowieckiego, podobnie poziom wydatkow ogotem na 1 mieszkanca
w gminie jest wyzszy od analogicznych wskaznikow na szczeblu powiatowym i wojewodzkim
(odpowiednio o ok. 33% i o ok. 37%). Udzial wydatkow na drogi publiczne w wydatkach ogotem jest
wyzszy w gminie Rozan odpowiednio o ok. 2,7% i 2,2% niz w powiecie i wojewddztwie. W 2019 r. oraz
w 2021 r._odnotowano podobne tendencje, dochody ogdtem na 1 mieszkanca w gminie Rozan byly
wyzsze od tozsamego wskaznika dla powiatu makowskiego odpowiednio o ponad 34% i 29% oraz
o ponad 30% i ponad 31% dla woj. mazowieckiego, natomiast wydatki ogotem na I mieszkarica
w gminie byly wyisze od analogicznych wskaznikow na szczeblu powiatowym i wojewodzkim
odpowiednio o ok. 35% i 29% oraz o ok. 27% i 26%. Udzial wydatkow na drogi publiczne
w wydatkach ogotem byt wyzszy w gminie Rozan odpowiednio o ok. 2,7% i 3,7% niz w powiecie
i wojewodztwie w roku 2019, natomiast w 2021 r. o ok. 18% w odniesieniu do powiatu makowskiego
Jjak i wojewodztwa mazowieckiego.

Wedtug Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rozan na lata 2016-2022 zaplanowane zadania
inwestycyjne dotyczqce w szczegolnosci obrebu geodezyjnego Dyszobaba a takze ustug o zasiegu
gminnym, ktorych realizacja zakonczy sig w 2016 r. to m.in.:

— budowa kanalizacji sanitarnej we wsi Dyszobaba — uregulowanie gospodarki Sciekowej (okres
realizacji: 2014 — 2016, lgczne nakiady finansowe: 2 543 000 zi; limit w 2016 r.: 1 637 000 z1, 4.
ok. 27% wydatkow inwestycyjnych przewidzianych na 2016 r.);

— budowa komunalnego budynku wielorodzinnego (okres realizacji: 2013 - 2016, tqczne nakiady
finansowe: 2 500 000 zi; limitw 2016 r.: 1 111 800z, ¢j. ok. 18,7%),

— przebudowa drogi gminnej Prycanowo-Szygi (okres realizacji: 2014 - 2016, {gczne naktady
finansowe: 1 160 228 zi; limit w 2016 r.: 1 110 000 21, tj. ok. 18,7%).

Zadania inwestycyjne j.w. zaplanowane do 2022 r.:
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— przebudowa stacji uzdatniania wody w Zatuziu — poprawa jakosci wody (okres realizacji: 2014 —
2017, tgczne naktady finansowe: 500 000 zi; limit w 2016 r.: 32 000 =i, . ok. 0,5%);

— rewitalizacja Fortu nr 1 — poprawa atrakcyjnosci terenu miasta (okres realizacji: 2014 — 2019;
tqczne nakiady finansowe: 10 177 097 zi; limit w 2016 r.: 30 000 zi, tj. ok. 0,5%);

— rozbudowa i zmiana konstrukcji dachu budynku OSP w Zatuziu — poprawa bezpieczenstwa
przeciwpozarowego (okres realizacji: 2014 — 2018, lgczne naklady finansowe: 925 772 zI; limit
w2016 r.: 300 000 zt, 4. ok. 5%);

— urzgdzenie targowiska w Rozamnie — poprawa warunkow do prowadzenia obrotu produktami
rolnymi (okres realizacji: 2014 — 2017, {gczne nakiady finansowe: 500 000 zi; limit w 2016 r.:
70 000 =i, 4. ok. 1,3%);

— budowa ulic: Szmaragdowej, Diamentowej. Rubinowej, Agatowej, Topazowej oraz drogi
dojazdowej (dz. nr 586/2) w Rozanie (okres realizacji: 2014 - 2017, {gczne naktady finansowe:
3681080zt limit w2016 r.: 1 165 700 z4, 4. ok. 19,6%),

— przebudowa drogi gminnej nr 210701W Kaszewiec-Dzbgdzek (okres realizacji: 2014 - 2018;
tqczne nakiady finansowe: 2 445 000 zi; limit w 2016 r.: 0);

— przebudowa ul. Polnej w Rozanie (okres realizacji: 2016 - 2019; lgczne naktady finansowe: 2 000
000 zi; limit w 2016 r.: 70 000 =i, 4. ok. 1,2%);

— przebudowa ulic: Piaskowej, Swierkowej i Sosnowej we wsi Dgbréwka (okres realizacji: 2015 -
2018; tgczne naktady finansowe: 1 900 000 zt; limit w 2016 r.: 404 800 =i, t. ok. 6,8%).

Planowane dochody i wydatki budzetu gminy w latach 2016-2022:

Dochody i wydatki

Jmin 7l] / Lata 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
dochody ogdtem 27,6001 26,2091 27,8212 25,9992 24,3468 24,7153 25,0892
dochody biezgce 26,6834 23,6937 23,8058 23,9838 24,3468 24,7153 25,0894
dochody majgtkowe 09171 2,5154 4,0154 2,0154 0 0 0
wydatki ogotem 30,1010 26,0970 27,5392 25,7172 24,0648 24,4333 24,8072
wydatki biezgce 21,2585 18,3747 18,5949 20,4740 19,7692 20,0848 20,4053
wydatki majgtkowe 8,8426 7,7223 8,9442 35,2431 4,2956 4,3485 4,4019
wynik budzetu -2,5004 0,1122 0,2820 0,2820 0,2820 0,2820 0,2820
przychody budzetu 2,9905 0 0 0 0 0 0
rozchody budzetu 0,4900 0,1122 0,2820 0,2820 0,2820 0,2820 0,2820
kwota dlugu 1,5222 1,4100 1,1280 0,8460 0,5640 0,2820 0

Zrédlo danych: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Rézan na lata 2016-2022, 06.2016 r.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej (WPF) gminy na lata 2016-2019 przyjetej uchwalg
Nr XVII/97/2015 z dnia 22 grudnia 2015 r. zatozono wzrost ogolnych kwot dochodow i wydatkow
w latach 2016-2019. Przyjeto m.in. wzrost podatku od nieruchomosci na rok 2016 o 3%, zaplanowano
dotacje na realizacje inwestycji z udziatem srodkow unijnych (rzedu 1,2 min zt na 2016 r., 2,5 min zt
na 2017 r. oraz po 2 min zt na lata 2018-2019). Przewidziano podwyzki wynagrodzen o 3% oraz limity
wydatkow na przedsiewzigcia w poszczegolnych latach na poziomie: ok. 5 min zt w 2016 r., ok. 7,7 min
ztw 2017 r., ok. 9,4 minzt w 2018 r. oraz ok. 5,2 min w 2019 r.

Uchwalg Rady Miejskiej w Rozanie Nr XIX/110/2016 z dnia 14 marca 2016 r. wydtuzono horyzont
czasowy WPF do roku 2022. Planowane wyniki budzetu ulegly korekcie w wyniku kolejnych zmian WPF
(w kwietniu, czerwcu i pazdzierniku 2016 r.), m.in. spowodowane rozdysponowaniem nadwyzki z lat
ubieglych (w kwocie ok. 1 min z1) i wolnych srodkow (ok. 0,6 min zI) oraz zmniejszeniem kwoty pozyczki
z WFOSIGW (do kwoty ok. 1,4 min zi), a takze zmniejszeniem dotacji ze Srodkéw unijnych
(na przebudowe drogi gminnej Prycanowo-Szygi o kwote 1,2 min z1).

W Wieloletniej Prognozie Finansowej (WPF) gminy na lata 2021-2024 przyjetej uchwatq
Nr XXV.158.2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. zatozono wzrost ogolnych kwot dochodow i wydatkow.
Przyjeto m.in. wzrost podatkow i oplat na rok 2021 sSrednio o okolo 2%. W zakresie dochodow
majgtkowych w roku 2021 wykazano dochody ze sprzedazy dziatek budowlanych, w pozostalych latach
nie przewiduje sie dochodow majgtkowych. W 2021 roku zatozono wzrost wydatkow na wynagrodzenia
i pochodne okoto 6%, na lata kolejne objete prognozq zatozono wzrost wydatkow na wynagrodzenia
i pochodne Srednio okolo 2%. Limit wydatkow majgtkowych na przedsiewziecia w roku 2021
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zaplanowano na poziomie 1,88 min zI, w 2022 r. 9,485 min zI, w 2023 r. 8,104 min z i w roku 2024
8,107 min zI. W latach 2021-2022 zaplanowano dochody wyzsze od wydatkow o kwoty na sptate diugu
(266 tys. z1), zas w latach 2023-2024 zaplanowano dochody rowne wydatkom.

W budzecie gminy na rok 2017 zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej w Rozanie Nr XXVIII/139/2016
zdnia 19 grudnia 2016 r. zarezerwowano srodki na planowane inwestycje, oprocz wymienionych
w WPF, rowniez dotyczqce m.in.: obstugi swietlicy , Senior-Wigor”, opracowania dokumentacji
na budowe  sieci  wodociggowej i kanalizacyjnej w  drogach  gminnych  odchodzgcych
od ul. Poniatowskiego, opracowania dokumentacji na budowe kanalizacji i przebudowe wodociggu
wul. Przemystowej wraz z budowg nawierzchni i budowqg chodnika, zakupu nieruchomosci we wsi
Zateze Eliasze z przeznaczeniem na swietlice wiejskq. W budzecie gminy na rok 2021 zatwierdzonym
uchwalg Rady Miejskiej w Rozanie Nr XXV.159.2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. zarezerwowano Srodki
na planowane inwestycje, m.in.: wykonanie 6 sztuk przyiqczy kanalizacji sanitarnej we wsi Dyszobaba;
przebudowa drog gminnych: Dzbgdz-Mroczki-Rebiszewo, od ul. Przemystowej w Rozanie do wsi
Mroczki-Rebiszewo wraz ze Sciezkg rowerowq, w Szygach, we wsi Chelsty, we wsi Dgbrowka, we wsi
Dyszobaba (Etapy Il i III), we wsi Zateze Wielkie, Zatuzie-Chrzanowo, ul. Polnej w Rozanie; budowa
instalacji centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Warszawskiej 3
i 5 w Rozanie; budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w drogach odchodzgcych
od ul. Polnej w Roézanie, w ul. Krolowej Jadwigi w Roézanie; przebudowa kolektora glownego
sciekowego w Rozanie; przebudowa sieci wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej w_ul. Gdanskiej w Rézanie; dotacje na wymiane zZrédel ciepta i fotowoltaike;
zagospodarowanie rekreacyjno-kulturalne terenu Fortu nr 4 w Rozanie.

W Wieloletnich Prognozach Finansowych (WPF) gminy na lata 2022-2025, jak i na lata 2023-2026,
przyjetych uchwatami Rady Miejskiej w Rozanie Nr XXVVI1.228.2021 z dnia 17 grudnia 2021 r. oraz Nr
XLIX.2.2022 z dnia 19 grudnia 2022 r. zalozono wzrost ogolnych kwot dochodow i wydatkow. Przyjeto
m.in. wzrost dochodow z tytutu podatkow i oplat na rok 2023 Srednio o okoto 6%. W zakresie dochodow
majqtkowych w roku 2023 zaplanowano dochody ze sprzedazy dziatek budowlanych na poziomie
30 tys. zt, w latach 2024-2026 przewiduje si¢ dochody majgtkowe w przyblizonej wysokosci. Do 2026
roku zatozono brak wydatkow z tytutu poreczen i gwarancji, a takze na obstuge diugu. Limit wydatkow
majqtkowych na przedsiewziecia w roku 2023 zaplanowano na poziomie 0 zi, w 2024 r. 5 685 tys. zi,
w2025 r. 7104 tys. zt, a w 2026 r. 8 107,1 tys. zI. W pozostalym zakresie przewidziano realizacje
inwestycji rocznych. W roku budzetowym 2023 zaplanowano przychody na poziomie 1300 tys. zi,
obejmujq one nadwyzke budzetowq z lat ubieglych. W okresie objetym prognozg, tj. do 2026 r.,
nie planuje si¢ rozchodow. Na koniec 2023 r. kwote diugu planuje sie na poziomie 0 zi.

Wykaz przedsigwzie¢ do WPF na lata 2022-2025 obejmowal m.in. przedsiewzigcia aktualnie zakonczo-
ne bgdz bedgce w fazie zakonczenia:

- przebudowa ul. Gdanskiej od skrzyzowania z ul. Mickiewicza do Pl. Obroncow Rozana — okres
realizacji 1.2017-2023, {gczne naktady 0,33 min z{

- rozbudowa przedszkola samorzgdowego w Rozanie — okres realizacji 1.2018-2023, tqczne naktady
5,03 min z{

- zagospodarowanie rekreacyjno-kulturalne terenu Fortu nr 4 w RozZanie — okres realizacji [.2013-2022,
tqczne nakiady 3,13 min z{

- przebudowa ul. Polnej w Rozanie wraz z budowq kanalizacji — okres realizacji 1.2020-2023, {gczne
naktady 0,57 min zt

- przebudowa ul. Gdanskiej od ul. Mickiewicza do ul. Ostrowskiej w RozZanie — okres realizacji .2021-
2023, tgczne naktady 0,34 min zi.

Wykaz przedsiewzigé do WPF na lata 2023-2026 obejmuje:

- rewitalizacje Fortu nr 1 przy ul. Szkolnej 7 w Rozanie wraz z pracami konserwatorskimi
i restauratorskimi na dz. ewid. nr 106 — okres realizacji .2014-2026, tqczne naktady 10,2 min z1, limit
w2023 r. o zI, w latach 2024-2026 10 min z{

- rewitalizacje centrum miasta Rozan — okres realizacji 1.2019-2026, lgczne naktady 10 min zI, limit
w 2023 r. oz, w latach 2024-2026 9,9 min zI
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- przebudowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej w ul. Gdanskiej
w Rozanie — okres realizacji 1.2020-2024, tgczne nakiady 1,04 min z{, limit w 2023 r. o zt, w 2024 r.
[ min z1.

Planowane dochody i wydatki budzetu gminy w latach 2023-2026:

Dochody i wLyg?atkl [min z1] / 2023 2024 2025 2026
dochody ogotem 39,7082 34,7508 35,6775 36,5062
dochody biezgce 30,6783 32,1508 33,1475 33,9762
dochody majqtkowe 9,0300 2,6000 2,5300 2,5300
wydatki ogotem 41,0082 34,7508 35,6775 36,5062
wydatki biezqce 25,5535 26,6419 27,5044 28,2676
wydatki majgtkowe 15,4547 8,1089 8,1731 8,2386
wynik budzetu -1,3000 0 0 0
przychody budzetu 1,3000 0 0 0
rozchody budzetu 0 0 0 0
kwota dtugu 0 0 0 0

Zrédlo danych: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Rézan na lata 2023-2026

6. Stan prawny gruntow

Wedtug danych na dzien 01.01.2015 r. przewazajgca czes¢ gruntow w miescie i gminie Rozan jest
wlasnoscig osob fizycznych — 80,2% ogolnej powierzchni ewidencyjnej gminy (8 479 ha). W ogolnej
powierzchni gruntow bedgcych wlasnosciq 0sob fizycznych najwigkszy udzial majg uzytki rolne
(ok. 76%, w tym grunty orne zajmujg ponad 78% a lgki i pastwiska ponad 17%, a grunty rolne
zabudowane ok. 3,3%) oraz grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione (ok. 21,5%). Nieuzytki zajmujg
ok. 1,4% ogolnej powierzchni gruntow osob fizycznych, natomiast grunty zabudowane i zurbani-
zowane (mieszkaniowe, przemystowe i inne zabudowane) nieco ponad 1%.

Grunty Skarbu Panstwa zajmujg ok. 15,7% powierzchni gminy, przy czym ponad 74,4% tej
powierzchni stanowiq grunty lesne bedgce w zarzqdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego, zas
16,3% grunty pod wodami ptyngcymi. Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujq ok. 3,8% ogotu
gruntow Skarbu Panstwa (w tym drogi 2,98%), zas uzytki rolne stanowiq ok. 3,3%, natomiast
nieuzytki 2,1%.

Grunty samorzgdu gminnego stanowig ok. 0,9% ogolnej powierzchni gminy. Sq to gtownie grunty pod
drogami, ktore stanowiq niecate 58% gruntow bedgcych wiasnoscig gminy, zas grunty zabudowane
i zurbanizowane zajmujg niecate 8%. Uzytki rolne (w tym glownie grunty orne) stanowiq ok. 17,7%
gruntow samorzqdu gminnego, zas grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione niecale 8%, a nieuzytki
niecate 4%.

Pozostate formy wilasnosci skupiajq niewielki odsetek ogolnej powierzchni w gminie Rozan. Grunty
wspolnot gruntowych stanowiq 0,5% powierzchni miasta i czesci wiejskiej gminy, sq to glownie
pastwiska trwate (ponad 62%) oraz nieuzytki (ponad 24%). Grunty samorzqdu powiatowego zajmujq
w mieScie i gminie Rozan ok. 0,3% ogodlnej powierzchni, sq to gtownie drogi (ponad 93%) oraz
w niewielkim stopniu grunty zabudowane i zurbanizowane (niecate 7%). Grunty kosciotow i wspolnot
wyznaniowych to 0,1% ogolnej powierzchni gminy.

Zurbanizowanych terenow niezabudowanych jest w gminie mato — 21 ha (w tym 19 ha na terenie
miasta), ponad potowa (11 ha) jest wlasnoscig samorzqdu gminnego, zas druga czes¢ (10 ha) nalezy
do 0sob fizycznych.
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Wiasnos¢ gruntow gminy Rozan na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Makowie
Mazowieckim, stan na 01.01.2015 r.:

Ly w tym , gmin i .
Lp. Nazwa uiytku gruntowego Ilos’;‘ ha Skarbu 0séb h wigzkow powa- inne**
080%M | pagistwa fryeznye miedzygm. tow
Miasto RoZan
1. | Uzytki rolne, w tym: 410 3+4* 369 17 17
grunty orne 313 3+4* 277 14 15
sady 7 7
tqki i pastwiska 61 57 3 1
grunty rolne zabudowane 29 28 1
) Grunly les"ne oraz zadrzewione 66 15 50 ]
i zakrzewione
3. | Grunty zabudowane 129 | 20+9% 31 46+9% 3 11
i zurbanizowane, w tym:
t.ereny mieszkaniowe, przemystowe i 63 310% 23 918* P 9
inne zabudowane
tereny komunikacyjne - drogi 45 17 27 1
4. | Grunty pod wodami ptyngcymi 51 51
5. | Nieuzytki 10 5 5
6. | Tereny rozne i pozostate 1 1
Razem: 667 89+13* 455 70+9* 3 28
Obszar wiejski gminy Rozan
1. | Uzytki rolne, w tym: 4896 36+1* 4797 24 38
grunty orne 3819 27+1%* 3773 9 9
sady 32 32
tqki i pastwiska 887 9 836 14 28
grunty rolne zabudowane 147 145 1 1
grunty pod rowami 11 11
) Grunly les"ne oraz zadrzewione 2410 074+4% 1409 17 5
i zakrzewione
3. | Grunty zabudowane 200 22 43 107 26 2
i zurbanizowane, w tym:
t.ereny mieszkaniowe, przemystowe i 40 37 / 5
inne zabudowane
tereny komunikacyjne - drogi 156 22 2 106 26
4. | Grunty pod wodami plyngcymi 169 167 2
5. | Nieuzytki 136 28 93 4 11
6. | Tereny rozne i pozostate 1 1
Razem: 7812 1227+5% 6345 152 26 57

*  grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste
**  grunty spoldzielni, kosciotow i zwigzkow wyznaniowych oraz pozostalych osob prawnych
*¥*% grunty kosciolow i zwigzkow wyznaniowych, wspolnot gruntowych oraz pozostalych osob prawnych

7. Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy

7.1. Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy

Pofozenie miasta i gminy R6zan na przecieciu drég krajowych implikuje szereg
warunkoéw.

Z jednej strony stanowi fatwe pofgczenie komunikacyjne we wszystkich kierunkach
kraju: do Warszawy, do drogi ekspresowej nr 8 i dalej na wschdéd, poprzez Makow
i Ciechanéw na pétnoc kraju z drugiej zas strony istnienie drég krajowych na terenie
ogranicza sposoby zagospodarowania przestrzennego terenéw usytuowanych wzdiuz
tych drég, gliownie poprzez ograniczenie zjazdéw. Samo skrzyzowanie drég krajowych
w Rozanie jest czynnikiem uciazliwego oddzialywania na warunki zycia ludzi
w miescie.

Dolina Narwi z nielicznymi dopfywami i kompleksami leSnymi stanowi o wartosciach
przyrodniczo krajobrazowych terenu. Ze wzgledu na wysokie wartosci przyrodnicze
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obszar gminy w cafo$ci wchodzi w granice obszaru funkcjonalnego ,,Zielone Pfuca
Polski” i czesciowo (dolina Narwi) w krajowy i miedzynarodowy system obszaréw
chronionych - ECONET-PL.
Wg danych z 2004 r. nNajwieksza czesS¢ obszaru gminy zajmuja uzytki rolne 62%,
wykorzystywane w przewazajgcej mierze jako grunty orne (50,4% obszaru gminy).
W miescie Rézan réowniez przewazaja uzytki rolne 56% jednak znaczng czes¢ stanowia
tereny zainwestowane 23,9%. Wartos¢ ogdlnego wspofczynnika jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej gminy oceniona wg metody opracowanej przez IUNG
w Pufawach jest niska i wynosi 49,3 punktu przy Sredniej: dla kraju 66,6 pkt.,
w wojewOdzkiej 59 pkt., i powiatu makowskiego 57 pkt. Znaczny udziat w strukturze
uzytkowania gruntéw maja lasy i grunty lesne, stanowigce 29,9% obszaru gminy
i 10,4% miasta (Srednia krajowa 29,2%, wojewddztwa 22%). Stanowia bardzo waziny
element sSrodowiska przyrodniczego, a takze rozwoju gospodarczego. Dlatego
w Studium zwraca sie uwage na konieczno$¢ planowego nimi zarzgdzania, a takze
ochrone laséw przed zmiang przeznaczenia i konieczno$¢ zalesiania obszaréw
o niskiej przydatnosci rolniczej, rowniez na stwarzanie pozarolniczych zrédet
dochodow zwigzanych z pielegnacjg lasow a w dalszej perspektywie z przerobem
pozyskiwanego drewna i runa lesnego.
Obszar gminy charakteryzuje sie zréznicowaniem gleb i stosunkowo duzym udziatem
gleb sredniej jakosci (klasy IV) zwlaszcza w Srodkowej czesci gminy i w kierunku
poéinocno - zachodnim od miasta. Wystepujg tu znaczne powierzchnie gleb
wytworzonych z glin na réznych podiozach, ktére przy dobrym nawozeniu
i prawidlowej uprawie pozwalajqg uzyskiwa¢ wysokie plony wszystkich upraw.
Na pozostatym obszarze przewazaja gleby stabe.
W ramach przeciwdziatania dysproporcjom rozwojowym przewiduje sie wdrazanie
ekologicznych form gospodarowania, w tym programoéw rolno-srodowiskowych.
Dla celéw nierolniczych nalezy w pierwszej kolejno$ci wykorzystywac¢ gleby o mafto
korzystnych i niekorzystnych warunkach do uprawy. Uzytki zielone sq mato przydatne
dla rozwoju rolnictwa, nie mniej wskazane jest pozostawienie ich w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny otwarte dla poprawy warunkéw wodnych i przewietrzania.
Wystepujace grunty sa przewaznie gruntami nosnymi nie stwarzajacymi ograniczen
dla bezposredniego posadowienia budynkéw za wyjatkiem utworéw bagiennych
i rzeczno-bagiennych, ktore nie nadaja sie do posadowienia budynkéw. Rzezba gminy
poza strefag krawedziowag nie wplywa ograniczajgco na rozwdj funkcji osadniczej jak
i rolnictwa.
Szansg rozwoju gminy jest turystyka, poniewaz gmina posiada sprzyjajace warunki
przyrodnicze i krajobrazowe dla jej rozwoju. Srodowisko naturalne gminy cechuje
niewielkie zanieczyszczenie, wystepuja duze kompleksy lesne, liczne strumienie, gki
i pastwiska, urozmaicona rzezba terenu z licznymi wawozami erozyjnymi. Szczegdine
znaczenie dla rozwoju funkcji rekreacyjnej ma rzeka Narew i jej dolina
charakteryzujgca sie bujng roslinnoscia nadbrzezng i wodna, bogactwem Swiata
zwierzecego, dobrze rozwinieta linia brzegowa z licznymi odnogami i jeziorami
pochodzenia rzecznego. Miasto R6zan pofozone jest na skarpie, u jej podnéza plynie
rzeka Narew i jej doptyw Rézanica.
Gmina posiada dogodne warunki dla rozwoju turystyki aktywnej — wedkarstwo,
zbieranie owocow lesnych i grzybow.
Jednym z waznych zagadnienn rozwoju gminy jest ochrona srodowiska. Gmina
znajduje sie w obszarze wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa  Mazowieckiego do  poprawy  funkcjonowania  Srodowiska
przyrodniczego dlatego w Studium dolina rzeki Narew zostata wigczona do:

e korytarza ekologicznego wg sieci ECONET PL o znaczeniu miedzynarodowym,

e europejskiej ekologicznej sieci NATURA 2000 obszaréw o najwyzszych

walorach przyrodniczych.

Ponadto zachodnig czes¢ gminy wigczono do projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu, a jej wschodnig czes¢ wzdituz doliny Narwi do projektowanego parku
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krajobrazowego.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, jak i pozostalej czesci gminy miejsko-
wiejskiej Rozan, obowigzuie obowigzujgcy w trakcie sporzqdzania ww. zmiany Studium Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety w 2014 r., ktory—nie
wyznaczal planowanych form ochrony przyrody. Rowniez kolejny Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjety w 2018 r. nie wyznacza planowanych form
ochrony przyrody w gminie Rozan.

Do gtéwniejszych obiektow stwarzajacych mozliwo$S¢é zagrozenia stanu Srodowiska
nalezy zaliczy¢ skiadowiska odpadoéw (istniejgce, IBJ, zrekultywowane) stacje paliw
i magazynowanie nawozéw mineralnych.

W zakresie warunkdéw zycia najwieksze niedociagniecia wystepuja w sferze opieki
zdrowotnej. Wskaznik zatrudnienia lekarzy jest ponad dwukrotnie nizszy niz Srednio
w powiecie makowskim i prawie czterokrotnie nizszy niz sSredni w wojewoédztwie
mazowieckim.

Bliska odlegios¢ miast powiatowych powoduje, ze zainteresowanie inwestorow
lokalizacja dziatalno$ci gospodarczej na obszarze gminy jest niewielkie. Swiadcza
o tym wnioski oséb fizycznych zgloszone we wstepnej fazie prac nad niniejszym
Studium. Najwiecej dotyczyto wyznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowa lub
mieszkaniowo-usfugowyg. Wyzej opisana tendencia ulegla zmianie, po 2019 r. wzrosto
zainteresowanie przedsiebiorcow lokalizacjq inwestycji zwiqzanych z dziatalnosciq gospodarczg,
wtym zardowno handlowo-ustugowq jak i magazynowo-produkcyjng, zwlaszcza w_rejonie drog
krajowych. Planowane jest wykorzystanie dotychczas wyznaczonych w planach miejscowych terenow
handlowo-ustugowych, ztozono rowniez wnioseki_na nowe tego typu tereny, gdyz dotychczas
wyznaczone w Studium sq niewystarczajgce powierzchniowo dla planowanych inwestycji.

Miasto i prawie wszystkie miejscowosci w gminie korzystajg ze zbiorowego systemu

zaopatrzenla w wode z s:ec: wodoc:qgowej Wy,tatek—stanemq—ws;e—Chelsty-

wodociggowej: Rozwigzania wymaga gospodarka sciekowa na terenie gminy.

Rozporzadzeniem _Ministra _Srodowiska z dnia z—2004r—zmienionym—w—2007r 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura—2608 teren doliny
Narwi zostat zaliczony do obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej, cze$¢ miasta i gminy
Rozan zostata objeta ochrong w formie obszaru specjalnej ochrony ptakéow "Dolina Dolnej
Narwi" PLB 140014.

Ponadto na podstawie przeprowadzonej w 2008 r. _inwentaryzacji _ornitologicznej
zaproponowano _utworzenie na_terenie doliny Narwi trzech uzytkow ekologicznych:
LStarorzecze na potudnie od miejscowosci Chetsty”, ,Starorzecze i taki przy miejscowosci
Dabréwka”, ,taki i starorzecze na pétnoc od drogi krajowej nr 60” oraz jednego czeSciowego
rezerwatu przyrody: ,Zakole Narwi przy miejscowosci Dyszobaba”.

Rozporzadzeniem Nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2008 r. w sprawie
pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu makowskiego ustanowiono na terenie
sotectwa Kaszewiec pomnik przyrody. W ww. rozporzadzeniu ustalono rygory ochronne
w_stosunku do ustanowionego pomnika przyrody.

Od 2009 r. zaczeta obowigzywac zmiana ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych tekst
jednolity Dz.U—72004—Nr—121poz—1266—7 pézar—zm:), ktdra zmienita zakres ochrony
gruntdéw rolnych. Aktualnie na terenie miasta R6zan uzytki rolne nie podlegajg ochronie, zas
na terenie gminy Rézan ochronie podlegajg uzytki rolne klasy II-III, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha. Z ochrony nie zostaty wytaczone
grunty rolne IV klasy bonitacyjnej przeznaczone pod drogi dojazdowe, jezeli ich zwarty
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obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 1 ha’*.

Zgodnie z danymi statystycznymi, w ciggu ostatnich lat w mieScie i gminie Rézan
przeprowadzono kilka inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych. Aktualny na rok 2009
stopien zwodociggowania w_miescie wynosi ok. 97%, w _gminie ponad 61%, natomiast
stopien skanalizowania w miescie wynosi ok. 77,5%, za$ w gminie niestety nadal praktycznie
nie istnieje sie¢ kanalizacyjna, za wyjgtkiem sotectw Dyszobaba, Chrzczonki, Prycanowo. Podjeto
prace_nad budowg chodnikow w miescie: w ciggu drogi krajowej w ul. Kosciuszki
i Poniatowskiego, nad przebudowg drég gminnych: Chrzczonki - Zateze Wielkie, w m.Dzbadz,
Zawady - Ponikiew, drég: w m.Chrzczonki, nad przebudowa ulicy Poniatowskiego w miescie,
nad remontami drég gminnych: Chetsty - Dabréwka, Mitony - Zateze-Ponikiewka, Rézan -
Mroczki-Rebiszewo oraz Zawady-Ponikiew - Zateze-Eliasze.

A a a a a do () a NOLA

W 2016 r. (wg stanu na dzien 31.12.2015 r.) powyzsze dane statystyczne dla miasta i gminy Rozan

przedstawialy si¢ nastepujgco:

- stopien zwodociggowania w miescie — ok. 100%, w gminie — ok. 99,6%;

- stopien skanalizowania w miescie — ok. 83,4%, w gminie — ok. 3,9% (dane te nie obejmujg
wybudowanej w 2016 r. sieci kanalizacji sanitarnej obstugujqcej sotectwo Dyszobaba).

Wykaz planowanych przedsiewzieé infrastrukturalnych podanych w uchwatach budzetowych na 2016

i 2017 r. oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Rozan na lata 2016-2022 zawiera m.in:

- przebudowe stacji uzdatniania wody w Zatuziu,

- budowe kanalizacji sanitarnej we wsi Dyszobaba, kanalizacji deszczowej w ul. Cmentarnej,
Stonecznej i Marzanny w Rozanie, opracowanie dokumentacji na budowe kanalizacji w czesci
ul. Warszawskiej w Rozanie,

- przebudowe drog gminnych: Prycanowo-Szygi, Kaszewiec-Dzbgdzek, ul. Polnej w Rozanie,
ul. Piaskowej, Swierkowej i Sosnowej we wsi Dgbréwka,

- budowe ulic: Szmaragdowej, Diamentowej, Rubinowej, Agatowej, Topazowej oraz drogi dojazdowej
(dz.nr.586/2) w Rozanie,

- opracowanie dokumentacji na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w drogach gminnych
odchodzgcych od ul. Poniatowskiego,

- opracowanie dokumentacji na budowe kanalizacji i przebudowe wodociggu w ul. Przemystowej wraz
z budowq nawierzchni i budowqg chodnika.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba istotny wptyw na ustalenia kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego mial obszar szczegolnego zagrozemia powodzig wyznaczony
na Mapie zagrozenia powodziowego i Mapie ryzyka powodziowego przekazanych przez RZGW
Burmistrzowi Gminy Rozan w 2015 r.

7.2. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajqce 7 analizy uwarunkowan spolecznych, w tym
prognoz demograficznych - podsumowanie dla zmiany Studium wynikajgcej 7 Uchwaly
Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie 7 dnia 27 kwietnia 2015 r., i—gmiany Studium
wynikajgcej 7 uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w RoZanie z dnia 12 lutego 2021 r.
i zmiany Studium wynikajqcej 7 uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w RoZanie 7 dnia
10 lutego 2023 r.

Uwarunkowania spoteczne stanowigce podstawe do okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta

% zgodnie ze stanem na 2017 r. nie wymagajq uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas I-Ill przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne, jeZeli grunty te spetniajq tqcznie cztery
warunki wymienione w ww. ustawie.
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i gminy Rozan byly analizowane we wczesniejszych rozdziatach Studium. W niniejszym rozdziale

przedstawiono zatem podsumowanie wczeSniejszych analiz, zwracajgc szczegolng uwage

na uwarunkowania spoleczne specyficzne dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba oraz obszarow zmiany

Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.

i obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia

10 lutego 2023 r.

Podstawowym uwarunkowaniem zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Ny XXVI.169.2021 Rady

Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. bylo zapotrzebowanie mieszkancow gminy Rozan na gaz

przewodowy oraz wniosek przedsiebiorstwa na wytyczenie terenu produkcji, w tym produkcji energii

ze Zrodet odnawialnych poprzez urzqdzenia wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej
energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze skladow, magazynow

i ustug. Podstawowym uwarunkowaniem zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023

Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. bylo rowniez wytyczenie, w miare mozliwosci

wynikajqgcych z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, na wniosek osob fizycznych, terenu

produkcji, w tym produkcji energii ze zrodet odnawialnych poprzez urzqdzenia wykorzystujgce
do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajqcej

500 kW, a takze sktadow, magazynow i ustug.

Natomiast pPodstawowym uwarunkowaniem i przyczyng podjecia prac nad zmiang ebeernege Studium

w zakresie uwarunkowan spotecznych w obrebie geodezyjnym Dyszobaba byta potrzeba powigkszenia

terenow zabudowy, wyrazona przez kilkunastu wnioskodawcow. Ziozone na przestrzeni ostatniego

dziesieciolecia wnioski dotyczyly przede wszystkim zmiany istniejgcego przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, najczesciej z towarzyszqcymi ustugami, oraz na tereny ustug. Brak jest
natomiast wnioskow dotyczqcych powigkszania terenow zabudowy zagrodowej, co jest zgodne

z ogolnym trendem w sofectwie, zaniku gospodarstw rolnych i utrzymywaniu si¢ ludnosci z innych

pozarolniczych zrodet dochodow.

Zatem, pomimo pewnych rezerw terenow wolnych od zabudowy a wyznaczonych w planach

miejscowych do zabudowy mieszkaniowej i ustug, spolecznos¢ gminy ztozyta licznie wnioski

o wprowadzenie kolejnych terenow pod zabudowe o tych funkcjach w solectwie Dyszobaba.

Problematyka zwigzana z rezerwami terenow zaplanowanych pod zabudowe w planach miejscowych

zostata omowiona w rozdziale Il, 1.2., ponizej zas skupiono sie gtownie na przyczynach spotecznych

tego zjawiska:

— w gminie wiejsko-miejskiej Rozan obserwowany jest przyrost naturalny ludnosci, jednak na ogolny
stan sytuacji demograficznej ma wplyw migracja ludzi. Z tego wzgledu na terenie gminy
prognozowany jest powolny spadek liczby ludnosci w perspektywie 30 lat. Na terenie sofectwa
Dyszobaba bilans migracji ludnosci jest dodatni, co sugeruje, ze rowniez w kolejnych latach
ludnosci nie bedzie ubywaé, a takze mozliwy jest jej niewielki przyrost. Powyzsza sytuacja jest
uwarunkowana specyficznym potozeniem sotectwa: w bliskim, bezposrednim sgsiedztwie miasta
Rozan, ktore posiada odpowiednie zaplecze ustug spotecznych, kulturalnych, jak i innych, w tym
komercyjnych, potozeniu przy szlaku drogi krajowej (przez co tereny te sq tatwo dostgpne zarowno
dla rekreantow, jak i 0sob chcgcych rozwijaé lub korzystac¢ w tym rejonie z ustug ponadlokalnych),
potozeniu w rejonie o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych (patrz rozdzial II, 7.3.),
a takze ze wzgledu na stosunkowo niskq wartos¢ gruntow (w odniesieniu m.in. do gruntow
potozonych w miescie Rozan),

— zgodnie z tendencjq ogolnokrajowg rowniez w gminie Rozan zauwaza si¢ odejscie od schematu
rodziny wielopokoleniowej zamieszkujgcej jeden dom oraz dgzenie do zwigkszenia komfortu zycia,
w tym zamieszkania (zauwazalny trend zwigkszania powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajqcej
na jednego mieszkanca w nowej zabudowie). Istotnym jest rowniez fakt, iz ludnos¢ urodzona
w latach 80-tych ubieglego wieku, w tzw. ostatnim wyzu demograficznym, zakiada aktualnie
rodziny i chce sie usamodzielnic,

— na terenie gminy obserwuje si¢ przywigzanie mieszkancow do ziemi przekazywanej w rodzinie
kolejnym pokoleniom — tzw. ojcowizny. Efektem takiej mentalnosci ludzi jest fakt, iz kolejne
pokolenia w rodzinie chcq budowac sig na gruntach nalezgcych do swojej rodziny, a wcigz
niewiele 0sob chce sprzedawac grunty. Powoduje to sytuacje, ze pomimo wyznaczenia w planach
miejscowych nowych terenow pod zabudowe, osoby chcqce zakupic¢ dziatki budowlane nie majq
takiej mozliwosci (brak jest chetnych do sprzedazy) lub jest to bardzo utrudnione, a kolejne

95



pokolenia mieszkancow nie zawsze majg mozliwos¢ budowy nowych siedzib na wlasnych gruntach
m.in. dlatego, ze w planie miejscowym nie dopuszczono takiej mozliwosci.

Konkludujgc, dalsze utrzymywanie sie powyzszych tendencji moze powodowac, iz pomimo
wyznaczenia w planach miejscowych terenow pod zabudowe, bedg wystepowaly trudnosci
z realizacjqg nowej zabudowy. Aby tego unikngé¢ wskazane jest zatem powigkszenie terenow
zabudowy, maksymalnie tak, aby wykorzystac istniejqcy potencjal sotectwa (w tym wyposazenie
w infrastrukture techniczng);

— przystgpienie Polski do Unii Europejskiej spowodowalo istotne zmiany w strukturze gospodarstw
rolnych w kraju, zmniejszenie ilosci gospodarstw matych, wielofunkcyjnych na rzecz gospodarstw
wigkszych o okreslonej specjalizacji, w tym budowe duzych budynkow inwentarskich,
wielkopowierzchniowych obor, rozbudowe infrastruktury stuzqcej do obstugi gospodarstwa (w tym
silosow na kiszonke) oraz zmiany technologii maszyn rolniczych. Taka sytuacja powoduje,
ze dotychczasowe tereny zabudowy gospodarstw, ktore w solectwie Dyszobaba wystepujg
nielicznie, sq jednak zbyt mate, aby pomiesci¢ budynki niezbedne do prawidlowego rozwoju
i ksztaltowania funkcji gospodarstwa rolnego. Istnieje zatem potrzeba powigkszania terenow
funkcjonujgcych gospodarstw rolnych;

— specyficzne potozenie gminy miejsko-wiejskiej Rozan a takze walory przyrodnicze, kulturowe
i dogodny dojazd powoduje, Ze duza czes¢ obszaru gminy jest atrakcyjna turystycznie, w tym dla
zabudowy letniskowej oraz ustug turystyki, i stanowi potencjat w skali gminy dla rozwoju takiej
zabudowy w przysztych latach. Odnotowane wg dostepnych danych statystycznych z ostatniego 10-
lecia na terenie czesci wiejskiej gminy Rozan tendencje budowy nowych domow letnich (o Sredniej
pow. uzytkowej przypadajgcej na 1 budynek letniskowy ok. 83,3 m?) oraz rozbudowy istniejgcych
wskazujq na dos¢ istotne zapotrzebowanie na tego typu zabudowe. Powyzsze uwarunkowania
sugerujq, iz w perspektywie przyszlych lat, w rejonach najbardziej atrakcyjnych turystycznie, w tym
w sofectwie Dyszobaba, bedzie nastepowato nie tylko adaptowanie istniejgcych gospodarstw
wiejskich na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale rowniez adaptowanie ich na cele
wypoczynkowe, a takze tworzenie zabudowy letniskowej na nowych terenach. Istnieje zatem
potrzeba wyznaczania nowych, o wigkszym zasiegu terytorialnym, terenow pod zabudowe
mieszkaniowq, a takze pod zabudowg letniskowq, umiejscowionych poza obszarami wrazliwymi
przyrodniczo, ktorych ochrona jest warunkiem ich obecnosci oraz poza obszarami zagrozonymi
naturalnymi katastrofami.

Istotnym jest rownmiez fakt, ze zaplanowanie wigkszej liczby terenow zabudowy o funkcji

mieszkaniowej i ustugowej pozwala zachowaé¢ w odpowiednim zakresie mozliwosci funkcjonowania

mechanizmow rynkowych, a takze zabezpiecza samorzqd przed problemami spotecznymi

i ekonomicznymi, ktore moglyby si¢ pojawi¢ w przypadku zaproponowania bardziej radykalnego

ograniczenia tych terenow.

Dynamiczne zmiany sytuacji gospodarczej i politycznej w kraju i na swiecie sugerujq koniecznosé

rozwoju wielokierunkowego gospodarki, z zachowaniem dotychczasowych funkcji, oraz mozliwoscig

rozwoju nowych dziedzin.

Dotychczasowe zmiany w rolnictwie, w wyniku ktorych nastgpita specjalizacja gospodarstw rolnych,

powodujq, i w dalszym ciggu bedq przyczynialy sie do spadku zatrudnienia w tym sektorze gospodarki,

co jest widoczne m.in. w solectwie Dyszobaba oraz pozostatej czesci gminy. Jak wskazano we
wezesniejszych rozdziatach w gminie Rozan systematycznie spada liczba 0sob bezrobotnych jednak
wskaznik 0sob_bezrobotnych na 1000 mieszkancow jest nadal bardzo wysoki porédwnujgc go ze
wskaznikiem dla cafego wojewddztwa mazowieckiego. W gminie istniejqg wiec zasoby ludzkie, ktore
mogq zasilic nowe zaklady pracy. Aby wiec zatrzymaé proces emigracji miodych ludzi z terenow
wiejskich zwigzany z poszukiwaniem miejsc pracy, konieczny jest rowniez rozwoj inmveh—dziedzin
gospodarki niezwigzanych z rolmctwem Z tego wzgledu mezbgdne staje sig wytyczeme terenow

przeznaczonych pod ustugi {zs L N = L

przezhaczenia—teren); oraz terenow pod %&uﬂhﬁe—produkqg, skiady i magazyny (Zgodnl

z zapotrzebowaniem wyrazonym we wnioskach o zmiane przeznaczenia terenu). Obszary gminy

potozone przy drogach krajowych, do ktorych nalezy m.in. solectwo Dyszobaba, i obszary zmiany

Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.

i obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia
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10 lutego 2023 r., sq predysponowane do rezwejn-sytuowania zaktadow produkcyjnych, magazynow,
sktadow, ustug ponadlokalnych, czy ustug zwigzanych z obstugg komunikacji kofowej w-gminie-Rozan,
przez co mogq stanowic¢ obszary lokalizacji miejsc pracy dla mieszkancow innych seteetw, gorzej
skomunikowanych, rejonow gminy. Ponadto nalezy zalozy¢, iz specyficzne potrzeby inwestorow w
sferze  produkcyjno-magazynowo-ustugowej sq bardziej wymagajgce niz standardy rynku
mieszkaniowego, stqd tez w celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich preferencje, zasob
terenow przeznaczonych pod tego typu dziatalnos¢ powinien byc¢ nieco wigkszy niz realne mozliwosci
catkowitego wykorzystania.

Potrzeby ludnosci gminy Rozan, w tym solectwa Dyszobaba, w zakresie ustug o charakterze

spotecznym i publicznym przedstawiajq sie nastepujgco:

— zlobki, kluby dzieciece — ze wzgledu na obecny brak w miescie i gminie Rozan miejsc opieki nad
dziecmi w wieku 0-2 lata konieczne bedzie utworzenie miejsc opieki dla dzieci z tej grupy wiekowe;j.
Przy czym do tego celu mogq tez zostac wykorzystane dotychczasowe zasoby obiektow uzytecznosci
publicznej (w zwigzku z prognozowanym ogolnym spadkiem liczby dzieci w placowkach
edukacyjnych w perspektywie najblizszych 30 lat) lub moze zostac¢ zrealizowany nowy obiekt
w obrebie wolnych od zabudowy terenow przeznaczonych w planach miejscowych na cele
uzytecznosci publicznej, na gruntach nalezqcych do gminy (takie tereny znajdujq sie w miescie
Rozan).

Stosowane w latach 80-tych i 90-tych ubiegtego wieku wskazniki urbanistyczne mowity o tworzeniu
ztobkow dla ogdlnej liczby mieszkancow od ok. 20 tys., stgd w wielu gminach brak jest takiej
opieki. Ponadto w gminach miejsko-wiejskich zapotrzebowanie na zlobki jest zdecydowanie
mniejsze niz w gminach typowo miejskich, jest to zwigzane m.in. z czestszym niz w duzych miastach
modelem rodziny wielopokoleniowej lub ewentualnie bliskosciq miejsc zamieszkania dziadkow
i rodzicow. W zwigzku z powyzszym zalecenie Komisji Europejskiej (Barcelona Objectives. The
development of childcare facilities for young children in Europe with a view to sustainable and
inclusive growth, European Comission, 2013) aby 33% dzieci w Polsce zostalo objete opiekq
ztobkowg do 2020 roku, w obrebie miasta i gminy Rozan nalezy uznac za w petni wystarczajgce
(4. 26 dzieci w 2046 r.). Wg aktualnie obowigzujgcych przepisow (Ustawa z dnia 4 lutego 2011 r.
o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3) opieka nad dziecmi w wieku do lat 3 moze byc
zorganizowana zarowno w formie ztobka czy klubu dziecigecego, ale rowniez moze by¢ petniona
przez dziennego opiekuna oraz nianie. Zatem forma opieki, ktora zostanie zaoferowana w gminie,
musi zosta¢ najpierw poddana analizie potrzeb - by¢ mozne znacznie wigkszq atrakcyjnoscig
cieszylyby sie mate kluby dzieciece lub dorywcza pomoc swiadczona przez nianie.

Powierzchnig pomieszczen ztobka lub klubu dzieciecego precyzuje Rozporzgqdzenie Ministra Pracy
i Polityki Spolecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie
musi spetniac lokal, w ktorym ma by¢ prowadzony zlobek lub klub dzieciecy. Zgodnie z nim
powierzchnia pomieszczenia przeznaczonego na zbiorowy pobyt od 3 do 5 dzieci wynosi co
najmniej 16 m’ i ulega zwiekszeniu o co najmniej 2 m’, jezeli czas pobytu dziecka nie przekracza
5 godzin dziennie lub o co najmniej 2,5 m’ jezeli czas pobytu dziecka przekracza 5 godzin
dziennie. Do podanej wielkosci nalezy doliczy¢ rowniez powierzchnige na pomieszczenia sanitarne,
szatnie;

— przedszkola — aktualny zasob miejsc w przedszkolach na terenie miasta i gminy Rozan (125 miejsc)

biorgc pod uwage prognoze demograficzng dla dzieci w wieku 3-6 lat na najblizsze 30 lat, a takze
uwzgledniajgc wytyczne Rady Europejskiej zawarte w dokumencie Strategia Europy 2020
dotyczgce osiggniecie wskaznika 95% dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym, nalezy uznac
za wystarczajqcy (w roku 2046 bedzie to 113 dzieci, z tego 95% to 107 0sob).
Poniewaz w ostatnich latach toczy si¢ w Polsce debata nad wiekiem szkolnym dzieci, a przepisy
w tym zakresie ulegajq zmianom (obecnie wrocono do modelu, aby obowigzek szkolny dotyczyt
dzieci w wieku od 7 roku Zycia, natomiast do 2016 r. obowigzek szkolny dotyczyt dzieci w wieku od
6 roku zycia), powyzej okreslona prognozowana liczba dzieci w wieku przedszkolnym w 2046 r.
moze okazac sig¢ nieaktualna. Nie mniej niezaleznie od modelu przedszkola 3 lub 4 letniego,
istniejgce zasoby miejsc w przedszkolach bedg wystarczajgce;

— szkoly podstawowe i gimnazja — aktualny zasob miejsc dla uczniow w szkotach podstawowych
i gimnazjum przekracza zapotrzebowanie na te miejsca biorgc pod uwage prognozy demograficzne
na najblizsze 30 lat. W zwigzku z powyzszym brak jest potrzeb wyznaczania dodatkowych obszarow
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na te cele, zas istniejgca filia szkoly podstawowej w Zatuziu, moze w przysztoSci zmieni¢ swojq
funkcje, w tym petnic¢ inne funkcje wynikajgce z potrzeb spotecznosci lokalnej;

— szkoly ponadgimnazjalne - aktualny zasob miejsc dla uczniow w szkolach ponadgimnazjalnych
rowniez przekracza zapotrzebowanie na te miejsca biorgc pod uwage prognozy demograficzne na
najblizsze 30 lat, w zwigzku z powyzszym brak jest potrzeb wyznaczania dodatkowych obszarow
na te cel;

— podstawowa opicka zdrowotna — na terenie miasta i gminy Rozan funkcjonujq osrodki
podstawowej opieki zdrowotnej, zarowno osrodki publiczne swiadczgce ustugi na podstawie
umowy z NFZ, jak i niepubliczne. Przyblizona powierzchnia uzytkowa budynku osrodka zdrowia
podlegajgcego samorzgdowi terytorialnemu wynosi ok. 680 m’. Zgodnie z projektem Krajowych
Przepisow Urbanistycznych (2010 r.) minimalna powierzchnia dla pomieszczen podstawowej
opieki zdrowotnej to 5 m’, powyzej 2500 m’ catkowitej powierzchni mieszkar w zabudowie
Jjednorodzinnej i niskiej na kazde kolejne 2500 m’. Biorqgc pod uwage taki wskaznik, w gminie
miejsko-wiejskiej Rézan dla tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkarn 128 674 m’ (wg GUS,
31.12.2015r.) mozna w przyblizeniu przyjg¢ aktualng powierzchnie catkowitq mieszkan
na poziomie 154 400 m’, w tym w zabudowie wielorodzinnej wysokiej co najmniej 21 000 m?,
co oznacza, iz minimalna powierzchnia dla pomieszczen podstawowej opieki zdrowotnej w gminie
to 267 m’. Istniejgcy osrodek zdrowia w zupelnosci pokrywa obecne zapotrzebowanie
na powierzchnig w tym zakresie, w zwigzku z powyzszym brak jest potrzeby wyznaczania
dodatkowych terenow na te cele;

— dom seniora — ze wzgledu na obecny brak w miescie i gminie Rozan obiektu Swiadczgcego

catodobowe ustugi opieki nad osobami starszymi, a takze biorgc pod uwage prognoze
demograficzng na najblizsze 30 lat dla 0sob z grupy wiekowej tzw. poprodukcyjnej (liczba takich
0sob bedzie w kolejnych latach systematycznie wzrasta¢ i w 2046 r. osiggnie w miescie i gminie
Rozan ok. 1136 osob, gdy aktualnie jest 875 0sob), przewiduje sie potrzebe utworzenia miejsc
opieki dla osob starszych z gminy i miasta Rézan w domu seniora (na pobyt staty).
Szacujgc maksymalne zapotrzebowanie na miejsca w domu seniora nalezy uwzgledni¢ kilka
czynnikow. Pierwszym z nich jest fakt, iz do tego typu domow trafi jedynie niewielka liczba osob
z podanej wyzej liczby osob w wieku poprodukcyjnym. Najczesciej bedq to osoby u schytku Zycia,
ktorych funkcjonowanie samodzielne zostanie utrudnione z powodu przewleklych chorob. Nalezy
wzigé pod uwage, iz tylko czesé z tych osob bedzie potrzebowala opieki w domu seniora, bowiem
czeS¢ z nich uzyska opieke od rodziny. Podkreslenia wymaga fakt, iz szczegdlnie na obszarach
wiejskich, jezeli pozostata czes¢ rodziny zamieszkuje te samq gmine, pomoc starszym osobom jest
udzielana czesciej w ramach rodziny niz w osrodkach miejskich. Stgd przyjeto, iz w mieScie
i gminie Rozan zapotrzebowanie na miejsca w domu seniora bedzie ksztaltowac sie na poziomie od
5 do 10% liczby 0sob w wieku poprodukcyjnym. Maksymalne zapotrzebowanie na miejsca w domu
seniora wniesie w przyblizenie ok. 110.

— osrodki rozwoju kultury — aktualny zasob gminy w zakresie obiektow kultury jest wystarczajgcy
biorgc pod uwage, iz zaspokaja on potrzeby obecnych mieszkancow, a prognozy demograficzne
wskazujq, iz w gminie bedzie ubywac mieszkancow.

Z powyzszych analiz wynika, iz w zwigzku z prognozowanq zmniejszajqcq sie liczbq mieszkarncow
na terenie miasta i gminy istniejgce zasoby obiektow ustug publicznych w wigkszoSci bedg
wystarczajqce. Ze wzgledu na zmiany struktury spolecznej, a takze dqzenie do wzrostu komfortu
zyciowego, wskazano natomiast na potrzebe powstania miejsc do opieki dla dzieci w wieku 0-2 lat
oraz 0sob starszych wymagajgcych opieki. Czesé z tych funkcji moze zostaé ulokowana w obiektach
dotychczas wykorzystanych na cele publiczne, ktore w wyniku prognozowanego zmniejszania sie liczby
dzieci w wieku szkolnym przestang petni¢ swojq dotychczasowq funkcje.

Szacujgc maksymalne zapotrzebowanie na ustugi edukacji i opieki nad matymi dziecmi, w przypadku

gmin wiejskich i miejsko-wiejskich, z matq gestosciq zaludnienia takich jak Rozan, nie bierze sie pod

uwage czasu dojscia do tych placowek. Rozproszenie ludnosci na duzej powierzchni terenu wymaga
dowozu wiekszosci dzieci do placowki wychowawczej lub edukacyjnej. Tworzenie sieci placowek tego
typu jest nieuzasadnione ekonomicznie, poniewaz koszty transportu dzieci do nich sq nizsze niz
obstuga placowki edukacyjnej lub wychowawczej, rezygnacja z placowek edukacyjnych z matq iloscig
dzieci jest rowniez podyktowana niskq jakoscig edukacji w klasach, w ktorych uczq sie dzieci
z roznych rocznikow. Nieco inna sytuacja moze zaistnie¢ w przypadku opieki nad dziecmi w wieku 0-2
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lata, w tym wypadku istnieje wiele form tej opieki (w niewielkich grupach) i w tym moze by¢ ona
realizowana w ramach miejsca zamieszkania.

7.3. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajqce 7 analizy stanu i funkcjonowania Srodowiska
— podsumowanie dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej
w RoZanie 7 dnia 27 kwietnia 2015 r., i dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr
XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w RéZanie z dnia 12 lutego 2021 r. i dla zmiany Studium
wynikajqcej 7 uchwaly Nr LI11.316.2023 Rady Miejskiej w RoZanie 7 dnia 10 lutego 2023 r.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce ze stanu i funkcjonowania srodowiska byly szeroko
analizowane we wczesniejszych rozdziatach Studium, a takZze w opracowaniu ekofizjograficznym
gminy, w zwiqgzku z tym w niniejszym rozdziale przedstawiono synteze powyzszych uwarunkowan
uwydatniajgc specyficzne uwarunkowania dla solectwa Dyszobaba, i obszarow zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i obszaru
zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego

2023 r.

W  gminie wystepujq zrozmicowane uwarunkowania Srodowiskowo-przyrodnicze ksztaltowania

przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Ponizej wskazano obszary, w obrebie ktorych wystepujg

takie uwarunkowania srodowiska, ktore ograniczajq lub wykluczajq lokalizacje zabudowy i warunkujq

w tym rejonie rozwoj innych form uzytkowania gruntow. Do grupy tych obszarow zaliczajq sie:

— obszar szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Narew — obejmuje podstawowo tereny otwarte
w gminie, ale szczegolnie w solectwach potozonych po lewej stronie Narwi obejmuje rowniez
istniejgce tereny zabudowy (w solectwie Dyszobaba obejmuje niewielkie obszary istniejgcej
zabudowy w czesci Srodkowej wsi, obszary zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly
Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz obszar zmiany Studium
wynikajqgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. nie sq
potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonym na Mapach zagrozenia
powodziowego i Mapach ryzyka powodziowego udostepnionych w dniu 22 pazdziernika 2020 r.
i zaktualizowanych na dzien 7 wrzesnia 2022 r.). W obrebie tege obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig zgodnie z wersjq ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne obowigzujgcq w okresie
opracowywania i przyjecia zmiany Studium wynikajqcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. obowigzywal ebowigzwie zakaz_lokalizacji wszelkiej
zabudowy niezwigzanej z ochrong przeciwpowodziowq wyhikajgey—z—preepiséw—prawa
pewszeehnego. Zgodnie z wersjq ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne obowiqzujgcqg w
okresie sporzqdzania zmiany Studium wynikajqcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Ny LI11.316.2023
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. projekty Studiow i plandw miejscowych sq
uzgadniane z Wodami Polskimi w zakresie dotyczqgcym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wody Polskie uzgadniajgc te
dokumenty uwzgledniajq prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, poziom _zagrozenia
powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie terenu pofozonego na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze jego aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe

— obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,, Dolina Dolnej Narwi”, a w szczegolnosci tereny
w tym obszarze, ktore warunkujq ochroneg przedmiotow ochrony wyznaczonych Planem zadan
ochronnych — obszar ten obejmuje przede wszystkim tereny otwarte w dolinie Narwi i w strefie
przydolinowej, nie mniej lokalnie w jego obrebie znajdujq sie rowniez tereny istniejqcej zabudowy
(w sotectwie Dyszobaba w obrebie obszaru Natura 2000 znajduje sie zabudowa potozona pomiedzy
drogq gminng stanowigcq oS wsi a rzekqg Narew, obszary zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty
Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz obszar zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. nie sq
polozone w obszarze Natura 2000);

— obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — wg rejestru prowadzonego przez Staroste
Makowskiego na terenie gminy nie wystepujq takie obszary, jednak w "Studium dla obszarow
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi" opracowanym w 2004 r. przez
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Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie zostaly wyznaczone obejmujgc skarpe
przykorytowg Wysoczyzny Ciechanowskiej w miescie Rozan oraz w sotectwie Paulinowo (obszary
zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. oraz obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwatly Nr LI1.316.2023 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. nie sq potozone w rejonie wytypowanych przez RZGW
obszarow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych);

— obszary wystepowania gleb rolnych i lesnych podlegajgcych ochronie przed zmiang
zagospodarowania na cele nierolnicze i nielesne — mozliwa jest tu lokalizacja odpowiednio
zabudowy rolniczej lub lesnej zgodnie z przepisami prawa powszechnego regulujgcymi te tematyke
(w sotectwie Dyszobaba grunty rolne podlegajgce ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne wystepujq w potnocno-zachodniej czesci sotectwa, grunty lesne wystepujq zas
glownie w czesci Srodkowej i potnocno-wschodniej, w_obszarach zmiany Studium wynikajgcej
z uchwaty Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. rowniez wystepujg
lokalnie grunty rolne podlegajqce ochronie przed zmiang ich przeznaczenia, zas w obszarze zmiany
Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.
nie wystepujg grunty rolne i lesne podlegajqce ochronie przed zmiang ich przeznaczenia),

— obszary zapewniajqce funkcjonowanie przyrodnicze na terenie gminy (biologiczne, hydrologiczne
i klimatyczne — system przyrodniczy gminy) — w sktad ktorych wchodzg rowniez czesciowo obszary
wyzej wymienione, jak rowniez teren doliny Rozanicy, zapewniajgcy rowniez integralnoS¢ sieci
obszarow Natura 2000 — ochrona tego obszaru zostata czesciowo uregulowana w obecnym prawie
miejscowym i wymaga podtrzymania, ewentualnie dalszego ksztaltowania (obszary zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.
oraz obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 10 lutego 2023 r. nie sq polozone w rejonie, ktory zapewnia funkcjonowanie przyrodnicze
w gminie),

— teren udokumentowanego ztoza kopalin ,, Dyszobaba” — ze wzgledu na zasoby srodowiska, nie jest
to teren wskazany do zabudowy, umozliwia jednak rozwoj innych funkcji terenu — eksploatacji
kruszyw,

— obszary wystgpowania zagrozen dla zdrowia ludzi, zwigzane z jakoscig elementow srodowiska:

e w obrebie ktorych mozliwe jest przekroczenie dopuszczalnych norm akustycznych
dla zabudowy mieszkaniowej, szpitali poza miastem, domow opieki spotecznej, zabudowy
zwigzanej z czasowym lub statym pobytem dzieci i mlodziezy zwigzane z ruchem pojazdow po
istniejqcej drodze krajowej nr 61 (wystepuje w sotectwie Dyszobaba, ¢ w obszarach zmiany
Studium wynikajqgcej z uchwaty Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego
2021 r. oraz obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.) i nr 60;

e W obregbie stref potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych sredniego (wystepujg
w sofectwie Dyszobaba i obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.) i wysokiego napiecia;,

o w obrebie stref kontrolowanych potozonych wzdiuz przewodow gazociggowych wysokiego
i najwyzszego cisnienia;

e wotoczeniu lasow (zagrozenie pozarowe).

Powyze] przedstawzone obszary w duze] czescz nie wykluczajq w zupetnosci lokalizacji zabudowy
c : k). Na czesci z nich mozliwa jest lokalizacja
zabudowy, ale o okreslonych funkcyach Wprzypadku obszaru Natura 2000 funkcja i lokalizacja nowej
zabudowy powinna by¢é poddawana kazdorazowo ocenie oddziatywania na przedmioty ochrony i na tej
podstawie ewentualnie lokowana. W przypadku obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
lokalizacja zabudowy wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem.

Niekorzystne uwarunkowania zwigzane ze stanem srodowiska akustycznego wystepujgce wzdtuz drog
krajowych nr 60 i 61 nie ograniczajq funkcji niepodlegajqcych ochronie akustycznej, w tym m.in.
lokalizacji terenow produkcji, sktadow, magazynow, ustug (niepodlegajgcych ochronie akustycznej),
np. ustug obstugi komunikacji, a takze lokalizacji zabudowy o mniejszych rygorach akustycznych
zlokalizowanej w odpowiedniej odleglosci od zrodla hatasu. Lokalizacja zabudowy niepodlegajgcej
ochronie akustycznej wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu jest wrecz korzystna ze wzgledow na stan
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srodowiska, poniewaz kazde zabudowania stanowiq bariere dla rozprzestrzeniania si¢ hatasu
i ewentualnych zanieczyszczen.

Jakos¢ gleb na terenie gminy Rozan jest przecietna i wskazuje na to, iz konieczne bedzie rozwijanie
innych dziedzin gospodarki (ustug, produkcji) w celu zapewnienia miejsc pracy ludnosci wiejskiej.
Na terenie sotectwa Dyszobaba, w zakresie rozwoju funkcji rolniczej, uwarunkowania srodowiskowe
dzielg solectwo na dwie czgsci, w tym w czesci zachodniej wystepujq zdecydowanie lepsze warunki dla
rozwoju tej dziedziny gospodarki. Jednak wigkszos¢ terenow solectwa wykazuje niskq przydatnosé dla
rozwoju rolnictwa, co powoduje, ze w solectwie wzrasta powierzchnia gruntow rolnych
odtogowanych. Z tego tez wzgledu, tak jak w pozostalej czesci gminy, wskazane jest rozwijanie innych
dziedzin gospodarki niz rolnictwo, m.in. o tereny o funkcji ustugowej, ewentualnie produkcyjnej,
wzdtuz drogi krajowej, zas w rejonie o duzych walorach krajobrazowych potozonych na wschod od
drogi krajowej rozwoj funkcji rekreacyjnych. Wysokie walory krajobrazowe, stosunkowo dobry stan
Jjakosciowy srodowiska, odznaczajgcy sie niskim poziomem zanieczyszczen, wystgpowanie obiektow
zabytkowych i historycznego ukladu urbanistycznego w miescie, a takze planowana budowa zbiornika
retencyjnego na rzece Rozanicy powodujq, zZe zwlaszcza tereny gminy polozone wzdiuz Narwi
a w przysztosci rowniez Rozanicy (w przypadku budowy zbiornika wodnego na tej rzece), sq i bedg
atrakcyjne dla rozwoju wyzej wymienionej funkcji rekreacyjnej (zabudowy letniskowej i ustug
turystycznych). Przy czym, w przypadku rozwoju tej funkcji, konieczne jest przeanalizowanie rowniez
jej wptywu na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000. Zbyt silny rozwdoj funkcji rekreacyjnej (w tym
aktualnie dopuszczony w obowigzujgcym prawie miejscowym m.in. w sotectwie Dyszobaba) moze by¢
zagrozeniem dla przedmiotow ochrony tego obszaru. Z tego wzgledu na terenie solectwa Dyszobaba
niewskazane jest lokalizowanie osrodkow masowej turystyki (hoteli, duzych osrodkow wypoczyn-
kowych itp.), natomiast mozliwe jest rozwijanie tej dziedziny w kierunku ekstensywnej, indywidualnej
zabudowy letniskowej. Nalezy rowniez podkresli¢, iz w obrebie gminy Rozan wystepujg rowniez inne
atrakcje turystyczne (planowany zbiornik retencyjny na rzece Rozanicy, obiekty zabytkowe na terenie
miasta, w tym muzeum), ktore bedq powodowaé, iz presja turystyczna nie bedzie si¢ skupiala
wyltgcznie na dolinie Narwi.

7.4. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajqce 7 analizy uwarunkowan ekonomicznych,

w tym moZliwosci finansowania przez gming sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej, a takie infrastruktury spolecznej, stuigcych realizacji zadan wlasnych gminy —

podsumowanie dla zmiany Studium wynikajqcej 7 Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej

w Rozanie 7 dnia 27 kwietnia 2015 r.,<4 zmiany Studium wynikajgcej 7 uchwaly Nr

XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w RoZanie 7 dnia 12 lutego 2021 r. i dla zmiany Studium

wynikajqcej 7 uchwaly Nr LI11.316.2023 Rady Miejskiej w RoZanie 7 dnia 10 lutego 2023 r.
Mozliwosci rozwoju gminy, w tym solectwa Dyszobaba, i obszarow zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i obszaru zmiany
Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.,
wynikajgce z uwarunkowan ekonomicznych wyznacza przede wszystkim polityka finansowa zapisana
w prognozie finansowej gminy okreslonej w perspektywie kilku najblizszych lat, corocznie
weryfikowana, oraz istniejqcy stopien wyposazanie w urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.
Obszary zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. majq obecnie dostep do drog publicznych oraz potozone sq w rejonie obstugiwanym
przez sieci wodociggow i kanalizacji usytuowane na terenie miasta, zatem ich planowana zmiana
przeznaczenia nie bedzie wigzala sie z realizacjq nowego ukladu komunikacyjnego bgdz budowq
nowego uktadu sieci wodno-kanalizacyjnej, a zatem nie przyczyni sie do zwiekszenia wydatkow
inwestycyjnych z budzetu gminy.

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r. ma obecnie dostep do drogi publicznej i jest potozony w odleglosci okoto 340 m
od najblizszego przewodu sieci wodociggowej. Planowana zmiana przeznaczenia tego obszaru nie
bedzie wigc wigzata sie¢ z realizacjq nowego uktadu komunikacyjnego, natomiast bedzie wymagata
nieznacznej rozbudowy sieci wodociggowej i w tym zakresie spowoduje zwigkszenie wydatkow
inwestycyjnych z budzetu gminy.
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W ostatnich latach gmina zrealizowata szereg inwestycji z zakresu przebudowy sieci komunikacyjnej
i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej na terenie miasta i gminy RozZan oraz zaplanowata
kolejne inwestycje tego typu, ktore zostaly uwzglednione w wieloletniej prognozie finansowej gminy
do roku 2022 (a takze w wieloletniej prognozie finansowej gminy do roku 2024, ktorej wyniki nie bedg
jednak analizowane w dalszej czesci niniejszego rozdziatu poniewaz jak wskazano powyzZej
dla obszarow zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w RozZanie
z dnia 12 lutego 2021 r. istniejgcy stopien wyposazenia w urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej jest juz obecnie wystarczajgcy).

Na potrzeby sporzqdzenia zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. przeanalizowane zostaly Wieloletnie Prognozy Finansowe Gminy
Rozan na lata 2022-2025 oraz 2023-2026, w ktorych wskazano m.in. iz w Gminie Rozan realizowane
sq na biezgco przedsigwziecia inwestycyjne dotyczqce m.in. rozbudowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.

W rozdziale 5.2.3, w czeSci dotyczqcej sytuacji finansowej gminy, podano szczegolowe informacje
o potrzebach i mozliwosciach rozwoju gminy wynikajgcych z uwarunkowan ekonomicznych realizacji
zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia
2015 r. oraz zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r., w zwigzku z tym niniejszy rozdzial zawiera synteze powyzszych uwarunkowan.

Zaktadajgc, iz tendencje zmian w wydatkach i dochodach gminy opisane w ww. rozdziale utrzymajg
sie w kolejnych latach, mozna przewidywac dla roku 2046 (w perspektywie najblizszych 30 lat)
na podstawie budzetowych danych historycznych sukcesywny wzrost wskaznika dochodow oraz
wydatkow budzetu gminy na 1 mieszkanca gminy, natomiast na podstawie zatozen wieloletniej
prognozy finansowej ich tendencje stalq. Przyjmujgc mniej korzystny wariant — utrzymanie sie stalych
poziomow dochodow i wydatkow budzetu gminy w najblizszych kilkudziesigciu latach, tj. ok. 5,95 tys.
zt dochodow i ok. 5,53 tys. zt wydatkow na 1 mieszkanca, mozna przewidywaé dla roku 2046
i prognozowanej tqcznej liczby ludnosci miasta i gminy Rozan 3895 o0sob, iz kwota przewidziana
w budzecie gminy na wydatki ogotem moze wynies¢ wowczas ok. 21 540 tys. zi. Sumujgc zaktadane
wydatki ogotem w budzecie gminy z przysztych 30-tu lat (ok. 646 200 tys. zi) i przyjmujgc Sredni
(na podstawie danych historycznych z ostatnich 6 lat) udzial wydatkow na drogi publiczne
w wydatkach ogolem na poziomie 11%, mozna szacowaé, iz do roku 2046 lgczna kwota wydatkow
przewidziana na drogi publiczne wyniesie okoto 71 082 tys. zI. W wieloletniej prognozie finansowej
gminy do roku 2022 zalozono natomiast wydatki na poprawe nawierzchni drog gminnych rzedu 5 510
tys. zt (wydatki majgtkowe), co oznacza, iz mozna zakladaé prognozowane rezerwy budzetowe
przeznaczone na lata 2023-2046 na budowe i remont drog publicznych w wysokosci ok. 65 572 tys. i,
ktore wystarczytyby na wykonanie co najmniej 102 km (wg cen szacunkowych z ostatnich lat) nowych
drog (z wykupem gruntow) o szerokosci 10 m (orientacyjna dlugos¢ istniejgcych drog gminnych
na terenie miasta i gminy Rozan to ok. 40 km, w tym na terenie samego miasta ok. 11 km). Biorgc pod
uwage powyzsze zalozenia dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba i prognozowanej liczby ludnosci
w tym solectwie w 2046 r. na 198 0sob, prognozowane rezerwy budzetowe przeznaczone do 2046 r.
na budowe i remont drog publicznych wystarczytyby na wykonanie co najmniej 5,5 km w solectwie
Dyszobaba, natomiast orientacyjna diugosc¢ istniejgcych drog gminnych na terenie tego obregbu
geodezyjnego wynosi aktualnie 3,5 km).

W wieloletniej prognozie finansowej gminy Rozan do 2022 roku zalozono {gczne wydatki
na infrastrukture wodno-kanalizacyjng dla miasta i gminy w wysokosci ok. 1 650 tys. zI, co stanowi
Sredniorocznie ponad 6% prognozowanych do 2022 r. wydatkow ogotem. Przyjmujgc utrzymanie sie
tego udziatu na statym poziomie do 2046 r. i odnoszqc te wartos¢ do zaktadanych wydatkow ogotem
dla terenu miasta i gminy Rozan mozna szacowac rezerwe srodkow budzetowych przeznaczonych
na ww. infrastrukture (oprocz wydatkow uwzglednionych w prognozie do 2022 r.) na poziomie ok.
37 122 tys. zI. Lgcznie zaktadane do 2046 r. powyzsze wydatki wystarczylyby na wykonanie ponad 103
km sieci kanalizacji sanitarnej (DN 300 mm) lub ewentualnie na ok. 155 km sieci wodociggowej (DN
100 mm) (orientacyjna dtugosc istniejgcej sieci wodociggowej na terenie miasta i gminy Rozan wynosi
ponad 166 km (w tym w miescie ponad 33 km), zas sieci kanalizacyjnej ponad 30 km (w tym w miescie
ok. 24 km). Nalezy przy tym zauwazy¢, iz aktualnie korzystajqcych z sieci wodociggowej jest w miescie
100% mieszkancow Rozana, a w czesci wiejskiej gminy 99,6% jej mieszkanicow, natomiast
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korzystajqcych z sieci kanalizacyjnej jest w miescie 83,4% mieszkancow, zas w czesci wiejskiej gminy
zaledwie 3,9% mieszkancow (dane nie obejmujq nowo oddanej sieci kanalizacyjnej w Dyszobabie).
Tak wiec prognozowane Srodki budzetowe na infrastrukture wodno-kanalizacyjng nalezatoby
przeznaczy¢ gtownie na rozbudowe sieci kanalizacyjnej w czesci wiejskiej gminy Rozan. W odniesieniu
do sytuacji jaka istnieje w solectwie Dyszobaba, zgodnie z opisem w rozdziale 5.2.3, ze wzgledu
na aktualnie wystarczajgce wyposazenie sotectwa w sie¢ wodno-kanalizacyjng, czes¢ zaktadanych
rezerw finansowych nalezaloby przeznaczy¢ na rozbudowe ww. sieci dla nowych terenow
przeznaczonych do zabudowy.

Biorgc pod uwage planowany w wieloletniej prognozie finansowej gminy sredni udzial wydatkow
majgtkowych inwestycyjnych (w ktorych mieszczq sig rowniez wydatki na infrastrukture spoteczng)
w wydatkach ogotem na poziomie ok. 23,5% mozna zatozyc, iz do 2046 r. w budzecie gminy powinna
by¢ zgromadzona kwota w wysokosci ok. 151 857 tys. zt. Www. prognozie zatozono tgcznie wydatki
majqtkowe na infrastrukture spoleczng dla miasta i gminy Rozan w wysokosci ok. 11 789 tys. zi.,
co stanowi Sredniorocznie ok. 6,5% prognozowanych do 2022 r. wydatkow ogotem (Sredniorocznie
ok. 27% prognozowanych do 2022 r. wydatkow majgtkowych). Przyjmujgc utrzymanie sie tego udzialu
na statym poziomie do 2046 r. mozna szacowaé rezerwg Srodkow budzetowych przeznaczonych
na infrastrukture spoteczng na poziomie ok. 41 min zI, czyli w perspektywie 30-ciu lat przewiduje sie
wydatki majgtkowe na infrastrukture spoteczng rzedu ok. 12 min z{ poniesione do 2022 r., natomiast
na lata 2023-2046 wydatki rzedu 29 min z{.

Z analizy przeprowadzonej w rozdziale 5.2.3 wynika, iz zrealizowanie zadan inwestycyjnych
zaplanowanych w Wieloletniej Prognozie Finansowej w perspektywie 2022 r. spowoduje,
iz w budzetach gminy i wieloletnich prognozach finansowych dotyczgcych lat 2023-2046 powinny by¢
zarezerwowane Srodki finansowe na wykonanie zaplanowanych inwestycji infrastruktury spotecznej
(budowa lub dostosowanie istniejgcych budynkow gminnych dla potrzeb ztobka, lub ewentualnie
nowego domu seniora) oraz na inwestycje zwigzane ze zwigkszaniem sie terenow zabudowy, gtownie
w zakresie rozbudowy drog i sieci infrastruktury technicznej na tych terenach.

Z analizy Wieloletnich Prognoz Finansowych do 2026 r., jak rowniez corocznych budzetow gminy
Rézan, wynika, iz planowane srodki sq przeznaczane na biezgco na inwestycje dotyczqce budowy
i modernizacji uktadu komunikacyjnego, sieci infrastruktury technicznej a takze infrastruktury
spolecznej, o czym Swiadczq rowniez aktualne zestawienia danych statystycznych w ww. zakresie
zawarte w poprzednich rozdziatach.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej i spolecznej, ktore
nalezq do zadan witasnych gminy, pochodzq z budzetu gminy, ale rowniez mogq by¢ pozyskiwane
w ramach strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub
umow z innymi podmiotami. Wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy podczas wykonywania inwestycji z ww. zakresu ma
na celu, zarowno obecnie jak i bedzie miato w przysziosci, zoptymalizowanie wydatkow publicznych.
Przykiadem takiego dziatania moze by¢ np. koordynacja prac przy realizacji poszczegolnych rodzajow
uzbrojenia technicznego wraz z budowg nawierzchni ulic. W gminie Rozan nie prowadzi si¢ jeszcze
dziatan nad inicjowaniem procesu wdrazania przedsiewzie¢ w formule partnerstwa publiczno-
prywatnego (PPP), nie mniej istnieje taka mozliwos¢, co potwierdza fakt, iz od 2009 r. coraz wigcej
samorzqdow i jednostek publicznych w kraju uczestniczy w tego typu umowach i realizacjach,
zwlaszcza w takich obszarach jak edukacja, ochrona zdrowia czy infrastruktura. Obok korzysci
zwigzanych z pozyskaniem finansowania przez partnera publicznego, formuta PPP ma znaczenie dla
Jjakosci swiadczonych spoleczenstwu ustug i poprawy standardu dostepnej infrastruktury.

Ponadto, w odniesieniu do ww. mozliwosci pozyskiwania Srodkow zewnetrznych, pozytywnym
czynnikiem uwarunkowan ekonomicznych rozwoju gminy moze by¢é wzrost udziatu Srodkow
zewnetrznych, wtym srodkow unijnych. Szczegolnie istotnym jest fakt uruchomienia Nowej
Perspektywy Finansowej Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020, ktora daje gminie mozliwosci
pozyskiwania dofinansowan na realizacje zadan w ramach Funduszy Strukturalnych. Jest to realna
szansa pozyskania dodatkowych Srodkow na inwestycje o wysokich naktadach kapitatowych,
szczegolnie na innowacje i inwestycje prorozwojowe stymulujgce rozwoj takze w ujeciu
ponadlokalnym. W budzecie gminy Rozan wykazane srodki na finansowanie i wspolfinansowanie
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programow i projektow unijnych, w tym ptatnosci w zakresie budzetu srodkow europejskich, od 2010
do 2014 r. byly symboliczne (maksymalnie do 1,4% dochodow ogdtem), natomiast w 2015 r. udziat ten
wzrost do ok. 10% dochodow ogdlem. Pozwala to zaktadac, iz podane wyzej kwoty umozliwiajgce
finansowanie na terenie gminy Rozan, a w tym rowniez na terenie sotectwa Dyszobaba, rozbudowy
sieci drog, infrastruktury technicznej i spotecznej bedq wicksze w przysztych latach, a tym samym
wiecej inwestycji bedzie mozna zrealizowaé w gminie w perspektywie kolejnych 30 lat. Powyzsze
analizy uwarunkowan ekonomicznych, w tym mozliwosci finansowania przez gming sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy, sporzgdzone na potrzeby zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr
VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r., byly przeprowadzone przy dos¢
ogolnych zalozeniach i uproszczeniach, nie mniej, biorgc pod uwage odleglg perspektywe czasowq
i brak mozliwosci dokiadnego i pewnego okreslenia przysztych uwarunkowan ekonomicznych zarowno
w skali gminy, jak rowniez w skali kraju, co bedzie mialo zasadnicze przelozenie na sytuacje
ekonomiczng gmin, nalezato przyjqé ww. usrednienia. Otrzymane wyniki wskazujq, iz realizacja zadan
wlasnych gminy Rozan wynikajgcych z uwarunkowan spoteczno-gospodarczych rozwoju gminy, w tym
rozwoju solectwa Dyszobaba i prognoz demograficznych dla gminy jak i dla omawianego solectwa,
w perspektywie 30 lat jest w zasiggu mozliwosci finansowych gminy miejsko-wiejskiej Rozan.

Okreslajgc potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z analizy uwarunkowan ekonomicznych,

w tym mozliwosci finansowania przez gming sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,

a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy dla zmiany Studium

wynikajqgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. nalezy

zauwazyé, iz:

— w gminie Rozan wg danych statystycznych za 2021 r, wzrosta diugos¢ sieci wodociggowej
do wearteset ok. 122 km, dlugosé sieci kanalizacyjnej do ponad 30 km, odsetek osob korzystajgcych
z sieci kanalizacyjnej w mieScie wyniost ok. 82,5%, zas w czesci wiejskiej gminy ok. 9,5% (zmiany
w udziatach procentowych wynikajq rowniez ze zmiany granic administracyjnych miasta Rozan),

— w wykazach planowanych przedsiewzieé inwestycyjnych zawartych w Wieloletnich Prognozach
Finansowych Gminy Rozan do 2026 r., jak rowniez w corocznych budzetach Gminy, znajdujq sie
inwestycje z zakresu rozbudowy i modernizacji uktadu drogowego oraz urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej,

— planowana zmiana przeznaczenia obszaru objetego zmiang Studium nie bedzie skutkowata
koniecznosciq realizacji obiektow infrastruktury spotecznej i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,
natomiast zaktadany wymog nieznacznej rozbudowy sieci wodociggowej (ok. 0,34 km) i wigzgce sie
z tym zwiekszenie wydatkow inwestycyjnych z budzetu gminy bedzie marginalne w skali gminy,
nieograniczajgce mozliwosci inwestycyjnych i rozwojowych Gminy RozZan.

7.5. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Aktualizujgc bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. uwzgledniono cel tej
zmiany ti. iz na jednym z obszarow zmiany Studium nie przewiduje sie wyznaczania nowych terenow
zabudowy poza ustalonymi w planach miejscowych (planowane jest zachowanie przeznaczenia terenu
pod_infrastrukture techniczng, przy czym zostanie zmieniona specyfika funkcji z wodociggow
na gazownictwo), zas w_drugim obszarze planowane jest przeznaczenie na teren produkcji, w tym
produkcji energii ze zZrodel odnawialnych poprzez urzgdzenia wykorzystujgce do wytworzenia energii
elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze skladow,
magazynow i ustug. Biorqgc zatem pod uwage wytyczne wskazane w art. 9 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_ bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe wprowadzono zmiany w zakresie terenow zabudowy produkcji,
magazynow i _ustug ponadpodstawowych, w_tym zwigzanych z obstugg komunikacji kotowe;.
Nie wprowadzano zas zmian w zakresie terenow zabudowy, ktore nie sq celem zmiany Studium tj.
terenow zabudowy mieszkaniowej, ustug podstawowych, zabudowy letniskowej i ustug turystyki.

Aktualizujgc bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. uwzgledniono cel tej
zmiany, tj. w przedmiotowym obszarze planowane jest w miare mozliwosci przeznaczenie na teren
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produkcji, w tym produkcji energii ze zrodet odnawialnych poprzez urzqdzenia wykorzystujgce
do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajqcej
500 kW, a takze skiadow, magazynow i ustug. Biorqc zatem pod uwage wytyczne wskazane w art. 9
ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w bilansie
terenow przeznaczonych pod zabudowe wprowadzono zmiany w zakresie terenow zabudowy
produkcji, magazynow i ustug ponadpodstawowych, w tym zwigzanych z obstugg komunikacji kotowej
(m.in. wynikajgce z uchwalenia planu miejscowego fragmentow miasta Rozan w  rejonie
ul. Warszawskiej przyjetego w dniu 30 wrzesnia 2022 r.). Nie wprowadzano zas zmian w zakresie
terenow zabudowy, ktore nie sq celem zmiany Studium, tj. terenow zabudowy mieszkaniowej, ustug
podstawowych, zabudowy letniskowej i ustug turystyki (w tym nie wprowadzono zmian do bilansu
terenow wynikajqcych z uchwalenia planow miejscowych wsi Dyszobaba przyjetego w dniu 21
grudnia 2018 r., Placu Obroncow Rozana przyjetego dnia 29 kwietnia 2019 r. oraz fragmentow
miasta Rozan przyjetego w dniu 27 marca 2023 r., gdyz w planach tych nie wyznaczono nowych
terenow o ww. funkcji).

7.5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe

Biorgc pod uwage wczesniejsze analizy przeprowadzone w zmianie Studium, szacujgc maksymalne
zapotrzebowanie na nowq zabudowe w podziale na funkcje przyjeto, iz w gminie miejsko-wiejskiej
Rozan bedzie wystepowato zapotrzebowanie na mieszkania w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej orazw zabudowie zagrodowej,
na zabudowe ustug podstawowych towarzyszqcych ww. funkcjom, ponadto zapotrzebowanie
na zabudowe letniskowq i ustug turystyki oraz na zabudowe produkcji, skiadow, magazynow i ustug,
w tym takich jak obstuga komunikacji. W prezentowanych analizach, w powierzchni zabudowy nie
uwzgledniono (nie szacowano) maksymalnego zapotrzebowania na nowe budynki gospodarcze, w tym
garazowe i inwentarskie, poniewaz sq to budynki towarzyszqce pozostalym funkcjom a ich
powierzchnia moze by¢ bardzo zroznicowana i moze zaleze¢ od wielu czynnikow. Ponadto przez to, zZe
nie funkcjonujq one samodzielnie, nie wymagajq wiec zabezpieczenia oddzielnych terenow (wymagajq
zabezpieczania odpowiedniej powierzchni dziatki, co powinno zosta¢ uwzglednione w przeliczaniu
powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji podstawowej na maksymalne powierzchnie dzialek
budowlanych i wyznaczaniu nowych terenow zabudowy w zmianie Studium w czesci Kierunki
zagospodarowania przestrzennego).

Szacujgc maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg przyjeto nastepujgce
zatozenia: prognozowang w perspektywie 30 lat (2046 r.) liczbe mieszkancow gminy — 3895 osob oraz
niepewnoS¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq Ssig mozliwosciq zwigkszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikow analiz o 30%.

Ponadto w bilansie terenow zatozono, iz zostang zlikwidowane substandardowe zasoby mieszkaniowe
i w roku 2046 osiggniety zostanie wskaznik 46,9 m’> powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe jako
docelowa wartos¢ przecietna dla gminy (przyjmujgc obecny trend znaczgcego przyrostu powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe wynikajqcy z danych GUS z ostatnich 10 lat w gminie, a takze
wzrastajqcq sredniq powierzchnig uzytkowq mieszkania na osobe w krajach Europy Zachodniej).
Przyjmuje sie, iz mieszkania w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bedq stanowily okoto 81%
0gotu mieszkan, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej okoto 2,5%, pozostate zas mieszkania,
4. 16,5% bedg lokowane w zabudowie zagrodowej (zatozenie to jest uzasadnione zaobserwowang
w gminie tendencjq wzrostu ilosci mieszkan w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku
do mieszkan w zabudowie zagrodowej i niewielkim wzrostem ilosci mieszkan w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej). Ponadto zatozono, ze w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej bedq wystepowaly budynki jednomieszkaniowe, co jest zgodnie z obecnym stanem
w gminie, gdzie dominujq takie budynki mieszkalne.

Na podstawie powyzszych zalozen oszacowano, ze w gminie miejsko-wiejskiej Rozan w roku 2046
pozgdana powierzchnia uzytkowa mieszkar ogétem powinna wynosic ok. 237,5 tys. m’. Uwzgledniajgc
wiec dotychczasowq (wg danych GUS, 2015 r.) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na poziomie ok. 129 tys. m’, maksymalne zapotrzebowanie na nowq powierzchnie uiytkowg
mieszkain w gminie wyniesie 109 tys. m’, w tym w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w pryblizeniu: 88,3 tys. m’> powierzchni uzytkowej, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 2,7
1ys., zas w zabudowie zagrodowej: 18 tys. m’ powierzchni uiytkowej.
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Szacujqc maksymalne zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ budynkow ustug komplementarnych
z funkcjg mieszkaniowg — ustug podstawowych, w tym rowniez ustug publicznych i spolecznych,
wzigto pod uwage prognozy demograficzne w perspektywie 30 lat, w tym nieduzy spadek ilosci
mieszkancow gminy, ktory skutkuje brakiem potrzeby istotnego wzrostu powierzchni ustug publicznych
i spotecznych. W przypadku ustug komercyjnych typu: handel, rzemiosto, gastronomia, wzigto rowniez
pod uwage fakt, iz rynek tego typu ustug jest niestabilny, ustugi te sq stosunkowo czesto otwierane jak
i zamykane, konieczne jest wigc dopuszczenie zdecydowanie wigkszej powierzchni w Studium tych
ustug niz to wynika z realnego zapotrzebowania, w celu umozliwienia funkcjonowania ich na rynku.
Wzgledy ekonomiczne rynku spowodujq natomiast, iz tylko niewielka czes¢ z nich bedzie realnie
wykorzystana.

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowe budynki ustug spolecznych i publicznych
uwzgledniono analizy przeprowadzone we wcezeSniejszych rozdziatach Studium, w szczegolnosci
w rozdziale 7.2 oraz prognozy demograficzne w perspektywie 30 lat:

— placowki edukacyjno-opiekuricze dla dzieci i mlodziezy — obecny zasob lokalowy funkcjonujgcych
placowek tego typu jest wystarczajgcy w zakresie szkol podstawowych i gimnazjow oraz
przedszkoli. Brak jest natomiast ztobkow i klubow dziecigcych.

Maksymalne zapotrzebowanie w miescie i gminie Rozan na powierzchnig uzytkowq, uwzgledniajgc
standardy urbanistyczne stosowane w latach 80-tych i 90-tych ubieglego wieku w projektowaniu
dla ztobkéw czy klubéw malucha to maksymalnie ok. 400 m’, zakladajgc wskaznik 14 m’
powierzchni uzytkowej/dziecko i biorgc pod uwage 33% prognozowanej w 2046 r. liczby dzieci
w wieku 0-2 lata - 26 dzieci. Dodatkowo nalezy zatozy¢, iz jest to wartos¢ maksymalna (pozgdana).
Obecnie np. minimalng powierzchnie pomieszczen ztobka Ilub klubu dzieciecego precyzuje
Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie wymagan
lokalowych i sanitarnych jakie musi speiniaé lokal, w ktorym ma by¢é prowadzony ztobek lub klub
dzieciecy, o czym byla mowa w rozdziale 7.2. Wediug tej metody szacowania powierzchni
uzytkowej Ztobka dla dzieci z terenu miasta i gminy Rozan konieczne jest zapewnienie do 2046 r.
2 oddziatéw ztobkowych (po 14 i 15 dzieci w kazdym) o powierzchni minimum ok. 75 m’ kazdy
(tgcznie ok. 150 m?). Przy czym do tego celu mogq tez zosta¢ wykorzystane dotychczasowe zasoby
obiektow uzytecznosci publicznej (w zwigzku z prognozowanym ogolnym spadkiem liczby dzieci
i mtodziezy w placowkach edukacyjnych w perspektywie najblizszych 30 lat) lub moze zostac
zrealizowany nowy obiekt w obregbie wolnych od zabudowy terenow przeznaczonych w planach
miejscowych na cele uzytecznosci publicznej (oswiatowe).W solectwie Dyszobaba nie wystepujg
placowki edukacyjne, brak rowniez terenow przeznaczonych w obowiqzujgcym planie miejscowym
na cele uzytecznosci publicznej (oswiatowe, takie tereny zostaly wyznaczone na gruntach gminnych
w planie miejscowym w miescie Rozan i stanowiq obecnie rezerwy, ktore mogq zostaé
wykorzystane w zaleznosci od potrzeb). Biorgc pod uwage bliskos¢ tego solectwa z terenem miasta
i zalozenie, iz w gminach w przewadze wiejskich ustugi publiczne powinny byé lokowane
w jednostce centralnej, mozna uznaé, iz w tym obrebie geodezyjnym brak jest zapotrzebowania
na nowq powierzchnie uzytkowg w placowkach edukacyjno-opiekunczych;,

— placowki swiadczgce podstawowe ustugi zdrowia - obecny zasob lokalowy funkcjonujgcych
placowek tego typu w gminie jest wystarczajqcy dla aktualnej i prognozowanej liczby mieszkancow
miasta i gminy;

— catodobowe domy seniora — obecnie brak jest tego typu placowek na terenie gminy. W analizach
przeprowadzonych we wczesniejszych rozdzialach wskazano, iz na terenie gminy istnieje
zapotrzebowanie na miejsca w domu seniora maksymalnie w ilosci ok. 110. Uwzgledniajgc
standardy urbanistyczne stosowane w latach 80-tych i 90-tych ubieglego wieku w projektowaniu
doméw rencisty i emeryta zaktadano wskaznik 18 m’ powierzchni uzytkowej/miejsce, czyli dla 110
0s6b mozna przyjgé zatozenie maksymalnej powierzchni uzytkowej na poziomie niecatych 2000 m’.

Mimo, iz obecnie nie ma w gminie catodobowego domu seniora, to jednak mozna na ten cel
wykorzystaé dotychczasowe zasoby lokalowe bedgce wiasnoscig gminy (po dostosowaniu ich do
nowej funkcji lub ewentualnej rozbudowie, np. dotychczasowa szkota podstawowa w Zatuziu, ktora
ze wzgledu na prognozowany spadek liczby dzieci w wieku szkolnym, moze byé w przysziosci
zlikwidowana),
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— miejsca lokalnych spotkan i promocji kultury — jak wskazano w poprzednich rozdziatach obecny
zasob gminy w zakresie obiektow kultury jest wystarczajgcy biorgc pod uwage, iz zaspokaja on
potrzeby obecnych mieszkancow. Uwzgledniajgc ponadto zalozenia prognozy demograficznej
wskazujgce na zmniejszenie w perspektywie najblizszych 30 lat ogolnej liczby mieszkancow miasta
i gminy mozna wnioskowac, iz nie ma w gminie zapotrzebowania na nowq zabudowe pod obiekty
kultury.;

— administracja publiczna, opieka spoleczna, policia — organy wiasciwe do spraw administracji
publicznej oraz bezpieczenstwa nie zglaszaly zapotrzebowania na zwigkszenie swoich zasobow
lokalowych w gminie w zwigzku z tym, jak rowniez biorgc pod uwage brak wskaznikow
odpowiadajgcych tym funkcjom, uznano, iz obecne zasoby sq wystarczajgce.

Biorgc pod uwage opisane wyzej wzgledy zalozono, zZe wskaznik relacji powierzchni uzytkowej

zabudowy ustug podstawowych, w tym publicznych i spolecznych, towarzyszqcych zabudowie

mieszkaniowej do powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (1. mieszkan w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej), biorgc pod uwage niepewnos¢ procesow
rozwojowych i perspektywe nie diuzszq niz 30 lat powinien ksztaltowac sie na poziomie maksymalnie
ok. 0,4. Z powyzszego zatozenia wynika, iz ogolne zapotrzebowanie w miescie i gminie RozZan
na ustugi podstawowe wynosi nie wiecej niz 95 tys. m> powierzchni uzytkowej. Uwzgledniajqc fakt,
iz obecnie ustugi te zajmujg w gminie ok. 19 tys. m’> powierzchni uzytkowej (dane UG z ewidencji
gruntow i budynkow), maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowq tego typu
w gminie Rézan ksztaltuje sie na poziomie 76 tys. m’ powierzchni uzytkowe;.

Oszacowanie potencjalnego zapotrzebowania na powierzchnige uzytkowq zabudowy produkcji,
magazynow i ustug ponadpodstawowych, w tym zwigzanych z obstugg komunikacji kotowej
uzaleznione jest od wielu czynnikow gospodarczo-spotecznych w skali regionalnej, jak rowniez
krajowej czy miedzynarodowej, ale takie w skali lokalnej od rodzaju prowadzomej dziatalnosci
i zastosowanej technologii. Szacowanie powierzchni zabudowy jest sScisle zwigzane z powierzchnig
terenu zajmowanq przez te funkcje. CzesS¢ funkcji zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczq
realizowana jest poza budynkami, powoduje to wiec duzq terenochtonnos¢ przy braku duzej
powierzchni uzytkowej budynkow. Jest to zwigzane z potrzebq realizacji otwartych powierzchni
magazynowo—skitadowych, parkingow dla aut osobowych klientow i pracownikow oraz aut
ciegzarowych, placow manewrowych, obiektow zewnetrznych obstugi pojazdow. Terenochtonnosé
terenow produkcyjno-ustugowych uzalezniona jest tez w duzej mierze od trudnych do przewidzenia
przemian technologicznych, organizacyjnych i spotecznych. Dodatkowo nalezy zatozy¢, iz specyficzne
potrzeby inwestorow w sferze produkcyjno-ustugowej mogq by¢é bardziej wymagajgce niz standardy
rynku mieszkaniowego, stqd tez w celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich preferencje, zasob
terenow przeznaczonych pod tego typu dziatalnos¢ powinien byc¢ nieco wigkszy niz realne mozliwosci
catkowitego wykorzystania w perspektywie 30 lat.

Szacujqgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcyjno-ustugowq
wzieto pod uwage rowniez szereg czynnikow lokalnych. Przede wszystkim istotnym czynnikiem jest
dobre skomunikowanie gminy, tj. polozenie przy dwoch drogach krajowych, jak rowniez
uwarunkowania Srodowiskowe, ktore wskazujq na niskq dochodowos¢ rolnictwa w gminie i potrzebe
poszukiwania innych rozwigzan, majgcych na celu zapewnienie miejsc pracy (w_tym stosunkowo
wysokie bezrobocie w gminie na tle wojewodztwa mazowieckiego). W tym wypadku wzigto rowniez
pod uwage wskazania ze Strategii Rozwoju Wojewodztwa, czy Planu Zagospodarowania
Wojewodztwa Mazowieckiego, w ktorych okreslono potrzebe tworzenia nowych pozarolniczych miejsc
pracy na terenach dotychczas rolnych i zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej poprzez kompleksowe
przygotowanie terenow pod dziatalnosé gospodarczq, a ze Strategii Rozwoju Gminy Rozan na lata
2016-2023 wskazania dotyczqce rozwoju aktywnosci gospodarczej w gminie. Kolejnym czynnikiem
wskazujgcym na realne zapotrzebowanie na tego typu tereny jest zainteresowanie inwestorow
realizacjq terenow o funkcji produkcji, sktadow, magazynow i ustug pomnadlokalnych o znacznej
powierzchni wyrazone sktadanymi wnioskami o zmiane przeznaczenia na te cele.

Czynnikami ograniczajgcymi lokalnie rozwoj zabudowy produkcyjno-ustugowej sq natomiast
wymagania ochrony jakosci Srodowiska przyrodniczego okreslone dla obszaru Natura 2000, jak
rowniez zwigzane z checiqg rozwoju turystki w gminie. Powoduje to ograniczenie planowanej
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lokalizacji nowej zabudowy o charakterze produkcyjno-ustugowym przede wszystkim do obszarow
polozonych wzdtuz drog krajowych, poza obszarami duzych dolin rzecznych i duzych kompleksow
lesnych.

Z powyzszych wzgledow zalozono, iz wskaznik relacji powierzchni uzytkowej zabudowy produkcji,
magazynow i ustug ponadlokalnych, w tym ustug zwigzanych z obstugqg komunikacji kolowej
do powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (tj. mieszkan w zabudowie mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej), biorqc pod uwage niepewnosc¢ procesow rozwojowych
i perspektywe nie diuzszq niz 30 lat powinien ksztattowaé sie na poziomie maksymalnie ok. 82-0,5
w gminie miejsko-wiejskiej Rozan. Z powyzszego zalozenia wynika, iz ogolne zapotrzebowanie na te
zabudowe wynosi maksymalnie ok. 48119 tys. m’ powierzchni uzytkowej. Uwzgledniajqc, iz obeenie
w okresie sporzqdzania zmian Studium opracowywanych na podstawie uchwat Nr VIII/54/2015 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. oraz Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 12 lutego 2021 r. powierzchnia uzytkowa budynkow produkcji, magazynow i ustug
ponadlokalnych, w tym ustug zwigzanych z obstugq komunikacji kolowej w gminie to ok. 26,8 tys. m’
(dane UG z ewidencji gruntow i budynkow oraz dane GUS), zatem maksymalne zapotrzebowanie na
nowq zabudowe produkcji, magazynow, ustug ponadlokalnych, w tym ustug zwigzanych 7 obstugg
komunikacji kolowej ksztaltujeowalo sie w gminie na poziomie ok. 22 92 tys. m’.

Powierzchnia uzyt- Prognozowany w 2046 r. Prognozowana Prognozowana w Zapotrzebowanie na
kowa istniejgcej wskaznik proporcji pomiedzy w 2046 r. 2046 r. powierzchnia nowq zabudowe
zabudowy produkcji, | powierzchniq uzytkowqg o funkcji | powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcji, skladow
sktadow magazynow i mieszkaniowej a powierzchniq uzytkowa o produkcji, sktadow magazynow i ustug

ustug ponadpodsta- uzytkowq o funkcji produkcji, funkcji miesz- magazynow i ustug ponadpodstawowych
wowych skladow magazynow i ustug kaniowej ponadpodstawowych [m?]
[m?] ponadpodstawowych [m?] [m?]
[1] [2] [3] [4]=[2]*[3] [5]1=[4]-[1]
26,8 tys. 0.5 237.5 tys. 118,75 tys. 91,95 tys.

Uwzgledniajgce, iz w okresie sporzqdzania zmiany Studium opracowywanej na podstawie uchwaty
Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. powierzchnia uzytkowa budynkow
produkcji, magazynow i ustug ponadlokalnych, w tym ustug zwigzanych z obstugg komunikacji
kotowej w gminie wynosita ok. 28,5 tys. m’ (dane GUS), zatem maksymalne zapotrzebowanie na nowq
zabudowe produkcji, magazynow, ustug ponadlokalnych, w tym ustug zwigzanych z obstugqg
komunikacji kotowej ksztaltowalo sie w gminie na poziomie ok. 90,3 tys. m’.

Powierzchnia uzyt- Prognozowany w 2046 r. Prognozowana Prognozowana w Zapotrzebowanie na
kowa istniejgcej wskaznik proporcji pomiedzy w 2046 r. 2046 r. powierzchnia nowq zabudowe
zabudowy produkcji, | powierzchnig uzytkowa o funkcji | powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcji, skladow
sktadow magazynow i mieszkaniowej a powierzchniq uzytkowa o produkcji, sktadow magazynow i ustug
ustug ponadpodsta- uzytkowq o funkcji produkcji, funkcji miesz- magazynow i ustug ponadpodstawowych

wowych sktadow magazynow i ustug kaniowej ponadpodstawowych m?

m? ponadpodstawowych m? m?

[1] 2] [3] [4]=[2]*[3] [5]=/4]-[1]
28,5 tys. 0,5 237,5 tys. 118,75 tys. 90,25 tys.

Oszacowanie doktadnie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe letniskows, jak i zabudowe
ustug turystyki jest trudne, poniewaz sq to inwestycje z zakresu tzw. drugich domow lub ustug,
niezwigzane z prognozq demograficzng w danej gminie. Zapotrzebowanie na takq zabudowe jest
wynikiem walorow rekreacyjnych gminy i checi nabywania dzialek przez osoby mieszkajgce poza
gming Rozan. Brak mozliwosci okreslenia doktadnego zapotrzebowania wynika przede wszystkim
z niemozliwosci precyzyjnego zmierzenia atrakcyjnosci krajobrazu, ktora przekiada sie na rozwdj
zabudowy letniskowej i ustug turystyki. Istotnym czynnikiem jest rowniez wypromowanie danego
regionu pod wzgledem turystycznym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2014 r. wskazuje, iz gmina
Rozan znajduje sie w pasmie przyrodniczo-kulturowych, gdzie wskazane jest wykorzystanie wartosci
kulturowych i Srodowiska przyrodniczego do rozwoju turystyki. Jak okreslono we wczesniejszych
rozdziatach, gmina Rozan, w tym sotectwo Dyszobaba, wykazuje duze walory krajobrazowe — zarowno
krajobrazu przyrodniczego, jak i kulturowego. Obecnos¢ wod powierzchniowych umozliwia
wedkarstwo i kqpiele, obecnos¢ lasow oraz mozaiki lasow i terenow otwartych umozliwiajq m.in.
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spacery i zbieranie grzybow, natomiast obecnos¢ atrakcji takich jak obiekty zabytkowe czy muzea
umozliwiajq turystom i wczasowiczom zwiedzanie. Istotng atrakcjq terenu jest rowniez oddalenia od
duzych osrodkow przemystowych. Czynnikiem ograniczajgcym mozliwos¢é dopuszczenia zabudowy
letniskowej i ustug turystyki w gminie Rozan sq wzgledy ochrony przyrody. W obecnych czasach
odleglos¢ od miejsca stalego zamieszkania do domu letniskowego, czy osrodka wypoczynkowego,
wydaje sie drugorzedna.

Wedtug danych statystycznych w ostatnich 10-ciu latach w gminie Rozan powstato szereg domow
letniskowych (o Sredniej powierzchni uzytkowej domu letniskowego oddanego do uzytkowania
wynoszqgcej 83,3 m’), a czesé istniejgcych budynkow letniskowych zostata rozbudowana. Natomiast
jesli chodzi o ustugi turystyki to wybudowano jeden hotel, a takze sq uzytkowane osrodki
wypoczynkowe funkcjonujgce od lat.

Biorgc pod uwage powyzsze dane, o stosunkowo duzym ruchu budowlanym w zakresie zabudowy
letniskowej, przyjeto, iz w perspektywie 30 lat zainteresuje sie takimi inwestycjami okoto 400 rodzin
(inwestorow) na terenie calej gminy. Zatem przyjmujgc srednig powierzchnig¢ uzytkowg domow
letniskowych na poziomie 83,3 m’ (na podstawie Sredniej powierzchni nowych budynkéw o tej funkcji
z ostatnich 10 lat) mozna szacowal zapotrzebowanie na nowq powierzchnie uiytkowq zabudowy
letniskowej rzedu 33,3 tys. m’.

Natomiast w przypadku zabudowy ustug turystyki nie przewiduje sie zapotrzebowania na te funkcje
zabudowy w solectwie Dyszobaba, co wynika z analiz przeprowadzonych w rozdziale 7.3., natomiast
w pozostatej czesci gminy w obowigzujgcym Studium i planach miejscowych (poza granicami zmiany
Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r.)
wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod te¢ funkcje o powierzchni ok. 13,7 ha, co w przeliczeniu
odpowiada ok. 26,5 tys. m* powierzchni uiytkowej zabudowy tych ustug (zasady przeliczania zostaly
okreslone w rozdziale 7.5.2). W niniejszej zmianie Studium uznano, ii, jest to maksymalna wielkosé
odpowiadajqca zapotrzebowaniu na funkcje ustug turystyki na terenie miasta i gminy Rozan.

7.5.2. Szacunkowa chionnosé, poltoionych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, rozumiana
Jjako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy

Liczgc szacunkowq chlonnosé potozonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, przyjeto nastepujgce zalozenia:

— w obrebie ww. obszarow, polozonych w czesci wiejskiej gminy w obszarach o funkcjach
mieszanych: mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej oraz ustugowej przyjeto
przyblizony udzial poszczegolnych funkcji zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — 20%,
zagrodowej - 49%, ustugowej — 1% i letniskowej — 30%, zas w obrebie ww. terenow potozonych
w mieScie w obszarach o funkcjach mieszanych: mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustugowej przyblizony wudzial poszczegolnych funkcji  zabudowy: mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — 89%, mieszkaniowej wielorodzinnej — 1%, ustugowej — 10%. W obszarach
o funkcji mieszanej - letniskowej i ustug turystyki w calej gminie przyjeto udzial ww. funkcji
zabudowy po 50% (wyzej opisane zatozenia sq oparte na analizach przeprowadzonych w niniejszej
zmianie  Studium, dokumentach  strategicznych, uwarunkowaniach  gospodarczych
i sSrodowiskowych). Ponadto wyodrebniono obszary, w obrebie ktorych istnieje mozliwosé
lokalizowania nowej zabudowy o jednolitej funkcji ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej,

— przyjeto sredniq powierzchnie dziatki budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1500 n’, dla zabudowy letniskowej — 2000 n?’, zas dla zabudowy zagrodowej — 4000 m?,

— szacujgc powierzchnie terenu faktycznie mozliwg do wykorzystania przy realizacji zabudowy
za wyjgtkiem szacowania powierzchni terenu mozliwego do wykorzystania przy realizacji
zabudowy produkcji, sktadow, magazynow i ustug ponadlokalnych — uwzgledniono wspotczynniki
pomniejszajgce: 0,8 — odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej wielkosci gruntow pozostajgcych do
dyspozycji inwestorow z uwagi na uwzglednienie geometrii terenow, w tym np. niekorzystne
parametry dziatki (zbyt wgska dziatka i brak mozliwosci terenowych by poprawic jej parametry)
co uniemozliwia jej samodzielne funkcjonowanie i lokalizowanie nowej zabudowy, 0,7 -
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odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej wielkosci gruntow pozostajgcych do dyspozycji inwestorow
z uwagi na uwzglednienie obstugi komunikacyjnej, infrastrukture techniczng oraz zielen urzgdzong
towarzyszqcq funkcjom mieszkaniowym oraz 0,9 dla zabudowy zagrodowej - odzwierciedlajgcy
zmniejszenie realnej powierzchni gruntu przeznaczonego pod zabudoweg w gospodarstwach rolnych
w zwiqzku z wykorzystaniem czesci terenu dziatki do obstugi gospodarstwa rolnego, w tym jako
miejsca skiadowania ptodow rolnych i sprzetu rolniczego (dyslokacja tych funkcji nie jest zawsze
mozliwa),

przyjeto Sredniq powierzchnie uzytkowq mieszkania na osobe 46,9 m’ (przyjmujgc obecny trend
znaczgcego przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe wynikajgcy z danych GUS
z ostatnich 10 lat w gminie, a takze wzrastajgcq srednig powierzchnie¢ uzytkowq mieszkania na
osobe w krajach Europy Zachodniej) oraz ze jedno mieszkanie zajmowane jest srednio przez 2,21
osoby, natomiast nie oszacowano powierzchni uzytkowej budynkow  gospodarczych,
wtym inwentarskich i garazowych, gdyz ich powierzchnia uzytkowa jest zalezna od wielu
czynnikow takich jak np. rodzaj produkcji rolnej, technologia, wielkos¢ gospodarstwa.
Dla zabudowy letniskowej przyjeto Sredniq powierzchnie uzytkowq budynku rekreacyjnego
przypadajgcq na jedng dziatke budowlang 83,3 m’. Dla pozostatych terenéw zabudowy przyjeto,
ze realny Sredni wskaznik powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji podstawowej wynosi:
dla terenow zabudowy produkcyjnej, skiadow, magazynow oraz ustug ponadlokalnych
i podstawowych — 0,3, dla terenow ustug turystyki — 0,2, zas dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1,05 (wskaznik ten nie odzwierciedla wskaznika intensywnosci zabudowy
okreslanego w planach miejscowych, gdvz tamten wskaznik odnosi si¢ do powierzchni catkowitej
zabudowy, ten zas do powierzchni uzytkowej zabudowy, do ktorej nie wlicza sie m.in. powierzchni
Scian budynkow czy klatek schodowych). Powyzsze wskazniki intensywnosci sq spowodowane duzq
terenochfonnoscig ww. form zagospodarowania przy braku duzej powierzchni uzytkowej budynkow
zagospodarowania podstawowego. W przypadku zabudowy produkcji, sktadow, magazynow oraz
ustug wzieto pod uwage, iz w ramach tych terenow bedq realizowane takie funkcje jak produkcja,
sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi, w tym obstugujgce pojazdy takie jak stacje paliw,
myjnie zewnetrzne itp., ktorych funkcjonowanie jest zwigzane z potrzebq realizacji otwartych
powierzchni magazynowo — skiadowych, parkingow dla aut osobowych klientow i pracownikow
oraz aut cigzarowych, placow manewrowych, obiektow zewnetrznych obstugi pojazdow, a takze
zwigzane jest z potrzebg ksztaltowania zieleni izolacyjnej w przypadku terenow potozonych
na styku z terenami mieszkaniowymi. Ponadto stosunkowo duza czes¢ realizowanych budynkow
potozonych na terenach aktywnosci gospodarczej to obiekty jednokondygnacyjne — hale
produkcyjne, magazyny, obiekty handlowe. W przypadku terenow ustug publicznych,
w szczegolnosci szkot czy tez inmych funkcji spolecznych, ustug turystyki (m.in. osrodki
wypoczynkowe w postaci budynkow hotelowych, czy domkow letniskowych), a takze budownictwa
wielorodzinnego, znaczng czesé terenu stanowiq tereny zieleni, sportu i rekreacji oraz parkingi.

Oszacowano chtonnos¢ polozonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (zgodnie z przyjetym w podrozdziale 7.5.1.
zatozeniem, ze w podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy nie uwzgledniono powierzchni
uzytkowej budynkow gospodarczych towarzyszgcych funkcji podstawowej):

28 300 m’  powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach
o powierzchni ok. 73,2 ha),

2700 m*  powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach
o powierzchni ok. 0,5 ha),

10 000 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy zagrodowej (na terenach o powierzchni ok. 76,9 ha),
17 400 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (oswiaty, stuzby
zdrowia, administracji, kultury itp.) oraz ustug towarzyszqcych zabudowie mieszkaniowej
(na terenach o powierzchni ok. 10,4 ha),

9700 17 400 m>  powierzchni  uzytkowej — zabudowy  produkcji, magazynéw i  ustug
ponadpodstawowych, w tym zwigzanych z obstugq komunikacji samochodowej w zabudowie
produkcyjno-ustugowej (na terenach o powierzchni ok. 5,8 ha),

13 400 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy letniskowej (na terenach o powierzchni ok. 57,1 ha),
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— 11 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustug turystyki (na terenach o powierzchni ok. 10 ha).

7.5.3. Szacunkowa chlonnosé, poltoonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiana jako moZzliwosé lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy

Liczgc szacunkowq chionnos¢ polozonych na terenie gminy obszarow przeznaczonych w planach

miejscowych pod nowq zabudowe, polozonych poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, w obrebie ktorych mozliwa
jest lokalizacja zabudowy, przyjeto nastepujqce zatozenia:

— koniecznos¢ wyeliminowania z mozliwosci zabudowy wyznaczonych w planach miejscowych
terenow zabudowy potozonych w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, poniewaz na tych
obszarach obowigzuje zgodnie z przepisami Prawa wodnego zakaz zabudowy utrudniajgcej
ochrone przed powodzig lub zwiekszajqcej zagrozenie powodziowe (W obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig nie wyznaczono w planach miejscowych nowych terenow o funkcji produkcii,
magazynow i ustug ponadpodstawowych, w tym zwigzanych z obstugqg komunikacji samochodowej.
W zwiqzku z powyzszym, pomimo zmian regulacji w prawie powszechnym, ktore zaszty po 2017 r.
przedstawionych w rozdziale 7.3. dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodziq, ww. zaloZenie
nie wplywa na szacowanie chlonnosci usytuowanych na terenie gminy obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych pod nowqg zabudowe produkcji, magazynow i ustug ponadpodstawowych,
w tym zwigzanych z obstugqg komunikacji samochodowej, potozonych poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
w obrebie ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy),

— opierajgc si¢ na analizie aktualnych planow i trendach ich realizacji dla wyznaczonych
w obowiqzujgcych w czesci wiejskiej gminy planach miejscowych terenow z funkcjami mieszanymi:
e zagrodowg 1 mieszkaniowqg jednorodzinng oraz ustugowq stanowigcq przeznaczenie

uzupetniajgce przyjeto wudzial poszczegolnych funkcji  zabudowy: zagrodowej — 65%,
mieszkaniowej jednorodzinnej — 25%, i ustugowej — 10%,

e zagrodowg, a takze ustugowq stanowigcq przeznaczenie uzupelniajgce, przyjeto udziat
poszczegolnych funkcji zabudowy: zagrodowej — 95%, ustugowej — 5%,

e mieszkaniowq jednorodzinng, a takze ustugowq stanowiqgcq przeznaczenie uzupelniajgce,
przyjeto udzial poszczegolnych funkcji zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — 90%,
ustugowej — 10%,

e mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowq (przeznaczemie wymienne) przyjeto udzial
poszczegolnych funkcji zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%, ustugowej — 40%,

o mieszkaniowq jednorodzinng, letniskowq, a takie ustugowq stanowiqcq przeznaczenie
uzupetniajgce, przyjeto udzial poszczegolnych funkcji zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej
— 50%, letniskowej — 45%, ustugowej — 5%,

o Jetniskowg, a takze ustugowq stanowiqgcq przeznaczenie uzupetniajqce, przyjeto udziat
poszczegolnych funkcji zabudowy: letniskowej — 95%, ustugowej — 5%,

e zagrodowg, letniskowg, a takze ustugowq stanowigcq przeznaczenie uzupetniajgce, przyjeto
udzial poszczegolnych funkcji zabudowy: zagrodowej — 50%, letniskowej — 45%, ustugowej —
5%,

— opierajgc si¢ na analizie aktualnych planow i trendach ich realizacji dla wyznaczonych
w obowiqzujgcych w miescie planach miejscowych terenow z funkcjami mieszanymi:

o mieszkaniowq, a takie ustugowq stanowiqgcq przeznaczenie uzupetniajgce, przyjeto udzial
poszczegolnych funkcji: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 90% i ustugowej — 10%,

o mieszkaniowq i ustugowq (stanowigce funkcje wymienne) przyjeto udzial poszczegolnych
Jfunkcji: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60% i ustugowej — 40%,

o letniskowej i ustug turystyki przyjeto udziat poszczegolnych funkcji: letniskowej — 50%, ustug
turystyki — 50%,
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poza wyzej wymienionymi terenami o funkcji mieszanej za tereny o jednolitym przeznaczeniu
uznano wyznaczone w planach miejscowych tereny o funkcji ustugowej oraz tereny produkcyi,
sktadow, magazynow i ustug,

dla wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych terenow rolnych z dopuszczong
zabudowq zarodowq przyjeto, iz nie bedq tam realizowane nowe budynki mieszkalne w zabudowie
zagrodowej. Zatozenie to oparto o fakt, iz w ostatnim dziesigecioleciu na terenach rolnych nie
powstata zabudowa zagrodowa z mieszkaniami, a czgs¢ ww. terenow rolnych znajduje si¢ obecnie
w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze obszaru Natura 2000 w strefie
wystepowania przedmiotow ochrony tego obszaru. Ponadto na czesci tych gruntow wystepujg
bardzo dobre warunki do rozwoju rolnictwa co powinno podlegac na terenie gminy, o przewadze
gleb o niskich walorach dla rozwoju rolnictwa, szczegolnej ochronie,

przyjeto Srednig powierzchnie dziatki budowlanej: dla zabudowy zagrodowej — 4000 m’,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m’, a dla zabudowy letniskowej - 2000 m’;

szacujgc powierzchnie terenu faktycznie mozliwg do wykorzystania przy realizacji zabudowy
dopuszczonej planem, za wyjgtkiem szacowania powierzchni terenu mozliwego do wykorzystania
przy realizacji zabudowy produkcji, sktadow, magazynow i ustug ponadlokalnych — uwzgledniono
wspotczynniki pomniejszajgce: 0,8 — odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej wielkosci gruntow
pozostajgcych do dyspozycji inwestorow z uwagi na uwzglednienie geometrii terenow, w tym np.
niekorzystne parametry dziatki (zbyt wgska dziatka i brak mozliwosci terenowych by poprawic jej
parametry), co uniemozliwia jej samodzielne funkcjonowanie i lokalizowanie nowej zabudowy, 0,7
— odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej wielkosci gruntow pozostajgcych do dyspozycji
inwestorow z uwagi na uwzglednienie obstugi komunikacyjnej, infrastrukture techniczng oraz
zielen urzqdzong towarzyszqcq funkcjom mieszkaniowym oraz 0,9 dla zabudowy zagrodowej
- odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej powierzchni gruntu przeznaczonego pod zabudowe
w gospodarstwach rolnych w zwigzku wykorzystaniem czesci terenu dziatki do obstugi
gospodarstwa rolnego, w tym jako miejsca skladowania ptodow rolnych i sprzetu rolniczego
(dyslokacja tych funkcji nie jest zawsze mozliwa),

przyjeto Sredniq powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe 46,9 m’ oraz, Ze jedno mieszkanie
zajmowane bedzie Srednio przez 2,21 osoby, natomiast nie oszacowano powierzchni uzytkowej
budynkow gospodarczych, w tym inwentarskich i garazowych, gdyz ich powierzchnia uzytkowa jest
zalezna od wielu czynnikow takich jak np. rodzaj produkcji rolnej, technologia, wielkos¢
gospodarstwa. Dla pozostalych terenow zabudowy przyjeto, ze realna Srednia powierzchnia
uzytkowa budynkow funkcji podstawowej stanowi: dla terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazynow oraz ustug ponadlokalnych i ustug podstawowych — 0,3, a dla ustug turystyki - 0,2.
Przyjecie powyzszych wskaznikow zostato uzasadnione w rozdziale 7.5.2.

Oszacowana przy powyzszych zatozeniach chionnosé potozonych w gminie miejsko-wiejskiej Rozan
terenow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
w obrebie ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy dla zmian Studiow opracowywanych
na podstawie uchwat Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. oraz
Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r., wynosila (zgodnie z przyjetym
w podrozdziale 7.5.1. zaloZeniem, iz w podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy nie
uwzgledniono powierzchni uzytkowej budynkow gospodarczych towarzyszqcych funkcji podstawowej):

53300 m’ powierzchni uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach
o powierzchni ok. 137,4 ha),

2 600 m’ powierzchni uzytkowa zabudowy zagrodowej (na terenach o powierzchni ok. 19,7 ha),

50 900 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (oswiaty, stuzby
zdrowia, administracji, kultury itp.) oraz ustug towarzyszqcych zabudowie mieszkaniowej
(na terenach o powierzchni ok. 35,9 ha),

2050 3700 m’ powierzchni uzytkowej budynkow produkcji, magazynéw i ustug ponadlokalnych,
w tym zwiqzanych z obstugq komunikacji samochodowej w zabudowie produkcyjno-ustugowej
(na terenach o powierzchni ok. 1,2 ha),

12 400 m’ powierzchni uzytkowa zabudowy letniskowej (na terenach o powierzchni 52,9 ha)
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— 9 500 m* powierzchni uzytkowej zabudowy ustug turystyki (na terenach o powierzchni ok. 8,5 hay).
Biorgc pod uwage zmiany w prawie miejscowym wprowadzone w 2022 r. i opisane w rozdziale 11
podrozdziale 1.2., oszacowana, zgodnie z powyzszymi zalozeniami, chionnos¢ potozonych w gminie
miejsko-wiejskiej Rozan terenow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe produkcyi,
magazynow i ustug ponadlokalnych, wtym zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej,
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
Jednostek osadniczych, w obrebie ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji ww. zabudowy dla zmiany
Studium opracowywanej na podstawie uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 Iutego 2023 r., wynosi: 60 400 m’ powierzchni uzytkowej budynkow produkcji, magazynow i ustug
ponadlokalnych, w tym zwigzanych z obstugq komunikacji samochodowej (na terenach o powierzchni
ok. 20,1 ha).

7.5.4. Whioski dotyczgce zapotrzebowania na nowq zabudowe wynikajgce 7 analiz opisanych w pkt
7.5.1-7.5.3
Whnioski dotyczgce zapotrzebowania na nowq zabudowe opracowane na potrzeby tmian Studium
sporzgdzonych na podstawie uchwal Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RoZanie 7 dnia 27 kwietnia
2015 r. oraz Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w RoZanie 7 dnia 12 lutego 2021 r.
Porownujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (w podziale na funkcje
zabudowy) oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy (w podziale na funkcje zabudowy) mozliwg
do zrealizowania w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych, w obrebie ktorych istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy oraz na podstawie prawa miejscowego w terenach poza obszarami o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w  granicach jednostek osadniczych ustalono,
iz w gminie istnieje zapotrzebowanie na wytyczenie terenow nowej zabudowy, poza ww. obszarami,
o powierzchni odpowiadajgcej okolo (zgodnie z przyjetym w podrozdziale 7.5.1. zaloZeniem,
zew podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy nie uwzglednia sie powierzchni uzytkowej
budynkow gospodarczych towarzyszgcych funkcji podstawowej):
— 6 700 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach o powierz-
chni ok. 17,3 ha),
— 5400 m* powierzchni uzytkowej zabudowy zagrodowej (na terenach o powierzchni ok. 41,6 ha),
— 7700 m* powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, w tym ustug towarzyszqcych zabudowie
mieszkaniowej (na terenach o powierzchni ok. 4,6 ha),
— 40250 70 900 m* powierzchni uzytkowej zabudowy produkcji, magazynéw i ustug ponadlokalnych
(na terenach o powierzchni ok. 64 23,6 ha),
— 7500 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy letniskowej (na terenach o powierzchni ok. 32,2 ha),
— 5800 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ustug turystyki (na terenach o powierzchni 5,2 ha).
Dotychczasowa baza terenowa (wg stanu istniejgcego w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, gdzie mozna lokalizowac
nowgq zabudowe, oraz planowana w planach miejscowych) jest wystarczajqca w przypadku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
Poniewaz zmiana Studium wynikajgca z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. obejmuje jedynie sotectwo Dyszobaba, a zmiana Studium wynikajgca z uchwaty
Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. obejmuje jedynie dwa niewielkie
fragmenty gminy Rozan, a zatem aby stwierdzi¢ czy istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy
poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych i poza terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych, dodatkowo
konieczne byto okreslenie chifonnosci wyznaczonych w obowigzujgcym Studium terenow zabudowy,
ktore potozone sq poza obrebem geodezyjnym Dyszobaba oraz obszarami zmiany Studium wynikajgcej
z uchwaty Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i nie znajdujq sie w
obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
Jjednostek osadniczych i planach miejscowych. Przy okreslaniu chlonnosci tych terenow przyjeto
zatozenia obliczen opisane w rozdziale 7.5.2. (jak dla terenow potozZonych w obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych).
Biorgc pod uwage powyzsze zalozenia w czesci wiejskiej gminy Rozan (w miescie w Studium nie
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wyznaczono takich terenow), poza sotectwem Dyszobaba, wytyczono w obowiqzujgcym Studium tereny

zabudowy o chionnosci odpowiadajgcej okoto:

— 5700 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach o powierz-
chni ok. 14,8 ha),

— 4700 m* powierzchni uzytkowej zabudowy zagrodowej (na terenach o powierzchni ok. 36,3 ha),

— 1200m* powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, w tym ustug towarzyszqcych zabudowie
mieszkaniowej (na terenach o powierzchni ok. 0,7 ha),

— 6 400 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy letniskowej (na terenach o powierzchni ok. 27,5 ha),

— 5800 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ustug turystyki (na terenach o powierzchni 5,2 ha).

Jak wynika z powyiszego zestawienia opracowanego na potrzeby zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. poza sofectwem
Dyszobaba nie zaplanowano w Studium nowych terenow o funkcji produkcji, sktadow, magazynow
i ustug ponadlokalnych, poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i poza terenami zabudowy wyznaczonymi w planach
miejscowych. W ww. zmianie Studium i opracowanym na jej podstawie planie miejscowym dla wsi
Dyszobaba przyjetym w dniu 21 grudnia 2018 r. rowniez nie wyznaczono nowych terenow o tych
funkcjach (zaadaptowano tereny o ww. funkcjach wyznaczone w planach miejscowych, ktore utracity
sSwojqg _moc w_momencie wejscia w_zycie miejscowego planu dla wsi Dyszobaba, a ktore zostaly
uwzglednione w bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe).

Porownujgc powyzej podane wartosci, wynika z nich, iz poza mozliwymi do zrealizowania terenami

zabudowy potozonymi w obszarach o w petni wyksztalconej zawartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej jednostek osadniczych, poza terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych,

jak rowniez poza terenami zabudowy wyznaczonymi w Studium poza solectwem Dyszobaba

(wyznaczonymi poza ww. obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej jednostek osadniczych i poza planami miejscowymi), istnieje mozliwos¢ wytyczenia

w solectwie Dyszobaba i obszarach zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady

Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. terenow nowej zabudowy, o powierzchni

odpowiadajqcej okolo (zgodnie z przyjetym w podrozdziale 7.5.1. zalozeniem, ze w podanej nizej

powierzchni uzytkowej zabudowy nie uwzglednia sie powierzchni uzytkowej budynkow gospodarczych

towarzyszqgcych funkcji podstawowej): okoto

— 1 000m’ powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach
o powierzchni ok. 2,5 ha),

— 700 m? powierzchni uzytkowej zabudowy zagrodowej (na terenach o powierzchni ok. 5,3 ha),

— 6 500m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, w tym ustug towarzyszqcych zabudowie
mieszkaniowej, zagrodowej i letniskowej (na terenach o powierzchni ok. 3,9 ha),

— 18250 70 900 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy produkcji, magazynéw i ustug ponadlokalnych
(na terenach o powierzchni ok. 64 23,6 ha),

— 1100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy letniskowej (na terenach o powierzchni ok. 4,7 ha). >

Nie istnieje natomiast mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug turystyki.

Whioski dotyczgce zapotrzebowania na nowq zabudowe opracowane na potrzeby zmiany Studium
sporzgdzonej na podstawie uchwal Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w RoZanie 7 dnia 10 lutego
2023 r.

W zmianie Studium wynikajqgcej z uchwaty Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. wprowadzono nowy teren o funkcji produkcji, skiadow, magazynow i ustug
ponadlokalnych. Teren ten zostal w calosci przeznaczony na ww. funkcje w obowiqzujgcym planie
miejscowym fragmentow miasta Rozan w rejonie ulicy Warszawskiej przyjetym w dniu 30 wrzesnia
2022 r., a planowana na nim powierzchnia uzytkowa budynkow o ww. funkcji zostata uwzgledniona
w szacowanej chlonnosci potozonych na terenie gminy obszarow przeznaczonych w planach

25 Wg stanu na 2021 r. dominujgca czesé wskazanych powierzchni uzvtkowych zabudowy, za wyjatkiem zabudowy produlkcii,
magazynow i ustug ponadlokalnych, zostata skonsumowana w_miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Dyszobaba z 2018 r. zgodnie z wytycznymi Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan okreslonymi
w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r.
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miejscowych pod nowq zabudowe, polozonych poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozdziale 7.5.3.

Porownujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcji, magazynow
i ustug ponadlokalnych oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy o tej funkcji mozliwg
do zrealizowania w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych, w obrebie ktorych istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy oraz na podstawie prawa miejscowego w terenach poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w  granmicach jednostek osadniczych ustalono,
iz w gminie istnieje zapotrzebowanie na wytyczenie terenow nowej zabudowy, poza ww. obszarami,
o powierzchni odpowiadajgcej okolo (zgodnie z przyjetym w podrozdziale 7.5.1. zalozeniem,
zew podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy nie uwzglednia sie powierzchni uzytkowej
budynkéw gospodarczych towarzyszqcych funkcji podstawowej): 12 450 m’ powierzchni uzytkowej
zabudowy produkcji, magazynow i ustug ponadlokalnych (na terenach o powierzchni ok. 4,2 ha).

Biorgc pod uwage, iz zmiana Studium wynikajqca z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. obejmuje jedynie niewielki fragment gminy, istotnym jest fakt, iz na
obszarze gminy potozonym poza przedmiotowq zmiang Studium nie zaplanowano w Studium nowych
terenow zabudowy produkcji, magazynow i ustug ponadlokalnych, poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i poza
terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych.

7.5.5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiqzane
7 lokalizacjq nowej zabudowy oraz mozliwosci ich finansowania

Potrzeby inwestycyjne gminy, w tym dotyczqce sotectwa Dyszobaba, wynikajgce z koniecznosci
realizacji zadan wlasnych zwigzane z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych
w planach miejscowych oraz mozliwosci ich finansowania byly analizowane w prognozach skutkow
finansowych uchwalenia tych dokumentow. Przy czym czes¢ z tych planowanych inwestycji zostata juz
zrealizowana, natomiast czeS¢ zostata uwzgledniona w planowanych wydatkach zawartych
w wieloletnich prognozach finansowych gminy Rozan, w tym w prognozie do 2022 r. Prognozy te,
Jjako dokumenty polityki finansowej gminy, sq corocznie weryfikowane.

Trudniejsze natomiast wydaje sie oszacowanie potrzeb inwestycyjnych wynikajgcych z wytyczenia
nowych terenow zabudowy, poza obszarami wskazanymi w planach miejscowych. Decydujgce
znaczenie ma w tym przypadku przyszta lokalizacjia nowych terenow zabudowy w nawigzaniu
do istniejqcej sieci komunikacyjnej, infrastruktury techmnicznej oraz spolecznej, ktora zostanie
przesqdzona w nastgpnym etapie sporzgdzania Studium — Kierunkach zagospodarowania przestrzen-
nego. Na obecnym etapie sporzgdzania tego dokumentu przyjeto zatem zalozenia, ktorymi pozniej
nalezy sig¢ kierowac¢ wytyczajgc nowe tereny zabudowy. Podstawowym z nich jest zafoZenie,
ze w pierwszej kolejnosci zostang wytyczone nowe tereny zabudowy w wytypowanych przy ustalaniu
chionnosci, obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w grani-
cach jednostek osadniczych oraz w obszarach polozonych w miare mozliwosci wzdtuz istniejqcych
drog publicznych, a takze w rejonach obstugiwanych przez sieci infrastruktury technicznej, ktorych
finansowanie nalezy do zadan wlasnych gminy (przede wszystkim wodociqg, ktory obstuguje
dominujqcq czes¢ gminy, a takze sie¢ kanalizacyjng w miare jej rozbudowy). Nalezy przy tym wskazac,
iz obecnie istnieje mozliwos¢ wytypowania takich obszarow we wszystkich miejscowosciach, w tym
w obrebie geodezyjnym Dyszobaba. Rowniez obszary zmiany Studium wynikajqcej z uchwaly
Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. polozone sq w rejonie
obstugiwanym przez ukltad drogowy i sieci wodno-kanalizacyjne. Planowana zmiana przeznaczenia
w tych obszarach nie przyczyni sie wiec do podwyiszenia wydatkow inwestycyjnych w _gminie
na realizacje zadan wiasnych zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy.

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LIL.316.2023 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia
10 lutego 2023 r. polozony jest w rejonie obstugiwanym przez uktad drogowy oraz oddalonym o ok.
0,34 km od funkcjonujgcej sieci wodociggowej. Planowana zmiana przeznaczenia w tym obszarze nie
przyczyni sig wiec do istotnego podwyzszenia wydatkow inwestycyjnych w gminie na realizacje zadan
wlasnych zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy.
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H-Opracowujgc zmiane Studium wynikajgcg z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 27 kwietnia 2015r. w przeprowadzonych analizach ekonomicznych, Ssrodowiskowych
i spotecznych stuzqcych okresleniu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oszacowano mozliwosci
finansowania przyjetych do realizacji inwestycji (okreslonych jako najbardziej potrzebnych)
w perspektywie 30 lat. Zatozenia finansowe oraz podsumowanie mozliwosci finansowania przez gming
inwestycji wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan wilasnych gminy zawierajq rozdzialy 5.2.3
i 7.4 niniejszego opracowania. Wynika z nich ogolnie, iz dla obszaru gminy, w wyniku realizacji
ustalen kierunkowych niniejszego Studium, tj. m.in. mozliwego powigkszenia obszarow zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej czy letniskowej, zabudowy ustugowej, zabudowy produkcji, magazynow
i ustug ponadlokalnych zgodnie z okreslonym we wczesniejszych rozdzialach zapotrzebowaniem,
przewiduje sie¢ koniecznos¢ rezerw budzetowych na wykonanie inwestycji z zakresu zadan wiasnych
gminy. Realizacja planowanych inwestycji dotyczgcych obiektow infrastruktury spolecznej (budowa
lub dostosowanie istniejqcych budynkow gminnych dla potrzeb ztobka, lub ewentualnie catodobowego
domu seniora, w odniesieniu do omowionych we wczesniejszych rozdziatach zatozen, w tym
dotyczgcych nakiadow finansowych, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci pozyskiwania
srodkow finansowych z roznych zrodel, w tym z programow rzgdowych, w perspektywie 2046 r.,
bedzie mozliwa ze srodkow finansowych zabezpieczonych w kolejnych budzetach gminy.

Natomiast w zakresie nakiadow finansowych dotyczqcych inwestycji komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej uwarunkowania ekonomiczne gminy nie ograniczajq mozliwosci rozwoju
zamierzonych funkcji terenu zakladajgc realizacje wyzej opisanego zatozenia, tj. lokalizowania nowej
zabudowy przede wszystkim w zasiegu obstugi poprzez istniejgce drogi publiczne oraz sieci
infrastruktury technicznej i w ich sqgsiedztwie. Nie mniej zaklada sie, ze lokalizacja czesci nowych
terenow zabudowy bedzie mogla wymagac realizacji nowych niewielkich odcinkow drog publicznych
i infrastruktury technicznej, dotyczy to m.in. zaplanowanych juz w prawie miejscowym terenow
zabudowy.

Przewiduje sie, ze oszacowane w rozdziale 7.4. srodki finansowe budzetu gminy z podzialem
na poszczegolne grupy wydatkow inwestycyjnych przeznaczonych do 2022 r., bedq wystarczajgce
na realizacje ww. wydatkow. Gmina jest wyposazona w podstawowe sieci i urzqdzenia infrastruktury
technicznej, w tym ma dostep do sieci przesylowych, sie¢ komunikacyjna jest rozbudowana i zapewnia
dogodng obstuge na poziomie lokalnym i ponadregionalnym, w zwigzku z powyzszym zaktadane
do 2022 r. kwoty wydatkow inwestycyjnych w budzecie gminy przedstawione w ww. rozdziale zostang
przeznaczone przede wszystkim na dalszq, sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
ewentualnie rowniez w niewielkim stopniu sieci wodociggowej oraz modernizacje (przebudowe
i remonty) istniejgcych drog, a takze rozbudowe w niewielkim stopniu drog gminnych wraz z sieciami
infrastruktury technicznej dla nowych, zaplanowanych juz w prawie miejscowym, terenow zabudowy
znajdujqcych sie w zasiggu obszarow o w peitni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Zaktadane dotychczas udzialy srodkow finansowych przeznaczane na drogi publiczne i infrastrukture
techniczng pozwalajg wnioskowad, iz utrzymanie sie podobnych tendencji budzetowych w kolejnych,
po 2022 r., latach umozliwi przeprowadzenie rozbudowy ukiadu komunikacyjnego wraz z sieciq
kanalizacji sanitarnej i siecig wodociggowq dla potrzeb nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, jak
rowniez poza terenami obecnie obstugiwanymi przez drogi publiczne i podstawowgq sie¢ infrastruktury
technicznej, jednak lezqcymi poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jednostek osadniczych.

Przyjmuje sie, biorgc pod uwage wczesniejsze analizy, iz w latach 2023-2046 gmina zrealizuje
obowigzek budowy nowych drog gminnych wraz z infrastrukturq wodno-kanalizacyjng poza obszarami
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych, jak i poza terenami posiadajgcymi takq infrastrukture, ale potozomymi poza ww.
obszarami, na nowych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej
(wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, a takze mozliwych do realizacji na podstawie
wnioskow zawartych w rozdziale 7.5.4), a na nowych terenach ustugowych i produkcyjno-ustugowych
obowiqzek zapewnienia obstugi komunikacyjnej i obstugi w infrastrukture techniczng w glownej
mierze przejmqg prywatni inwestorzy.
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Zaktadajgc, iz na 1 ha terenow zabudowy mieszkaniowej niezbedne jest wykonanie odcinka 200
metrow drogi dla zapewnienia dostepu do drogi publicznej kazdej potencjalnej dziatki budowlanej
(o0 sredniej pow. 1500 m?) otrzymujemy dla ok. 301 ha terenéw inwestycyjnych (zgodnie z wnioskami
rozdziatow 7.5.3. i 7.5.4) koniecznos¢ zapewnienia przez gming finansowania budowy ok. 60 km
nowych drog gminnych. Przyjmujgc realny koszt budowy drogi gminnej wraz z sieciq wodociggowq
i kanalizacyjng oraz kosztem wykupu gruntu na usrednionym poziomie 1,25 min zt / 1 km drogi,
niezbedne jest zarezerwowanie srodkow finansowych na ten cel w wysokosci ok. 75 min z1.

Zakladajqgc, iz realizacja opisanych inwestycji nastgpi w latach 2023-2046, powyzszy koszt powinien
by¢ uwzgledniony w budzetach gminy z ww. lat, a wigc w rocznych budzetach przyjmowanych od
2023 r. bedzie to koszt rzedu 3,1 min zt/rok. Takie nakiady inwestycyjne sq poréownywalne do zatozen
obecnego budzetu, a nawet nizsze, w tym od przewidywanych w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy na lata 2016-2022. Jak wskazano we wczesniejszej czesci opracowania (w rozdziale 7.4),
w wariancie mniej optymistycznym, czyli przy zatozeniu utrzymania sie statych poziomow dochodow
i wydatkow budzetu gminy do 2046 r. jak w WPF na lata 2016-2022, mozna szacowac tgczne rezerwy
budzetowe przeznaczone na inwestycje z zakresu drog publicznych oraz infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej rzedu 102,7 min zi do realizacji w latach 2023-2046, a wigc srednio po ok. 4,3 min z{
w budzetach rocznych z ww. lat.

Dodatkowo czes¢ z tych przysziych terenow zabudowy zostanie wyznaczona (lub jest wyznaczona wg
obowigzujgcego Studium, poza sotectwem Dyszobaba) poza obszarami o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, ale w rejonie
obstugiwanym przez istniejqce drogi publiczne i sie¢ infrastruktury technicznej. Zatem przedstawione
wydatki gminy bedq realnie mniejsze.

Biorgc pod uwage powyisze dane, swiadczy to, iz gmina Rozan bedzie posiadata mozZliwosci
finansowe wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej dla nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej planowanych w Studium oraz
w obowigzujgcych planach miejscowych poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i poza obszarami wyposazonymi w takq
infrastrukture, jednak potozonymi poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych, w tym dotyczgcych sotectwa Dyszobaba. Z analizy ekonomicznej
nie wynika wiec potrzeba zmian zapotrzebowania na nowq zabudowe przewidziang w Studium w ww.
zakresie.

Okreslone powyzej koszty realizacji inwestycji w latach 2023-2046 pozwalajg rowniez wnioskowacd,
iz gmina bedzie miata w tym czasie rezerwy finansowe na realizacje nowych drog gminnych wraz
z sieciami infrastruktury technicznej rowniez poza zaloZonymi terenami, czyli takze na terenach
zabudowy ustugowej (rowniez ustug turystyki) i ewentualnie ustugowo-produkcyjnej, jezeli zajdzie taka
potrzeba.

Zgodnie z wnioskami z rozdziatow 7.5.3 i 7.5.4 lgcznie nowych terenow zabudowy o ww. funkcjach
ustugowych (rowniez ustug turystyki) oraz ustugowo-produkcyjnych, mozliwych do wyznaczenia
w Studium oraz wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
wytypowano niecate 62 79 ha. Przyjmujgc zatozenie jak dla zabudowy mieszkaniowej, iz na 1 ha
terenow zabudowy niezbedne jest wykonanie odcinka 200 metrow drogi dla zapewnienia dostepu do
drogi publicznej kazdej potencjalnej dziatki budowlanej, otrzymujemy dla ww. powierzchni terenow
inwestycyjnych koniecznos¢ budowy ok. 423 15,8 km nowych drog gminnych wraz z siecig
wodociggowq i kanalizacyjng. Adekwatnie do wczesniejszych szacunkow niezbedne jest zarezerwowanie
srodkow finansowych na ten cel w wysokosci ok. £3:6 19,7 min zI, co daje koniecznosc¢ rezerwy
w budzetach rocznych z lat 2023-2046 srodkow rzedu ok. 865 0,82 min zI. Przy czym podobnie jak
w przypadku zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i letniskowej, czes¢ z tych terendow zostanie
wyznaczonych (lub sq wyznaczone wg obowigzujgcego Studium, poza solectwem Dyszobaba) poza
obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych, ale w rejonie obstugiwanym przez istniejgce drogi publiczne i sie¢ infrastruktury
technicznej (tak jak jest to planowane w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXV1.169.2021
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaty
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Nr LII.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.). Zatem dodatkowo wydatki gminy
bedq mniejsze.

Sumujgc powyzsze szacunki dla wszystkich nowych terenow zabudowy (mieszkaniowej, zagrodowej,
letniskowej, ustugowej i ustugowo-produkcyjnej) mozliwych do zaplanowania w Studium oraz
zaplanowanych w obowiqzujgcych planach miejscowych poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, otrzymujemy Srednioroczny koszt
realizacji inwestycji w zakresie sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej konieczny
do zarezerwowania w latach 2023-2046 rzedu 375 3,92 min zi/rok, co nie przewyzsza zakiadanych
na podstawie WPF corocznych rezerw budzetowych na ten okres rzedu ok. 4,3 min z1.
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Rozdzial 111

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan

1. Gléwne problemy wymagajace rozwigzania

Pogodzenie interesOw pomiedzy koniecznoscig ochrony zasobow przyrodniczych gminy a ich

gospodarczym wykorzystaniem, w tym:

* pogodzenie rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej z ochrong terenéw doliny
Narwi podlegajgcych ochronie przyrody w postaci Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
«Dolina Dolnej Narwi”.

* pogodzenie rozwoju na obszarze gminy funkcji turystycznej i wypoczynkowej z ochrong
ckologiczng laséw. Obliguje to do szczegdlnego podejscia do spraw ochrony Srodowiska
w ksztattowaniu wielko$ci, struktury i koncentracji obiektow kubaturowych zwigzanych
z funkcjg turystyczng i wypoczynkowa a mogacych wplyna¢ na wzrost penetracji terenow
o0 szczegolnych walorach w skali gminy.

* pogodzenie kolizyjnosci wzrostu natezenia ruchu na drogach krajowych z rozwojem
przestrzennym miasta i komunikacjg lokalng — zapewnienie bezpiecznego komunikowania si¢
,hadnarwianskich” obszarow miasta i gminy z pozostatymi obszarami.

Zatrzymanie zanieczyszczen lasow odpadami bytowymi sktadowanymi glownie przez osoby

fizyczne.

Rozwigzanie sprawy czysto§ci wod powierzchniowych nieodpowiadajacych normatywom

jakosciowym.

Zapewnienie mieszkancom mozliwosci korzystania z systemu zbiorczego oczyszczania $cickow,

wysypiska odpadéw komunalnych, przy czym cz¢$¢ miejscowosci o rozproszonym ukladzie

zabudowy nie bgdzie mogta korzystaé¢ z systemoéw zbiorczych.

Zapewnienie dostepu do ustug §wiadczonych przez samorzad dla wszystkich mieszkancow gminy

w réwnym stopniu, co bedzie wymagato poprawy nawierzchni wielu drég w gminie.

Uporzadkowanie zabudowy i pierzei wokot gldéwnego ryneczku w miescie.

Malejaca optacalnos¢ produkeji rolniczej wywotuje konieczno$¢ wyznaczenia miejsc aktywizacji

gospodarczej na obszarze gminy.

Poprawa retencji wodnej na obszarze gminy.

Zachowanie wartosci wizualnych srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Presja zabudowy na terenach bezpoSredniego zagrozenia powodziowego/na obszarach

szezegdlnego zagrozenia powodzig?®, ktéra spowodowala w obrebie geodezyjnym Dyszobaba

(zmiana Studium wynikajgca z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia

27 kwietnia 2015 r.) wyznaczenie terenow zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego i czesciowe zabudowanie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig.

Presja zabudowy na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia

27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba — wystgpowanie mieszanej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej w bliskim sgsiedztwie.

2. Kierunki rozwoju

26 dotyczy zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 27 kwietnia 2015 r.
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Ponizej okreslono wiodace kierunki rozwoju w poszczegélnych terenach uwzgledniajgc istniejace
uwarunkowania wewngtrzne gminy wplywajace na mozliwosci rozwoju wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, gospodarczych a takze zewngtrzne. Poza
wymienionymi nizej funkcjami, w obrebie terendw mozliwa jest rowniez lokalizacja budowli i obiektow
liniowych towarzyszacych nizej wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej i komunikacji.
Zaktada si¢ stopniowe, w miar¢ potrzeb dogeszczanie istniejagcych obszaréw zabudowy. Przewiduje
si¢ na tych terenach wzajemne przenikanie si¢ funkcji.

Wskazuje si¢ nastgpujacy zakres przeksztatcen przestrzennych:
e obowigzek kontynuacji miejskiego charakteru zabudowy, przy uzupehianiu lub wymianie
zabudowy na istniejgcych dziatkach budowlanych lub zabudowie nowych dziatek,
e rehabilitacja terenu staromiejskiego objgtego ochrong konserwatorska, na ktorym realizacja
inwestycji powinna by¢ podporzadkowana nastepujgcym zasadom:
— sukcesywne podejmowanie prac rehabilitacyjnych i modernizacyjnych budynkow,
— obszar dziatan rehabilitacyjnych powinien stanowi¢ wyodrebniong jednostke urbanistyczna,
ktora tworzy¢ bedzie catos¢ funkcjonalna, uzytkowa i przestrzenna,
— utrzymanie charakteru zabudowy pierzejowej przy uzupetlnianiu, przebudowie lub
modernizacji zabudowy $rodmiejskiej,
— wszelkie prace przy obiektach zabytkowych musza by¢ uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,
— mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkow Ilub w innych
wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
— obowigzek okreslenia, w planie miejscowym, lokalizacji obiektow posiadajacych charakter
identyfikatoréw przestrzeni lub dominant przestrzennych,
— na zamknigciu ulic projektowac¢ gltowne osie obiektéw architektonicznych, posiadajacych
charakter identyfikatorow przestrzeni a nie lini¢ podziatu migdzy dziatkami.

Okreslajgc w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przeznaczeniu
terenow solectwa Dyszobaba (zmiana Studium wynikajgca z Uchwaty Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r.), i—obszarow zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr
XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i obszaru zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaly Nr LIL316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.
uwzgledniono aktualne analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, w tym bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe dla calej gminy, nie uwzgledniono natomiast wytycznych
okreslonych w audycie krajobrazowym, gdyz nie zostat on dotychczas opracowany dla wojewodztwa
mazowieckiego.

Dotychczasowa struktura funkcjonalno-przestrzenna sotectwa Dyszobaba zostanie zachowana poprzez

kontynuowanie zasad rozmieszczenia przeznaczenia w nastepujgcy sposob.

— poprzez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej i ustug lokalnych w oparciu
o wyksztatcony uktad komunikacyjny lub w bliskim sgsiedztwie takich terenow, w strefie obstugi
przez sieci infrastruktury technicznej;

27 Skreslone ustalenia przedstawiajq wersje pierwotng Studium_przyjetego uchwalq Nr VIII/44/2003 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 marca 2003 r. z widocznymi zmianami przyjetymi na podstawie uchwat intencyjnych: Nr XVI/87/2004
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 czerwca 2004 r. oraz Nr XI1/64/2007 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia 26 listopada
2007 r. Kolejna zmiana Studium przyjeta na podstawie uchwaty intencyinej Nr XXXVIII/181/10 Rady Miejskiej w Rézanie
zdnia 28 czerwca 2010 r. wprowadzita zasadnicze zmiany w_ukiadzie tekstu, dyslokujgc jego tresci, co uniemozliwito
przejrzyste wskazanie wprowadzonych zmian.

W zwigzku z tym w dalszej czesci rozdziatu 2.1. , Kierunki zmian w_strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow” zaprezentowano wersje Studium sporzqdzong
na podstawie uchwaly intencyjnej Nr XXXVIII/181/10 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 czerwca 2010 r. z widocznymi
zmianami wprowadzonymi na podstawie uchwaty intencyjnej Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia
2015 r. oraz Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.
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— poprzez lokalizacje zabudowy z zakresu ustug ponadlokalnych, produkcyjno-ustugowej i obstugi
komunikacji kotowej w sgsiedztwie drogi krajowej nr 61;

— poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w obszarach o wysokich wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych, a takze narazonych na naturalne zagrozenia srodowiska.

Powvyzsze zasady, a w szczegolnosci lokalizacja nowych terenow zabudowy i infrastruktury technicznej
w obszarze obstugiwanym przez drogi publiczne oraz sieci infrastruktury technicznej, oraz w rejonach
gminy o nieduzych wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych, zostaly rowniez uwzglednione
w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. Rowniez w zmianie Studium wynikajqcej z uchwaty Nr L11.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. uwzgledniono zasade lokalizacji nowego terenu zabudowy
w obszarze obstugiwanym przez drogi publiczne oraz w rejonie gminy o nieduzych wartosciach
przyrodniczo-krajobrazowych.

Wytyczenie terenu eksploatacji kruszywa naturalnego wynika ze ztozomych wnioskow, jak rowniez
udokumentowania w tym rejonie ztoz kopalin.

Planujgc nowe (w stosunku do stanu istniejgcego zagospodarowania) tereny zabudowy w solectwie
Dyszobaba oraz nowe obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej i obstugi komunikacji kotowej
w obszarzeach_zmiany Studium wynikajgceivch_z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i z uchwaty Nr LI.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10
lutego 2023 r. w perspektywie 30 lat (do 2046 r.) przyjeto:

— stopniowq likwidacje substandardowych zasobow mieszkaniowych,

— osiggniecie wskaznika 46,9 m’> powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe jako docelowq wartosé
przecietng dla gminy, przy zalozeniu, ze jedno mieszkanie bedzie zajmowane Srednio przez 2,21
osoby,

— osiggniecie wskaznika 83,3 m’ powierzchni uzytkowej budynku letniskowego jako docelowg
wartos¢ przecietng w gminie,

— kontynuacje zabudowy na terenach wyznaczonych w planach miejscowych, a dotychczas nie
zabudowanych za wyjgtkiem terenow zabudowy letniskowej, obiektow i urzqdzen obstugi turystyki
z dopuszczeniem urzgdzen sportu i rekreacji, czesci terenow z funkcjami mieszanymi: zagrodowq,
mieszkaniowq jednorodzinng, letniskowg, ustugowq oraz terenow mieszkaniowo-ustugowych,
a takze czesci terenow rolnych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, ktorych lokalizacja nie
bedzie mogta by¢ zrealizowana ze wzgledu na uwarunkowania Srodowiska, ktore ograniczajg
lub wykluczajq usytuowanie zabudowy (w tym glownie w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaru Natura 2000 ,, Dolina Dolnej Narwi”),

— wzrost udziatu przede wszystkim budownictwa mieszkaniowego, a takze zagrodowego i letnisko-
wego, na stosunkowo duzych dziatkach budowlanych, odpowiednio o powierzchniach — 1500 m?,
4000 m* oraz 2000 m’, jako najbardziej funkcjonalnej i pozgdanej formy zabudowy na terenie
wiejskim,

— duzg terenochtonnosc¢ terenow ustug, terenow produkcyjno-ustugowych i obstugi komunikacji
kotowej, przy ograniczonej powierzchni uzytkowej budynkow. Wzieto pod uwage, iz w ramach tych
terenow bedq realizowane takie funkcje jak produkcja, sklady, magazyny, bazy transportowe,
ustugi, w tym ustugi obstugujqce pojazdy takie jak stacje paliw, myjnie zewnetrzne itp., ktorych
funkcjonowanie jest zwiqzane z potrzebg realizacji otwartych powierzchni magazynowo —
sktadowych, parkingow dla aut osobowych klientow i pracownikow oraz aut ciezarowych, placow
manewrowych, obiektow zewnetrznych obstugi pojazdow, a takze zwigzane jest z potrzebg
ksztaltowania zieleni izolacyjnej w przypadku terenow potozonych na styku z terenami
mieszkaniowymi, ponadto stosunkowo duza czes¢ realizowanych w terenach ustug i terenach
produkcyjno-ustugowych i obstugi komunikacji kotowej budynkow to obiekty jednokondygnacyjne
— obiekty handlowe, magazyny, hale produkcyjne. Z tych wzgledow przyjeto srednig intensywnosé
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zabudowy w terenach produkcji, sktadow, magazynow oraz ustug ponadlokalnych i podstawowych
na poziomie 0,3 dziatki budowlanej*.

Zmiany w stosunku do istniejgcego stanu zagospodarowania dotyczqg przeksztatcen w przeznaczeniu
terenow - ich zasiggu powierzchniowego w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej, zagrodowej,
letniskowej, ustug oraz funkcji produkcyjno-ustugowej i obstugi komunikacji kotowej, a takze
wskaznikow zagospodarowania tych terenow. Wynikajq z analiz przeprowadzonych na etapie
opracowywania uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, wtym bilansu terenow.
Przeliczajgc w_zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 27 kwietnia 2015 r. okreslone na poprzednim etapie prac zapotrzebowanie na nowq
powierzchnie uzytkowq zabudowy (w podziale na funkcje zabudowy) na zapotrzebowanie na nowe
(w stosunku do istniejgcego stanu zagospodarowania) tereny zabudowy wzieto pod uwage nastepujgce
uwarunkowania pomniejszajgce realng mozliwos¢ zagospodarowania terenow:

— zmniejszenie realnej wielkosci gruntow pozostajgcych do dyspozycji inwestorow z uwagi na
uwzglednienie geometrii terenow, w tym np. niekorzystne parametry dziatki (zbyt wgska dziatka
i brak mozliwosci terenowych by poprawic¢ jej parametry), co uniemozliwia jej samodzielne
funkcjonowanie i lokalizowanie nowej zabudowy — problem ten odzwierciedla wspolczynnik
pomniejszajqcy 0,8 przyjety dla wszystkich typow terenow zabudowy,

— zmniejszenie realnej wielkosci gruntow pozostajgcych do dyspozycji inwestorow z uwagi
na uwzglednienie obstugi komunikacyjnej, infrastrukture techniczkqg oraz zielen urzqdzong
towarzyszqcq funkcjom mieszkaniowym — problem ten odzwierciedla wspotczynnik pomniejszajgcy
0,7 przyjety dla wszystkich typow terenow zabudowy,

— zmniejszenie realnej powierzchni gruntu przeznaczonej pod zabudowe w gospodarstwach rolnych
w zwiqzku z wykorzystaniem czesci terenu dziatki do obstugi gospodarstwa rolnego, w tym jako
miejsca sktadowania plodow rolnych i sprzetu rolniczego (dyslokacja tych funkcji nie jest zawsze
mozliwa) — problem ten odzwierciedla wspotczynnik pomniejszajgcy 0,9 przyjety dla terenow
zabudowy zagrodowej.

Powyzej okreslone wspotczynniki pomniejszajgce realng mozliwos¢ zagospodarowania terenow nie

zostaly uwzglednione przy przeliczaniu zapotrzebowania na nowq powierzchnie uzytkowq zabudowy

na _nowe (w stosunku do istniejqcego stanu zagospodarowania) tereny zabudowy produkcyino-
ustugowej i obstugi komunikacji kotowej, w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly

Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz w zmianie Studium

wynikajgcej z uchwaly Nr LI11.316.2023 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 10 lutego 2023 r.

W zmianie Studium wynikajqcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015r. w obrebie geodezyjnym Dyszobaba wyodrebniono nastepujgce tereny
o zroznicowanej polityce zagospodarowania przestrzennego:

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— tereny istniejqcej zabudowy w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig,

— tereny ustug, w tym ustug publicznych,

— tereny produkcyjno-ustugowe i obstugi komunikacji kotowej,

— teren eksploatacji kruszywa naturalnego,

— tereny rolne.

W obszarach zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Ny XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie

zdnia 12 lutego 2021 r. wyodrebniono nastepujgce tereny o zroznicowanej polityce zagospodaro-

wania przestrzennego.

— teren produkcyjno-ustugowy i obstugi komunikacji kotowej (wyznaczony rowniez jako obszar,
na ktorym_rozmieszczone _mogqg byé urzgdzenia wytwarzgjgce energie z odnawialnych zZrodet
energii - wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego,

28 Nalezy podkreslic, iz podobnie jak przedstawiono w rozdziale ., Bilans terenéw przeznaczonych do zabudowy” w czesci
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wskaznik ,,sredniej intensywnosci zabudowy” nie odzwierciedla
wskaznika intensywnosci zabudowy okreslanego w planach miejscowych, gdyz tamten wskaznik odnosi sie do powierzchni
catkowitej zabudowy, ten zas do powierzchni uzytkowej zabudowy, do ktérej nie wlicza sie m.in. powierzchni scian budynkéw
czy klatek schodowych
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o mocy przekraczajgcej 100 kW),
— teren infrastruktury technicznej — gazownictwa.

W obszarze zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr LIL316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r. wyodrebniono nastepujqce tereny o zroznicowanej polityce zagospodarowania
przestrzennego:

— teren produkcyjno-ustugowy i obstugi komunikacji kotowej,

— teren elektrowni stonecznej.

Na obu tych obszarach wyznaczono obszary, na ktorych rozmieszczone mogq by¢ urzqdzenia
wytwarzgjgce energie z odnawialnych zrodel energii - wykorzystujgce do wytworzenia energii
elektrycznej energie promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Szczegotowy opis ww. terenow znajduje sie ponizej w niniejszym rozdziale.

Biorgc pod uwage przeanalizowane zapotrzebowanie na rozne funkcje zabudowy, przyjeto (biorgc pod
uwage uwarunkowania dla catej gminy), zZe w ogolnej powierzchni nowo planowanych terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (obejmujqgcych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i/lub zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem rowniez terenow zabudowy rekreacyjnej oraz zabudowy
zagrodowej) bedq dominowaly tereny zabudowy zagrodowej, ktorych udziat przewiduje sie na okoto
49% w powierzchni tych nowych terenow zabudowy. Tereny zabudowy letniskowej bedg stanowity
okoto 30%, tereny zabudowy mieszkaniowej okoto 20%, zas tereny zabudowy ustugowej 1% catkowitej
powierzchni nowych terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W stosunku do istniejgcego stanu
zagospodarowania zaplanowano powigkszenie tych terenow o ponad 32 ha, w tym ok. 14,4 ha jest
potozone w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki
osadniczej, ok. 7,1 ha stanowiq tereny wyznaczone w planach miejscowych poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej.

Uwzgledniajqc przeanalizowane w poprzedniej czesci Studium zapotrzebowanie na zabudowe
ustugowq (w szczegolnosci ustug ponadlokalnych), zaplanowano zwigkszenie powierzchni tych
terenow w stosunku do stanu istniejgcego zagospodarowania o ponad 5 ha, w tym ok. 1,3 ha stanowig
tereny wyznaczone w planach miejscowych.

W zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskie] w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. nie MNie zaplanowano zwigkszenia powierzchni terenow produkcyjno-
ustugowych, w tym obstugi komunikacji kotowej, poza terenami wyznaczonymi pod te funkcje w
obowiqzujgcych w solectwie Dyszobaba planach miejscowych, czyli poza powierzchnie ok. 1,2 ha.
Natomiast w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 12 lutego 2021 r. zaplanowano powigkszenie tych terenéw o ok. 19.2 ha” w stosunku do tych
wyznaczonych w obowigzujgcym w czasie sporzgdzanie ww. zmiany Studium prawie miejscowym.
W zmianie Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10
lutego 2023 r. zaplanowano powiekszenie tych terenow o ok. 4,2 ha w stosunku do tych wyznaczonych
w obowigzujgcym w czasie sporzqdzania ww. zmiany Studium prawie miejscowym’™.

Jak wykazano w poprzedniej czesci Studium dotyczgcej uwarunkowan rozwoju, w rozdziale 7.5.2,
w odniesieniu do ustalen obowigzujgcych dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba planow miejscowych
konieczne byto wyeliminowanie z mozliwosci zabudowy {gcznie ponad 28 ha terenow zabudowy
z funkcjami mieszanymi oraz z funkcjq mieszkaniowq i ustugowg, w tym w calosci wyeliminowano
teren przeznaczony pod zabudowe letniskowq, obiekty i urzgdzenia obstugi turystyki z dopuszczeniem
urzqdzen sportu i rekreacji o powierzchni ponad 25 ha.

2 na podstawie zmiany Studium opracowywanej na podstawie uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia
12 lutego 2021 r. sporzgdzono plan miejscowy fragmentow miasta Rozan w rejonie ulicy Warszawskiej przyjety uchwalq
Nr XLVI.278.2022 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 wrzesnia 2022 r., w ktorym wyznaczono teren ustug lub produkcji
o powierzchni 18,9 ha przyjmujgc w catosci wyznaczony w ww. Studium teren produkcyjno-ustugowy, w tym komunikacji
kotowej. Podana wiec powierzchnia 19,2 ha zostala nieznacznie zawyzona, co wynika z niedostatecznej doktadnosci mapy,
na ktorej sporzqdzane jest Studium, a takze koniecznosci wyznaczenia na etapie opracowywania planu miejscowego uktadu
komunikacyjnego, ktory nieznacznie ograniczyt teren planowanej inwestycji produkcyjno-ustugowej.

30 1. z uwzglednieniem planu miejscowego fragmentow miasta Rozan w rejonie ulicy Warszawskiej przyjetym uchwalg
Nr XLVI.278.2022 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 wrzesnia 2022 r.
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Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba,~ dla obszarow zmiany Studium wynikajgcej
zuchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i dla obszaru zmiany
Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LII.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.
okreslono wiodgce kierunki rozwoju w poszczegolnych terenach. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granice terenow zostang uszczegolowione, tj. jednoznacznie
okreslone za pomocq linii rozgraniczajgcych w wyniku analizy aktualnej ewidencji gruntow, stanu
prawnego, aktualnego zagospodarowania, szczegolowej analizy uwarunkowan oraz dokladniejszej
skali opracowania.

W  obrebie geodezyjnym Dyszobaba, i obszarach zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly
Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i obszarze zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. w zasiegu
terenow o wiodgcych kierunkach rozwoju mozliwa jest rowniez lokalizacja terenow towarzyszgcych -
nie dotyczy to obszaru szczegolnego zagroienia powodzig - m.in. infrastruktury technicznej
i komunikacji. W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 (poza zasiggiem obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig) lokalizacje terenow towarzyszqcych funkcjom wiodgcym nalezy
uzalezni¢ od ustalen Planu zadan ochronnych tego Obszaru oraz od lokalizacji miejsc gniazdowania
i zerowania ptakow, bedgcych przedmiotem ochrony w tym Obszarze.

Przy formutowaniu ustalen planow miejscowych polozonych w obrebie geodezyjnym Dyszobaba
nalezy indywidualnie rozwazy¢ zasadnos¢ przyjetego w Studium przeznaczenia z mozliwoscig
dokonania koniecznych ograniczen dla wskazanych funkcji. Wybor iewentualne ograniczenia
dla przeznaczenia terenow w planie miejscowym winien wynika¢ m.in. z analizy wzajemnych relacji
planowanych funkcji oraz ich lokalizacji dla kazdego z wyznaczanych terenow z uwzglednieniem
restrykcji wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz ustalen Studium.

W zmianie Studium wyznaczono funkcje terenu na podstawie stanu istniejgcego badz ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych oraz jako nowoprojektowane tereny pod zabudowe.
Przy realizacji budynkéw na terenach zabudowy nalezy uwzgledni¢: strefe minimum 50 m z zakazem
lokalizacji budynkow wzdtuz rzeki Narew, strefe minimum 30 m z zakazem lokalizacji budynkéw wzdtuz
rzeki Rozanicy, strefe minimum 30 m z zakazem lokalizacji budynkéw od sktadowiska odpadéw
promieniotworczych, a takze strefy techniczne i ochronne, w tym strefe 50 m od granicy cmentarza -
z zakazem realizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz zakladow
przechowujacych zywno$¢. Dia zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba nie obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkow w strefie 50 m wzdtuz rzeki Narew i 30 m wzdiuz rzeki Rozanicy. Tereny
z ograniczeniem zabudowy oraz z jej zakazem zostaly okreslone w koncowej czesSci niniejszego
rozdziatu.

W obrebie obszaru MIASTA ROZAN wyznacza sie:

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU - obejmujace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej, zabudowy ustugowej nieuciazliwej, w tym: ustug publicznych,
bankowosci, handlu, gastronomii, biur réznego typu, turystyki, dopuszczona jest funkcja rzemiosta,
przetworstwa rolno-spozywczego i drobnej wytworczosci, a takze ustug wbudowanych w budynki
mieszkalne. Utrzymuje sie na tych terenach istniejace siedliska (z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy) do czasu prowadzenia dziatalnosci rolniczej przez uzytkownikéw;

— tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i ustug turystyki ME - obejmujace tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej oraz obiektow stuzacych obstudze
turystyki takich jak: hotele, Srodki wypoczynkowe, obiekty gastronomiczne lub inne obiekty
handlowe;

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW - obejmujace tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nieuciazliwej, w tym: ustug publicznych,
bankowosci, handlu, gastronomii, biur réznego typu, turystyki, dopuszczona jest funkcja rzemiosta,
przetworstwa rolno-spozywczego i drobnej wytworczosci, a takze ustug wbudowanych w budynki
mieszkaniowe;
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tereny ustug i targowiska U - obejmujace tereny zabudowy ustugowej o dowolnym profilu, w tym
ustug publicznych i sakralnych, oraz teren miejskiego targowiska;

tereny produkciji, sktadéw, magazynéw, ustug i obstugi komunikacji kotowej PU;

tereny produkciji, ustug lub niskiej zabudowy mieszkaniowej PM - obejmujace tereny produkciji, ustug
o dowolnym profilu, z wylaczeniem ustug nauki, szpitali lub ustug spotecznych, oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

tereny placéw, parkingéw i skweréw miejskich KZ - obejmujace opisane tereny, a w przypadku terenu
potozonego przy planowanym cmentarzu (ZCp) réwniez zielni urzadzonej i obiektow ustugowych
stuzacych obstudze planowanego cmentarza;

tereny zieleni urzadzonej i ogrodéw dziatkowych ZP - tereny zieleni urzadzonej o funkcji ozdobnej,
rekreacyjnej i izolacyjnej, obejmujace rowniez tereny ogrodéw dziatkowych;

tereny cmentarzy ZC - obejmujace cmentarz czynny, nieczynny i projektowanych, w obrebie ktérych
dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje obiektéow sakralnych, doméw pogrzebowych i innych obiektow
ustugowych stuzacych obstudze cmentarza;

tereny infrastruktury technicznej W/K/E/G - tereny wodociagéw (uje¢ wod podziemnych oraz stacji
uzdatniania wody), kanalizacji (oczyszczalni $ciekow), energetyki (rozdzielczego punktu zasilania),
gazownictwa,

tereny rolne z dopuszczeniem zalesien R - obejmujace tereny rolne rozumiane jako grunty rolne
w przepisach odrebnych, w tym uzytki rolne, stawy, gospodarstwa rolne i budynki stuzace
bezposrednio produkcji rolniczej, a takze tereny planowane do zalesienia, ktére po wprowadzeniu
uzytkowania lesnego nalezy traktowac jako grunty lesne. Zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Narwi” oraz na terenach
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi (wyznaczonych na rysunku Studium). Wprowadzenie zalesien
w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Dolnej Narwi” nalezy uzalezni¢ od lokalizacji miejsc
gniazdowania i zerowania ptakéw, ze wzgledu na obecnos¢ ktérych ten Obszar zostat wyznaczony,
tak aby wprowadzenie zalesien nie spowodowato pogorszenia warunkéw ich bytowania;

tereny rolne z zakazem zabudowy - obejmujace uzytki rolne, torfowiska i oczka wodne, istniejace
zadrzewienia, plaze miejskie w obrebie terendw bezposredniego zagrozenia powodziowego
o prawdopodobieristwie wystapienia 1%. Zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy (gospodarstw
rolnych i budynkoéw stuzacych bezposrednio produkcji rolniczej) oraz zalesien;

tereny lasdw ZL - obejmujace tereny laséw rozumiane jako grunty lesne w przepisach odrebnych;
tereny wod powierzchniowych WS.

Na wyznaczonych, nowych terenach, za wyjgtkiem obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty
Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 12 lutego 2021 r. preferuje sie nastepujace

parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach budowlanych:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 60%,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska
i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - 50%,

zabudowa rekreacyjna - 75%,

zabudowa ustugowa - 40%

zabudowa produkcyjna, magazynowa, tereny sktadow - 30%

tereny obstuga komunikacji kotowej — od 10 do 20%,

tereny zieleni urzadzonej - 80%

minimalna wielko$¢ nowotworzonych dziatek budowlanych:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca - 1000 m2,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniaczej - 500 m? na segment,
zabudowa mieszkaniowa szeregowej - 300 m? na segment,

zabudowa rekreacyjna i ustugowa - 1500 m2,

zabudowa produkcji, sktadow i magazynéw — 2000 m?

minimalny front nowotworzonych dziatek budowlanych:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i rekreacyjna - 20,0 m,
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e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i szeregowa - 15,0 m,

e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, produkcyjna, sktadéw i magazynow - 25,0 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 15m,

mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej: 12m,

mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 10m,

ustugowych, produkc;ji i skladow: 12m,

ustug publicznych, za wyjatkiem obiektow sakralnych: 15m,

rekreacyjnych: 6m,

gospodarczych i garazy: 6m,

urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych: 10m,

kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

e  budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, rekreacyjnych, ustugowych -dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°, w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej centrum Rézana dachy dwuspadowe, w nawiazaniu do sasiedniej zabudowy,
z kalenica usytuowang rownolegle do ulicy,

e  budynkow produkcji, sktadéw, gospodarczych i garazy - dachy o formach ptaskich lub jedno,
dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° — 45°

Dla obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w RozZanie

zdnia 12 lutego 2021 r. okreslonego jako terenu infrastruktury technicznej - gazownictwa

(oznaczonego symbolem G) ustala sie nastepujqce parametry i wskazniki urbanistyczne:

maksymalna wysokos¢ budynkow. 10 m,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych: 30%.

W obrebie obszaru GMINY ROZAN wyznacza sie:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - obejmujace tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej i zagrodowej - obejmujace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej oraz zagrodowej, a takze
towarzyszace tym funkcjom tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w tym: ustug publicznych,
handlu, gastronomii, biur réznego typu, turystyki, dopuszczona jest funkcja rzemiosta, przetwérstwa
rolno-spozywczego i drobnej wytwoérczosci, a takze ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;
tereny zabudowy rekreacyijnej - obejmujace tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

tereny ustug, w tym ustug publicznych - obejmujace tereny zabudowy ustugowej o dowolnym profilu,
w tym ustug publicznych;

tereny produkcyjno-ustugowe i obstugi komunikacji kotlowej - obejmujace m.in. tereny stacji paliw,
myjni, stacji obstugi pojazdéw, warsztatow. W obrebie geodezyjnym Dyszobaba, eraz w obszarze
zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12
lutego 2021 r. i w obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr L11.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow duzego i zwigkszonego
ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej w obrebie tych terenow;

teren eksploatacji kruszywa naturalnego - obejmuje teren o udokumentowanym ztozu, gdzie mozliwa
bedzie eksploatacja kopalin i prowadzenie robét goérniczych po uzyskaniu koncesji na wydobywanie
kopalin ze zloza, obejmuje takze obszar przewidywanego szkodliwego oddziatywania robét
gorniczych zaktadu gérniczego;

tereny ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej - obejmujace tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki takich jak: budynki zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, obiekty gastronomiczne lub inne obiekty handlowe, a takze towarzyszace tym
funkcjom tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej, w tym: handlu, gastronomii, biur réznego typu,
turystyki;

tereny infrastruktury technicznej - tereny wodociagéw (uje¢ wod podziemnych oraz stacji uzdatniania
wody), kanalizacji (oczyszczalni $ciekoéw), gospodarowania odpadami (sktadowisko odpadow),
gazownictwa, telekomunikaciji;
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— teren rolne z dopuszczeniem zalesien i zabudowy - obejmujace tereny rolne rozumiane jako grunty
rolne w przepisach odrebnych, w tym uzytki rolne, stawy, gospodarstwa rolne i budynki stuzace
bezposrednio produkcji rolniczej, a takze tereny planowane do zalesienia, ktére po wprowadzeniu
uzytkowania le$nego nalezy traktowac jako grunty le$ne. Zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Narwi”, terenach zagrozonych
powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz terenach zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemi (wyznaczonych na rysunku Studium). Wprowadzenie zalesiei w Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakoéw ,,Dolina Dolnej Narwi” nalezy uzalezni¢ od lokalizacji miejsc gniazdowania i zerowania ptakow,
ze wzgledu na obecno$¢ ktorych ten Obszar zostat wyznaczony, tak aby wprowadzenie zalesien nie
spowodowato pogorszenia warunkéw ich bytowania. Zakazuje sie wprowadzania zalesien na terenach
zagrozonych powodziag o prawdopodobienistwie wystapienia 1%;

— tereny rolne - obszary wystepowania gleb chronionych (lll klasa bonitacyjna) - obejmujace uzytki
rolne, torfowiska i oczka wodne, istniejace zadrzewienia. Zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy
(gospodarstw rolnych i budynkéw stuzacych bezposrednio produkciji rolniczej) oraz zalesien;

— tereny laséw - obejmujace tereny laséw rozumiane jako grunty lesne w przepisach odrebnych;

— tereny wéd powierzchniowych.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba oprocz wyzej wymienionych terenow
wyznacza sie:

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obejmujgce tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ rowniez tereny zabudowy rekreacyjnej oraz
zabudowy zagrodowej. Ww. wiodgcym kierunkom rozwoju mogq towarzyszy¢ tereny zieleni
urzqdzonej lub nieurzqdzonej, lasow, parkingow, sportu i rekreacji, a takze tereny rolne.

— tereny istniejgcej zabudowy w obszarze szczegolnego zagroienia powodzig — obejmujgce
istniejqce tereny zabudowy, w obrebie ktorych zakazuje sie budowy obiektow budowlanych,
dopuszcza sig przebudowe i remont istniejgcych obiektow budowlanych.

— tereny rolne — obejmujgce tereny rolne, nieuzytki, tereny zieleni naturalnej. Dopuszcza sig
rowniez:

e  poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarem Natura 2000 tereny
zabudowy gospodarstw rolnych wraz z budynkami stuzqcymi bezposrednio produkcji
rolniczej. W obszarze wystepowania gleb chronionych — IlI klasy bonitacyjnej lokalizacja ww.
zabudowy powinna by¢ ograniczona,

e  poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarem gruntow rolnych Il klasy
bonitacyjnej zalesienia, podstawowo tak, aby tworzyly zwarte kompleksy lesne, a takze
uzupelnianie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych. Wprowadzenie zalesien
w Obszarze Natura 2000 (poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig) nalezy
ograniczy¢ zgodnie z ustaleniami Planu zadan ochronnych tego Obszaru i uzalezni¢ od
lokalizacji miejsc gniazdowania i zerowania ptakow, bedgcych przedmiotem ochrony w tym
Obszarze tak, aby wprowadzenie zalesien nie spowodowalo pogorszenia warunkow
siedliskowych.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia

10 lutego 2023 r. oprocz ww. terendw wyznacza Sig:

— teren elektrowni stonecznej — obejmujqcy teren, na ktorym mogg by¢ rozmieszczone urzqdzenia
wytwarzgjqce energi¢ z odnawialnych zrodet energii - wykorzystujgce do wytworzenia energii
elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, ¢ w obszarach zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly
Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i w obszarze zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r., nie
wyznacga sie obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m”.

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. okreslony jako teren produkcyjno-ustugowy i obstugi komunikacji kotowej wyznacza
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si¢ jako obszar, na ktorym rozmieszczone mogg by¢ urzqdzenia wytwarzgjqce energie z odnawialnych
zrodel energii - wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW. Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly
Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. okreslony jako teren produkcyjno-
ustugowy i obstugi komunikacji kotowej oraz teren elektrowni stonecznej wyznacza sie jako obszar,
na ktorym rozmieszczone mogq by¢ urzqdzenia wytwarzgjgce energie z odnawialnych zrodel energii -
wykorzystujgce do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania slonecznego, o mocy
przekraczajgcej 500 kW. W _zakresie ww. dopuszczonych urzqdzen nakazuje sie takie ich
lokalizowanie, aby przedsiewziecia te nie powodowaly jakichkolwiek przekroczen standardow jakosci
Srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza ww. terenem produkcyjno-ustugowym i obstugi
komunikacji kolowej.

Na wyznaczonych, nowych terenach, za wyjqgtkiem obrebu geodezyjnego Dyszobaba, i obszaru zmiany
Studium wynikajgcej z uchwaty Ny XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.
i obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI11.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r., preferuje sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— forme architektoniczng budynkéw dostosowac do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,

— minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 40%

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna i zagrodowa: 30-70%

zabudowa rekreacyjna;_70%

zabudowa ustugowa: 30-50%

zabudowa produkcyjno-ustugowa i obstugi komunikacji kotowej: 20%

zabudowa ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej: 60%

urzadzen infrastruktury technicznej: 15-50%

— minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych w zabudowie:
e mieszkaniowej wielorodzinnej: 700 m?

mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?

zagrodowej: 1200 m?

rekreacyjnej: 800-1000 m?

— maksymalna wysoko$¢ budynkdw:

mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej: 12 m

mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej: 10 m

rekreacyjnych: 6 m

gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej: 6 m

gospodarczych w zabudowie zagrodowej: 8 m

ustugowych: 10-12 m

ustug publicznych, za wyijatkiem obiektéw sakralnych: 12 m

urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych: 10 m

— geometria dachu — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kgcie nachylenia:
e  budynkdw mieszkalnych i rekreacyjnych: 30-45st.,
e budynkdéw gospodarczych i garazowych: 0-45st.

Dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba ustala sig¢ nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
— forme architektoniczng budynkow dostosowac do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w powierzchni dziatki budowlanej terenow:
o zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 30-60%
zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych: 30-50%
zabudowy produkcyjno-ustugowej i obstugi komunikacji kolowej: 20%
infrastruktury technicznej: 15-50%
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— minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w zabudowie:
e mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m’
e rekreacyjnej: 800-1000 m’

— maksymalna wysokos¢ budynkow:
o mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej: 10 m
rekreacyjnych: 6 m
gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej: 6 m
gospodarczych w zabudowie zagrodowej: 8 m
ustugowych, w tym ustug publicznych: 10-12 m
urzqdzen infrastruktury technicznej: 10 m
produkcji, sktadow, magazynow: 15 m

— geometria dachu — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kqcie nachylenia:
o budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych: 25-45st.
o budynkow gospodarczych i garazowych: 0-45st.

Dla obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 12 lutego 2021 r. i dla obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI11.316.2023 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r._okreslonegeych_jako tereny produkcyjno-ustugowye i
obstugi komunikacji kotowej ustala sie nastepujqgce parametry i wskazniki urbanistyczne:
—  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 15%;
— maksymalna wysokos¢ budynkow:

o  ustugowych: 12 m

e produkcji, skladow, magazynow: 17 m.

Dla terenu elektrowni stonecznej wyznaczonego w obszarze zmiany Studium wynikajgcym z uchwaty
Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. ustala sie minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%.

Tereny z ograniczeniem zabudowy:

e  grunty rolne podlegajace ochronie prawnej klasy II-II1,

e  korytarz ekologiczny doliny rzeki Rézanicy,

o  strefa terenoéw przyleglych zbiornika wodnego Szygi — Zawady - Ponikiew,

e teren eksploatacji kruszywa naturalnego, dla ktérego wprowadza si¢ ograniczenie w uzytkowaniu,
w tym, po uzyskaniu koncesji na wydobycie, zakaz zabudowy w obszarze goérniczym,
z dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzenn komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

e tereny dla ktorych powinny by¢ opracowane oceny oddziatywania na srodowisko i wyznaczone
strefy ograniczonego uzytkowania - wysypiska $mieci, oczyszczalni $ciekow, sktadowiska
odpadow promieniotworczych,

e  w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

- strefa 2x100m po obu stronach istniejgcego i projektowanego przebiegu dla drugiej
nitki gazociggu wysokiego cinienia Jamat — Europa Zachodnia,

—  strefa wzdtuz linii energetycznej 110 kV,

—  50-cio metrowa strefa wokdt cmentarza.

Tereny wykluczone z zabudowy (poza obszarami wyznaczonymi na rysunku Studium pod

zabudowe):

e tereny bezposredniego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi 5%,

o obszar szczegolnego zagrozenia powodzig w obrebie geodezyjnym Dyszobaba,

e tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemi — fragment skarpy Narwi,

e tereny znajdujgce sie w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw - ,Dolina Dolnej Narwi”,
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o lasy.

Tereny potencjalnie wykluczone z zabudowy (poza obszarami wyznaczonymi na rysunku
Studium pod zabudowe):
e tereny bezposredniego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia

powodzi 1%.

Ograniczenie lub wykluczenie zabudowy na wymienionych wyzej obszarach nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ile taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2.2. Ochronazasobowprzyrodniczych-$rodowiskaprzyrodniczeso Zasady ochrony

srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

Obszar gminy Ré6zan charakteryzuje si¢ duzymi walorami krajobrazowo-przyrodniczymi, szczeg6lnie
jej wschodnia czgs$¢. Teren gminy dzieli si¢ na dwa obszary pdinocno-zachodni wysoczyznowy
i potudniowo-wschodni doliny Narwi. Zroéznicowanie to wyraza si¢ odmienng budowa geologiczna,
zasobami wodnymi, podatnos$cig na zanieczyszczenia wod podziemnych, lesistoscia.

Obszar potnocno-zachodni charakteryzuje si¢ mato urozmaicong nisko falista rzezbg. Wystepujg tu
gliny zwalowe, lokalnie zwiry i piaski. Obszar poludniowo-wschodni posiada bardziej urozmaicony
krajobraz. Obejmuje krawegdz wysoczyznowa, doling rzeki z dwoma tarasami, teren lasow, licznych
starorzeczy i obnizen terenowych.

Teren gminy Roézan wchodzi w sktad regionalnego i krajowego systemu obszaréw chronionych.
Dolina Narwi w krajowym systemie obszarow chronionych stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu
mig¢dzynarodowym. Dolina rzeki Narew, ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, uznana jest
w krajowym systemie ekologicznym ECONET-PL, za korytarz ekologiczny o znaczeniu

"Pelina—Detnej-Narwi"PLB-1408014: Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 2011 r.

teren doliny Narwi w obrebie miasta i gminy Rézan jest Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP)
sieci obszarow NATURA 2000 "Dolina Dolnej Narwi" PLB 140014.

Rozporzadzeniem Nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2008 r. w_sprawie
pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu makowskiego ustanowiono na terenie
leSnictwa Kaszewiec dwa pomniki_przyrody, z czego jeden z nich znajduje sie na terenie
gminy Rézan.

Lp. | Lokalizacja pomnikéw przyrody oofr:(rag;i epodleqa1acv Obwéd Wysokos$¢

1. gmina Rdzan, sotectwo Kaszewiec, _ 400, 360
Nadlesnictwo Puttusk, le$nictwo Kaszewiec, gzdrﬁ\ll(vowqat' dab 360, 370, 3(1) gé 25
dz. nr ewid. 22/553/2 SLYPUTKOWY 360 £ <0

2. gmina Goworowo, Nadlesnictwo Puttusk, 1 drzewo — gat. 440 2
lednictwo Kaszewiec, dz. nr ewid. 727/53/1 | dab szyputkowy - ==

Zgodnie z  wytycznymi  Planu__Zagospodarowania _ Przestrzennego  Wojewoddztwa
Mazowieckiego w _obrebie doliny Narwi planowane jest utworzenie Parku Krajobrazowego
(Narwianskiego Parku Krajobrazowego) obejmujgcego swoim zasiegiem sotectwa: fragment
miasta Rdzan i sotectwa Chetsty, Chrzczonki, Dabrowka, Dyszobaba, Dzbadz, Kaszewiec,
Mroczki - Rebiszewo oraz Paulinowo.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia
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27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba obowiqzuje Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjety w 2014 r., zgodnie z ktorym w obrebie
geodezyjnym Dyszobaba wskazano obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Narwi”, nie wyznaczono
natomiast planowanych form ochrony przyrody.

Dla obszarow zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 12 lutego 2021 v. i obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r._obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety w 2018 r., zgodnie z ktdrym rowniez nie wyznaczono
planowanych form ochrony przyrody.

Ponadto na podstawie przeprowadzonej w 2008 r. inwentaryzacji_ornitologicznej proponuije
sie _utworzenie na_terenie doliny Narwi trzech uzytkow ekologicznych: ,Starorzecze
na potudnie od miejscowosci Chetsty”, ,Starorzecze i tgki przy miejscowosci Dabréwka”,
Laki i starorzecze na pétnoc od drogi krajowej nr 60” oraz jednego czeSciowego rezerwatu
przyrody: ,Zakole Narwi przy miejscowosci Dyszobaba”.

Zgodnie z  wytycznymi  Planu  Zagospodarowania _ Przestrzennego  Wojewoddztwa
Mazowieckiego na terenie _gminy Roézan planowane jest roéwniez utworzenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu w_zachodniej czeSci gminy, obejmujacego m.in. duzy kompleks
leSny a takze tereny tgkowe wzdtuz Rdzanicy w sotectwach: Podborze, Ponikiew-Zawady,
Prycanowo, Szyqi, Zateze-Eliasze, Zateze-Gartki, Zateze-Sedzieta, Zateze Wielkie i Zatuzie.

Przyjmuje sie¢ nastepujace Kkierunki zagospodarowania zapewniajace utrzymanie wysokich

wartos$ci zasobow Srodowiska przyrodniczego:

— stosowanie technologii ograniczajacych szkodliwy wplyw inwestycji na Srodowisko poprzez
optymalne wykorzystanie udokumentowanych zasobdw ztoza,

— rekultywacja zloza kruszywa naturalnego, bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji (ewentualnie
rowniez w trakcie eksploatacji), w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia

rekultywacji,

— zapobieganie degradacji 1 dewastacji terendw poprzez likwidacje nielegalnych punktow
eksploatacji kruszywa naturalnego oraz wzmozong kontrole srodowiska,

— poprawa stanu sanitarnego rzek i ciekow do zaktadanych klas czystos$ci, a takze wod podziemnych
poprzez porzadkowanie gospodarki §cickowej poprzez budowg oczyszczalni Sciekow i systemow
kanalizacyjnych,

— wylaczanie z zabiegdw melioracyjnych fragmentow dolin rzecznych, ktore ze wzgleddw na walory
srodowiska powinny pozosta¢ niezmienione,

— nakaz zachowania ciggtosci istniejgcych rowdw melioracyjnych oraz zakaz odprowadzania
do nich Sciekow za wyjatkiem podczyszczonych wdd opadowych, w obrebie geodezyjnym
Dyszobaba w obszarze Natura 2000 w przypadku przebudowy istniejgcych rowow melioracyjnych
istnieje obowigzek zachowania stabilnosci hydrologicznej, poprzez wiasciwe ksztattowanie systemu
urzqdzen melioracyjnych, w celu utrzymania wilasciwego stanu ochrony gatunkow bedgcych
przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 i ich siedlisk,

— obowigzek uzgadniania z wtasciwym organem ds. urzadzen wodnych i melioracji wszelkich
inwestyciji realizowanych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od rzek i ciekéw wodnych — nie
dotyczy obrebu geodezyjnego Dyszobaba,

— podczas realizacji nowej zabudowy badz przebudowy (modernizadiji) istniejacej obowigzek
zachowania odlegtosci od rowéw melioracyjnych - min. 7,5 m oraz od laséw wedtug
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odrebnych przepisdéw,

— poprawe retencjonowania wody poprzez budowe zbiornika wodnego na rzece Rézanicy,

— ograniczanie zmiany przeznaczania istniejgcych powierzchni lesnych na inne cele,

— prowadzenie dzialan majacych na celu zwigkszenie stopnia lesisto$ci poprzez zagospodarowanie
stabych gleb i gruntow marginalnych, w szczegélnosci w strefach wododziatowych i na terenach
objetych ochrong przyrody. W obrebie geodezyjnym Dyszobaba dopuszcza sie zalesienia gruntow
rolnych, a takze uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych, poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarem gruntow rolnych Il klasy bonitacyjnej,
podstawowo tak, aby tworzyly zwarte kompleksy lesne. Wprowadzenie zalesien i zadrzewien
w Obszarze Natura 2000 (poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig) nalezy ograniczyé
zgodnie z ustaleniami Planu zadan ochronnych tego Obszaru i uzalezni¢ od lokalizacji miejsc
gniazdowania i zerowania ptakow, bedgcych przedmiotem ochrony w tym Obszarze tak,
aby wprowadzenie zalesien nie spowodowato pogorszenia warunkow siedliskowych,

— ochrona zadrzewien dolinowych i zadrzewien na terenach bagiennych oraz poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig w sotectwie Dyszobaba wprowadzanie i wzbogacanie otwartego
krajobrazu rolniczego zadrzewieniami $rédpolnymi, wzdtuz ciekéw wodnych i drog,

— na terenie korytarza ekologicznego doliny rzeki Rézanicy ustala sie zachowanie istniejacego
uzytkowania fakowo-leSnego oraz ograniczenie lokalizacji budynkow zwigzanych z gospodarstwem
rolnym w celu zachowania ciggtosci przyrodniczej tego obszaru,

- na-obszarze w OSOP "Dolina Dolnej Narwi" na terenach zabudowy ustugowej, a takze na
pozostatym obszarze gminy_w obrebie terendw ustugowych towarzyszgcych obiektom
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i rekreacyjnej_zabrania sie lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi,

— prowadzona dziatalno$¢, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, na terenach ustug, produkcji, sktadow
i magazynow, a takze terenach obstugi komunikacji kotowej i terenie eksploatacji kruszywa
naturalnego nie moze powodowac przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska, poza obszarem
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

— dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku w poszczegdlnych rodzajach terendw musi by¢
zgodny z przepisami_odrebnymi. Zaliczenie do terenéw chronionych powinno nastapi¢
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz drég krajowych, ze wzgledu na potencjalng ucigzliwos¢
akustyczng, dla nowych budynkdw zabudowy chronionej typu: mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, czy zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku stwierdzenia ponadnormatywnego hatasu
wprowadza _sie obowigzek zastosowania _rozwigzan _konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczna, a w szczegolnosci przegréd o wysokiej

izolacyjnosci.

Majac na uwadze ochron(—; walorow przyrodnlczych gminy Wyznacza s1¢

e obszary chronione przed zmiang uzytkowania: lasy na terenie catej gminy, kompleksy gruntow
rolnych kl. IT — B III, kompleksy tak i pastwisk,

e obszary proponowane do zalesien: nieuzytki—i——stabe—ziemie—slownie—dla—utrzymania—eiggdw
ekologieznyeh gleby rolne odlogowane, zadrzewione i stabych klas bonitacyjnych, tworzace
kompleksy z istniejacymi terenami laséw. W obrebie geodezyjnym Dyszobaba dopuszcza sie
zalesienia gruntow rolnych poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarem
gruntow rolnych Il klasy bonitacyjnej, podstawowo tak, aby tworzyly zwarte kompleksy lesne.
Wprowadzenie zalesien w Obszarze Natura 2000 (poza obszarem szczegolnego zagrozenia
powodzig) nalezy ograniczy¢ zgodnie z ustaleniami Planu zadan ochronnych tego Obszaru
i uzalezni¢ od lokalizacji miejsc gniazdowania i zerowania ptakow, bedgcych przedmiotem
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ochrony w tym Obszarze tak, aby wprowadzenie zalesien nie spowodowato pogorszenia warunkow
siedliskowych.

2.3. Ochronazasebéw kulturewyeh Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Na obszarze miasta i gminy Rézan wystgpuja jedynie nieliczne obiekty o znaczacych wartosciach

kulturowych. Ochrona tych wartosci w gminie tym bardziej nabiera znaczenia, ze sg one nadzwyczaj
skromne.

Za gléwne Kkierunki dzialan w sferze kulturowej przyjeto:
e utrzymanie obecnej ochrony prawnej obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow wg
wykazu zamieszczonego w dz. ,,Wartosci kulturowe” Scistg ochrong konserwatorskg, ktora polega
na ich zachowaniu i konserwacji, wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w
ich bezposrednim otoczeniu mogg by¢ prowadzone tylko po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
e ochrona obiektow zabytkowych polega na:
— zachowaniu we wlasciwym stanie oraz prowadzeniu prac remontowo-konserwatorskich
w obiektach zabytkowych,
— zakazie lokalizowania w ich bezposrednim sasiedztwie dziatalnoSci o ucigzliwym charakterze
oraz obiektow zaslaniajacych widok, dysharmonizujgcych przestrzenie kompozycyjnie
i architektonicznie z obiektami zabytkowymi,

W planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Roézana z 1992 r. wyznaczono strefy
ochrony konserwatorskiej, ktéore w niniejszym studium nalezy traktowa¢ jako istniejace
uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego przy sporzadzaniu plandw miejscowych.
Sa to nastepujace strefy konserwatorskie:
o strefy ochrony zespolow obiektow o szczegolnych warto$ciach historycznych i kulturowych:
— strefa $cistej ochrony obejmujaca najbardziej warto$ciowy obszar uktadu urbanistycznego
miasta, wskazany w Studium jako obszar rehabilitacji terenu staromiejskiego,
— strefa $cistej ochrony obejmujaca zespoly 3 2 fortdéw obronnych, fort I murowany i fort 11
murowany z 1830 roku,
— strefa $cistej ochrony obejmujgca teren cmentarza parafialnego,
— strefa zainteresowania konserwatorskiego obejmujaca obszar po carskich obiektach i miejscu
po historycznym cmentarzu zydowskim.
Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
e strefy obserwacji archeologicznej:
— zaewidencjonowane obszary stanowisk archeologicznych,
— strefa nawarstwien kulturowych starego miasta w granicach obejmujaca najbardziej
warto$ciowy obszar uktadu urbanistycznego miasta,
w obrebie zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nalezy:
— uzgadnia¢ decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
— powiadamia¢ inwestorow o koniecznosci przeprowadzania:

e archeologicznych badan wykopaliskowych - wyprzedzajacych planowane zmiany
1 inwestycje,

e prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycja i trwatym
zagospodarowaniem terenu - z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robot ziemnych - obiektow
archeologicznych, wyprzedzajacych dziatania inwestycyjne,

— zakres badan i prac archeologicznych ustala Wojewodzki Konserwator Zabytkow na etapie
uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

o obiekty Kkulturowe (pozostale znajdujace si¢ w ewidencji konserwatorskiej wg wykazu

zamieszczonego w dz. ,Wartosci kulturowe” stanowigce przedmiot zainteresowania

konserwatorskiego, podlegaja zachowaniu i ochronie. Prace przy obiektach kulturowych winny
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by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Rozbidrka budynku o wartosciach
kulturowych moze by¢ dokonana tylko w uzasadnionych przypadkach (zly stan techniczny)
za zgodg Konserwatora Zabytkow.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba w stosunku do stanowisk archeologicznych
wskazanych w czesci Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obowiqzujg przepisy
odrebne.
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2.4. Rezwéji-wspieranie przemian-wrolnietwie Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i

lesnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie uzytkowania gruntow
e utrzymanie i rozwoj funkcji rolniczej,
e utrzymanie i rozwoj funkcji lesnej:

W zakresie rolnictwa:

Biorgc pod uwage istniejace uwarunkowania wewnetrzne wplywajgce na mozliwosci rozwoju gminy
w studium wyznaczono dwa zasadnicze obszary funkcjonalne:

e rolnictwo jako podstawowy sektor gospodarki gminy,

e rolnictwo z uzupetniajacg w nadnarwianskim rejonie funkcja turystyczna.

Z tych funkcji wynikajg nastepujgce kierunki dziatan:

e ochrona gruntéw rolnych,

e powigkszanie areatu gospodarstw,

e utrzymanie i rozwo6j produkcji roslinnej i zwierzgcej, z dgzeniem do specjalizacji gospodarstw
rolnych i wytwarzania zywnosci ekologicznej,

zalesianie gleb nieprzydatnych dla rolnictwa,

tworzenie warunkow do rozwoju lokalnego przetworstwa rolno-spozywczego,

rozwoj i promowanie agroturystyki.

pomoc w tworzeniu i funkcjonowaniu grup producenckich,

tworzenie warunkow dla rozwoju matej i sredniej przedsigbiorczosci, migdzy innymi poprzez
wyznaczenie nowych terenow na cele dziatalnosci produkcyjnej oraz dopuszczenie realizacji
obiektéw rzemies$lniczych w ciggach zabudowy wsi.

31 Skreslone ustalenia przedstawiajq wersje pierwotng Studium_przyietego uchwalg Nr VIII/44/2003 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 marca 2003 r. z widocznymi zmianami przyjetymi na podstawie uchwat intencyjnych: Nr XVI/87/2004
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 czerwca 2004 r. oraz Nr XI1/64/2007 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia 26 listopada
2007 r. Kolejna zmiana Studium przyjeta na podstawie uchwaty intencyjnej Nr XXXVIII/181/10 Rady Miejskiej w Rézanie
z dnia 28 czerwca 2010 r. wprowadzita zasadnicze zmiany w ukladzie tekstu, dyslokujgc tresci bedgce w skreslonym punkcie
2.4.
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W zakresie lesnictwa:

Gtéwne kierunki dziatan:

e ochrona gruntéw lesnych,

e zachowanie zwartych kompleksow lesnych, stanowigcych istotny element
lokalnego ekosystemu a w przypadku rozdrobnionych komplekséw tworzenie
korytarzy ekologicznych,

e zalesienia pod ktore przeznacza sie:

a) grunty rolne klasy V, VI i Viz, zlokalizowane przy istniejagcych lasach lub faczace
rozdrobnione kompleksy lesne tworzac korytarze ekologiczne;

b) grunty rolne lepszej jakosci, gdy stanowia niewielkie enklawy lub pétenklawy
wzmachiajgce ciagi lesne i zapewniajgce zwarta przestrzenna strukture laséw;

c) nieuzytki;

d) w obrebie geodezyjnym Dyszobaba dopuszcza sie zalesienia gruntow rolnych poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarem gruntow rolnych Il klasy bonitacyjnej,
podstawowo tak, aby tworzyly zwarte kompleksy lesne. Wprowadzenie zalesien w Obszarze
Natura 2000 (poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig) nalezy ograniczy¢ zgodnie
z ustaleniami Planu zadan ochronnych tego Obszaru i uzalezni¢ od lokalizacji miejsc
gniazdowania i Zerowania ptakow, bedgcych przedmiotem ochrony w tym Obszarze tak, aby
wprowadzenie zalesien nie spowodowato pogorszenia warunkow siedliskowych,

e wzrost turystyczno - rekreacyjnej funkcji lasow,

e dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych terenowych obiektdw obstugi turystyki w postaci
szlakow turystyki pieszo-rowerowej, miejsc postoju i odpoczynku turystéw, zgodnie
z_obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w sposob nie kolidujgcy z nasadzeniami
lesnymi,

e upowszechnianie funkcji edukacyjnych laséw,

o stwarzanie pozarolniczych zrédet dochodow zwigzanych z pielegnacjg lasow
a w dalszej perspektywie z przerobem pozyskiwanego drewna i runa leSnego,

e tworzenie warunkéw dla rozwoju przemysiu drzewnego, zapewniajagcego miejsca
pracy ludnos$ci wiejskiej.

Poza terenami zalesien wyznaczonymi w Studium dozwolone sa zalesienia pod

warunkiem spetnienia powyzszych ustalen oraz za wyjatkiem terenéw potozonych

na terenach bezpodredniego zagrozenia powodziowego, a takze w strefach technicznych lub
ochronnych wokét istniejgcych i planowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi. W obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina

Dolnej Narwi” lokalizacja nowych terenéw zalesien powinno uwzglednia¢ miejsca

gniazdowania i zerowania ptakow, ze wzgledu na obecnoS¢ ktorych ten Obszar zostat

wyznaczony. W obrebie geodezyjnym Dyszobaba zasady zalesiania gruntow rolnych okreslono
powyzej —w czeSci dotyczqcej gtownych kierunkow dziatan w zakresie lesnictwa.

2.5. Rozwéjfunkeji-turystyeznyeh-irekreaeyjnyeh Kierunki rozwoju funkcji turystycznej i

rekreacyjnej

Na terenie gminy wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenne jednostki strukturalne - rejony
wypoczynkowe o zroznicowanym potencjale oraz mozliwosciach ich zagospodarowania na cele
wypoczynku i turystyki.

- rejonu Narwianski z dominujacg formg rozwoju funkcji zwigzanej z wypoczynkiem pobytowym,
ponadto: wedkarstwo, jezdziectwo 1 inna turystyka kwalifikowana, jednodniowy weekendowy
wypoczynek zwigzany ze zbieractwem runa lesSnego i grzybow oraz rozwdj agroturystyki,

- rejonu Rézanicy, z dominujacg funkcja wypoczynku nadwodnego cotygodniowego i codziennego
dla mieszkancow miasta i mieszkancow z przylegtych do granic miasta miejscowos$ci gminy.

- na pozostalym obszarze gminy — rozwoj agroturystyki.

Ponadto wyznacza si¢ trasy rowerowe wzdluz drogi asfaltowej przebiegajacej przez wie§ Dzbadz
i Paulinowo w pasie doliny rzeki Narew oraz w okolicach wsi Kaszewiec, Dagbrowka i Chetsty
wzdtuz drog polnych biegngcych na rzekg Narew.
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Ze wzgledu na wystepowanie obszaru specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnej Narwi", jak
rowniez planowane utworzenie Narwianskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, 2014 r. w obrebie geodezyjnym
Dyszobaba nie wystepujq projektowane formy ochrony przyrody, w tym wczesniej planowany
Narwianski Park Krajobrazowy,; zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego, 2018 r. w obszarach zmiany Studium wynikajqcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady
Miejskiej] w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr
LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r._rowniez nie wystepujq projektowane
formy _ochrony przyrody)_oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu w zachodniej czeSci gminy,

proponuje sie - jako dziatanie strategiczne - wyznaczenie na terenie gminy Rozan szlakéw
pieszych i pieszo-rowerowych koncentrujgcych ruch turystyczny na terenach o duzych
walorach przyrodniczych, ale z uwzglednieniem ochrony najcenniejszych obszaréw, w_tym
miejsc _gniazdowania i Zerowania ptakdw, ze wzgledu na obecnoS¢ ktérych zostat
wyznaczony obszar ,Dolina Dolnej Narwi”, wyznaczenie miejsc postoju i odpoczynku
turystow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposdb nie kolidujgcy z nasadzeniami leSnymi.
Proponuije sie wyznaczenie ww. szlakow m.in. w_obrebie terenéw lesnych potozonych we
wschodniej i zachodniej czesci gminy, a takze w okolicach doliny rzeki R6zanicy i zbiornika
retencyjnego w m. Szygi i Zawady-Ponikiew.

2.6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
2.6.1. Rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej

W zakresie sieci drog krajowych nr 601 61:

e modernizacja tych drog na calej jej dlugosci, ktora polega¢ bedzie na polepszeniu parametrow
technicznych, w tym zwigkszeniu wytrzymatosci i jakosci stanu nawierzchni bitumicznej,
poszerzeniu jezdni do szeroko$ci od 7,0- 8,0 m, wyznaczeniu po obu stronach pasow postojowych
o szerokosci 1,5 m,

e czgSciowe ograniczenia dostgpnosci drogi krajowej poprzez wydzielenie terenéw pod drogi
zbiorcze dla nowoprojektowanych obszarow przeznaczonych pod zabudowe oraz
przy uzupehianiu zabudowy w granicach obszaréw zabudowanych wsze¢dzie tam, gdzie istniejace
zagospodarowanie to umozliwi,

e modernizacja istniejacych stacji paliw- poprawa standardu i zakresu oferowanych ustug,
bud bwodni e Ne 6L

e budowa przejs¢ oznakowanych i uspokajajacych ruch (azyle) odcinkéw drog przebiegajacych
przez tereny zabudowane.

W zakresie pozostalej sieci drogowej - utrzymuje si¢ dotychczasowe przebiegi wszystkich drog

powiatowych i gminnych.

W zakresie drog powiatowych realizujacych powigzania miedzy gminne i wewngtrz gminy

przewiduje si¢ nastepujace kierunki rozwoju:

e niedopuszczenie do degradacji istniejacych drog o nawierzchni bitumicznej,

e modernizacja poprzez utwardzenia nawierzchni drog posiadajgcych odcinki nieutwardzone (drogi
o nawierzchni gruntowej nie ulepszonej i gruntowych naturalnych),

e poszerzenie jezdni do co najmniej 5,5 m, a na drogach, gdzie prowadzi komunikacja autobusowa
do szerokosci 6,0m,

e docelowo po modernizacji drogi powiatowe winny spetnia¢ wymogi dla klasy technicznej "Z",

e wytyczenie pasow dla drog rowerowych.

Dziatania modernizacyjne powinny zmierzaé do poprawy jakosci drog, zapewnienia wigkszego

bezpieczenstwa, usprawnienia ruchu oraz wyeliminowania zbednych kolizji i ucigzliwosci dla

wszystkich uzytkownikow drog poprzez wlasciwe urzadzenie przystankow. Postuluje si¢ opracowanie

i wdrozenie programu urzgdzania szlakow rowerowych, ktdre przyczynig si¢ do poprawy

bezpieczenstwa komunikacji rowerowej, po drugie moga stac si¢ potencjalng atrakcja turystyczng dla

0s6b preferujgcych aktywny wypoczynek oraz dla mieszkancow gminy.

140



W zakresie drog gminnych realizujacych polaczenia wewngtrz gminne oraz stanowigcych

uzupetnienie catego systemu komunikacyjnego przewiduje si¢ nastepujace kierunki rozwoju:

e nie dopuszczenie do degradacji istniejgcych drog o nawierzchni bitumicznej,

e modernizacja drog o nawierzchni gruntowej poprzez ich utwardzenie, w okresie przejsciowym
wyposazenie ich w nawierzchnie gruntowg ulepszong zwirem lub stabilizacjg cementem,

e modernizacj¢ najwazniejszych drog gminnych poprzez wyposazenie ich w nawierzchni¢ twarda
ulepszong (nawierzchnie grysowo- asfaltowe na zimno),

e docelowo wyposazenie wszystkich drog gminnych w nawierzchnie bitumiczng, aby spetnialy
wymogi klasy technicznej oznaczonej "D" 1 "L".

Struktura kategoryzacji drog

Przewiduje si¢ docelowo osiagniecie nastgpujacych klas technicznych dla poszczegdlnych kategorii

drog:

e drogi krajowych nr 61 - 60 - klasa techniczna - GP (zachowanie istniejacej klasy technicznej)

e dla drog powiatowych - klasa techniczna - Z (zmiana kategorii na wyzsza, obecnie jest "L")

e dla drog gminnych - klasa techniczna - L i D (docelowo dla wszystkich drég gminnych przewiduje
si¢ zachowanie istniejagcych kategorii, jednak musza one spelnia¢ wymogi okreslone w
rozporzadzeniu o warunkach technicznych, jakim musza odpowiada¢ drogi publiczne klasy
technicznej "L" 1 "D").

W zakresie parkingow:

Dla_ wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowa,

letniskewa—rekreacyjna_badz ustugowa, za wyjqgtkiem obszaréw zmiany Studium wynikajgcej z

uchwaty Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i obszaru zmiany

Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.

ustala sie  wymog spetnienia na kazdej dziatce budowlanej ponizszych wskaznikdw

parkingowych:

1. minimum 2 miejsca parkingowe na kazdej dziatce budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowa,

2. minimum 1 miejsce parkingowe na kazdej dziatce budowlanej przeznaczonej pod

zabudowe letniskewg-rekreacyjna,

minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni biurowej,

minimum 1 miejsce parkingowe na 1 stolik w obiekcie gastronomicznym,

minimum 1 miejsce parkingowe na 3 t6zka w obiekcie hotelowym lub innym

o_charakterze turystycznym.

AN AN g

W terenie produkcyino-ustugowym i obstugi komunikacji kotowej okreslonym w zmianie Studium
wynikajgcej z uchwaty Ny XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i zmianie
Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.
ustala sie minimum:

— 1 stanowisko postojowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej w obiektach produkcji, magazyndw,
ustug, jednak nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych;

— 2 stanowiska postojowe na 100 m’ powierzchni uzvtkowej w obiektach ustugowych, za wyjqatkiem
ustug handlu;
— 3 stanowiska postojowe na 100 m’> powierzchni uzvtkowej ustug handlu.

2.6.2. Rozwdj infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Rozwoj systemow zaopatrzenia w wode gminy i miasta R6zan winien zapewni¢ mieszkancom gminy
i pozostatym odbiorcom odpowiednie dostawy wody pitnej o wymaganej jakosci oraz na potrzeby
gospodarcze i cele przeciwpozarowe.

Glownym celem dziatan w tym zakresie bedzie:
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zbiorowym zaopatrzeniem w wodg¢ objete zostang wszystkie miejscowosci o zabudowie zwarte;j.
Lokalizacja uj¢€ i stacji uzdatniania wody oraz okreslenie miejscowosci podiaczanych do danego
ujecia wynika¢ bedzie z projektu technicznego danej inwestycji, ktora uwzglednia¢ bedzie
rachunek ekonomiczny i zabezpieczenie parametréw technicznych jako$ciowych wody.
W zabudowie rozproszonej i nowopowstajacej w oddaleniu od terenéw zurbanizowanych
rozbudowa sieci wodociggowych nastepowaé bedzie poprzez realizacj¢ indywidualnych z ujec
lokalnych,

zapewnienie niezbednej ochrony uje¢ wodnych przez wyznaczenie stref ochronnych zgodnie
z Ustawg z dnia 18.07.2001 r. Prawo Wodne (Dz.U. Nr 115 poz. 1229 z podzniejszymi
zmianami),

zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe poprzez uwzglednienie
w_sieci drég hydrantdw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie $ciekow
Ze wzgledu na potrzebe ochrony wod, nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do poprawy sytuacji
w zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych na terenie gminy, w tym gtownie:

opracowanie gminnego programu kanalizacji i oczyszczania SciekOw w gminie Rozan. Przy
konstruowaniu programu nalezy zachowa¢ priorytety realizacji zadan uwzgledniajac
uwarunkowania §rodowiskowe i1 zaggszczenie zabudowy mieszkaniowej ewentualnie letniskowej
(rekreacyjnej). Wskazuje si¢ na potrzebg realizacji systemoéw kanalizacyjnych w pierwszej
kolejno$ci na obszarach najbardziej narazonych na zanieczyszczenia wod podziemnych,
obejmujacych pdtnocno-wschodnia cze$¢ gminy oraz na terenach bezposredniego
zagrozenia powodziowego,

wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,

przebudowa istniejacej oczyszczalni §ciekow w miescie Rozan,

rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej w miescie,

preferowanie uzupeliania zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej przydomowymi
oczyszczalniami $ciekéw oraz szczelnymi zbiornikami Sciekdéw, przy zatozeniu mozliwos$ci
Wywozu nieczystosci taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego $ciekow przy oczyszczalni.
Dziatanie to dotyczy glownie zabudowy rozproszonej. Opracowanie programu wspierania
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow,

obiekty ustugowe i1 przemystowe, nie objete systemem kanalizacji zbiorczej, powinny posiadaé
wlasne systemy kanalizacyjne i indywidualne oczyszczalnie $ciekow lub szczelne zbiorniki
z obowiazkiem wywozu $ciekow do punktu zlewnego przy oczyszczalni przez uprawniong firme
przewozu nieczystosci ptynnych.

przyjete do realizacji w strategii rozwoju gminy Roézan, bazy turystyczno-wypoczynkowe
usytuowane wzdhluz rzeki Narew i1 gospodarstwa agroturystyczne, powinny by¢ wyposazone
w instalacje do oczyszczania $cickow,

wody opadowe nalezy odprowadza¢ z dziatek budowlanych — do gruntu w granicach
dziatki, z terenéw drég publicznych i z powierzchni utwardzonych terendw ustugowych -
do gruntu irowdw melioracyjnych pod warunkiem podczyszczenia Sciekéw zgodnie
Z istniejacymi przepisami odrebnymi. IloS¢ wéd deszczowych odprowadzanych do gruntu
nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.

Zaopatrzenie w energie elektryczna
W zakresie poprawy warunkow zasilania w energi¢ elektryczng na terenie miasta i gminy Rozan
postuluje si¢ nastgpujace kierunki dziatan:

modernizacj¢ i rozbudowg istniejacego systemu sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia, linii napowietrznych i kablowych oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN-
54 V-i-aN—0;44V SN/nN (15/0,4 kV),

budowa stacji GPZ 110/15 kV w Roézanie,

budowa nowego odcinka linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, zasilanej ze stacji
GPZ 110/15 kV Rézan,

zachowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Makow
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Maz.- Ostroteka v .
Zachowanie wokét ww. linii pasa wolnego od zabudowy i zadrzewien (z_dopuszczeniem
zieleni niskiej) o szerokosci 19 m po obu stronach od osi linii.

Realizacja rozbudowy sieci energetycznej mozliwa jest po uprzednim opracowaniu szczegdétowych
planow zagospodarowania przestrzennego poszczegoélnych dziatek zlokalizowanych na omawianym

tereniec w uzgodnieniu z Zakladem—Energetyeznym— Warszawa—Teren—S-A: PGE Dystrybucja

Warszawa—Teren—Sp-—26-6- S.A. Oddziat Warszawa — nie dotyczy obrebu geodezyjnego

Dyszobaba, i obszarow zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Ny XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej

w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI11.316.2023

Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. Na etapie opracowania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ponizsze wytyczne zawarte w piSmie ZEW-T

S.A. w Warszawie znak: TK/kr/4763/2002 z 10.07.2002 r. tj.:

e rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych,

e w nowoprojektowanych ciggach drogowych nalezy rezerwowaé pasy dla linii S$redniego
i niskiego napiecia oraz o$wietlenia ulicznego,

e linie SN i nN powinny by¢ prowadzone po oddzielnych trasach. W miejscu istniejgcych linii
napowietrznych nalezy projektowaé stacje transformatorowe stupowe, natomiast stacje
wngtrzowe tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,

e  zapisy ogdlne dotyczace trasy linii SN i nN powinny by¢ tak sformulowane, aby umozliwiaty
ewentualne wykonanie zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi. Uwaga ta dotyczy
rowniez stacji wnetrzowych i stupowych,

e plany miejscowe powinny rezerwowacé tereny pod budowg nowych stacji, jesli takie beda
niezbedne dla prawidlowego zasilania danego terenu.

Zaopatrzenie w gaz

W obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie
zdnia 12 lutego 2021 r. polozonym w miescie Rozan wyznaczono teren_infrastruktury technicznej —
gazownictwa, w obrebie ktorego ma zostaé zrealizowana stacja regazyfikacji.

Opracowujgc Studium miasta i gminy Rozan przyjete w 2003 r. zakladano: Zgodnie z opracowang

koncepcja programowa gazyfikacji gminy i miasta Rozan przewiduje si¢ podigczenie gminy

dosystemu przesylowego gazu ziemnego wysokometanowego z magistrali gazowej wysokiego

cisnienia DN 400 CN 6.3 MPa relacji Plofisk— Ciechanoéw irozprowadzenie na obszarze gminy

zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. W tym celu niezbedne bedzie wybudowanie gazociagu

wysokiego ci$nienia z wezta Ciechandéw dla Makowa Mazowieckiego i Rozana (przy zachowaniu

pasa wolnego od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 6 m po obu stronach od osi linii).

Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez MOZG w pierwszej kolejnosci programem

gazyfikacji objete zostang wsie, dla ktorych spetlnione jest kryterium dlugosci sieci gazowej

na odbiorceg, majace bezposredni wplyw na efektywnos¢ inwestycji (wsie: Chrzczonki, Dyszobaba,

Dzbadz, Podborze, Prycanowo, Zatuzie, Kaszewiec).

W okresie perspektywicznym nie wyklucza si¢ mozliwosci dostawy gazu dla pozostatych wsi

na terenie gminy.

Celem inwestycji, w tvm budowy stacji regazyfikacji w obszarze objetym zmiang Studium wynikajgcg

zuchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r., jest zapewnienie

cigglej dostawy gazu dla ludno$ci miasta i gminy Rdzan, ktdre majg zabezpieczy¢:

e Mozliwos¢ przygotowania positkow i cieptej wody

e Przygrzewanie karmy dla zwierzat hodowlanych

e Ogrzewanie pomieszczen

e Zapewnienie potrzeb technologicznych zaktadow ustugowych i zaopatrzenia w gaz budynkow
uzytecznosci publicznej

e Dostawa gazu do kotlowni lokalnych celem zmiany paliwa z wegla na gaz.

Zrealizowanie gazyfikacji na terenie miasta i gminy Roézan znacznie wplynie na podniesienie
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standardu Zycia mieszkancoéw, a ponadto spowoduje wyeliminowanie, wzglednie ograniczenie,
zuzycia wegla, poprawg ochrony S$rodowiska przez zmniejszenie zadymienia spalania wegla
do atmosfery i wod gruntowych powodowanych wyrzucaniem popiotu i zuzlu ze spalonego wegla.

Dla istniejgcej nitki gazociggu DN 1400 Jamat - Europa Zachodnia ustala sie strefe techniczng
o szerokosci 2x100m w_obrebie ktorej istnieje obowigzek uzgadniania z witascicielem
gazociggu tranzytowego wszelkich inwestycji, prac budowlanych i zmian sposobu
zagospodarowania terenu w tym zalesien i nasadzen zieleni wysokiej szczegdlnie w zblizeniu
lub skrzyzowaniu z gazociggiem.

Obstuga telekomunikacyjna

W ostatnich kilku latach nastapit znaczacy rozwoj urzadzen telekomunikacyjnych, sprawia to,

ze wyczerpanie si¢ wolnych numerdw oraz pojawienie si¢ nowych potrzeb w tym zakresie nie stanowi

dzi$ wigkszego problemu. Istnieje wigc mozliwos¢ szybkiej rozbudowy lub modernizacji obecnego
systemu, aby spelniala ona oczekiwania odbiorcow.

W zwigzku z powyzszym w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego na terenie gminy

postuluje si¢ nastepujgce kierunki dziatan:

e utrzymanie istniejacych centrali oraz sieci telekomunikacyjnych, stopniowa ich modernizacje
i ewentualng rozbudowe w stosunku do potrzeb,

e modernizacja sieci abonenckiej telefonii przewodowej w taki sposdb, aby umozliwiala
korzystanie z najnowszych zrodet komunikacji (dostgpnos¢ do Internetu, poczty elektronicznej,
transmisji danych i inne),

e rozwinigcie systemu automatow publicznych na terenach wiejskich,

e sukcesywng zamiang istniejgcych linii napowietrznych na kablowe linie telefoniczne, szczeg6lnie
we wsiach o zabudowie zwartej,

o wskazuje sig docelowg likwidacje telekomunikacyjnych linii napowietrznych.

J4

Lokalizowanie inwestyc;ji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, do ktérych zalicza sie budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie obiektow i urzadzen facznosci publicznej, powinno odbywac sie
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Cieplownictwo
Majac na wzgledzie poprawe ochrony Srodowiska naturalnego oraz podniesienie standardu zycia
mieszkancéw gminy i miasta R6zan w zakresie cieptownictwa przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki
dziatan:

e preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta w kotlowniach lokalnych
(osiedlowych i zaktadowych) oraz w indywidualnych systemach grzewczych,

e przeprowadzanie systemowych modernizacji i wymian kottowni weglowych na kotly ogrzewane
gazem plynnym, olejem opatowym badz energig elektryczng, paliwem statym o niskiej
zawartosci siarki lub korzystania z odnawialnych zrédet energii: wody, stofica, wiatru,
ziemi,

e ocieplanie istniejgcych budynkow i propagowanie budowy energooszczednych domow,

nriortvteto ania A odbia A dxo fa h a\
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e nakazzalecenie_stosowania w_nowej zabudowie, do celdow ogrzewania, ekologicznych

czynnikdw grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej, paliw
statych o niskiej zawartosci siarki lub korzystania z odnawialnych Zrodet energii: wody,
storica, wiatru, ziemi.
Catosc¢ dziatan w zakresie cieptownictwa zmierzaé ma do zmniejszenia kosztéw wytwarzania
energii_cieplnej, zmniejszenia strat na przesyle a jednoczesnie zmniejszenia ilosci zuzywanej
energii cieplnej.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
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27 kwietnia 2015 r. w obrebie geodezyjnym Dyszobaba nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych ZzZrodel energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych._Taki obszar wyznaczono w jednym z obszarow
zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego
2021 r. wskazanym na planszy Kierunki - mapa gminy. W jego obrebie mozliwa jest realizacja
urzqdzen wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego.
Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r. wyznaczono obszar, na ktorym rozmieszczone mogq byc¢ urzqdzenia wytwarzgjgce
energie z odnawialnych zrodel energii - wykorzystujqce do wytworzenia energii elektrycznej energie
promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 500 kW — wskazany na planszy Kierunki — mapa
gminy._Nie wyznacza si¢ natomiast stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
z zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu spowodowanych funkcjonowaniem tego przedsiewziecia.

Usuwanie odpadow

Ze wzgledu na uporzadkowanie gospodarki odpadami na terenie gminy zaktada sig:

e prowadzenie gospodarki odpadami na terenie gminy zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami,

e dostosowanie istniejagcego skladowiska odpadow do wymogow prawnych aktualnie
obowigzujacych. Dalsza eksploatacje istniejacego sktadowiska, bez konieczno$ci rezerwowania
nowych terenéw pod przyszte obiekty zagospodarowania odpadow.

e wprowadzenie segregacji odpadow na terenie gminy. Wyznaczenie sposobu selektywnej zbiorki
odpadow na terenie gminy.

e wprowadzenie systemu recyklingu odpadow.

e istnieje mozliwo$¢ skojarzenia gospodarki odpadami w gminie z gospodarka odpadami
w Zwiazku Gmin Ziemia Makowska. Gospodarowanie odpadami na wigkszym terenie pozwala
na zastosowanie nowoczesnych technologii utylizacji i przerobki odpadow a takze poprawna
gospodarke odpadami niebezpiecznymi.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w RézZanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba zmieszane odpady komunalne, odpady
zielone oraz pozostatosci z sortowania odpadow komunalnych sq zagospodarowane w Instalacji MPK
Pure Home Sp. z o.0. Spotka komandytowa w Ostrolece, skiadajgcej sie z sortowni odpadow
komunalnych oraz selektywnie zebranych i kompostowni odpadow ulegajqcych biodegradacyi,
zlokalizowanej w gm. Rzekun (RIPOK). Dla obszarow zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr
XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. i obszaru zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaly Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r._odpady
komunalne, w tym odbierane od wiascicieli lokali handlowych, zaktadow rzemiesiniczych
i ustugowych oraz instytucji panstwowych polozonych na terenie gminy Rozan, odbierane sq przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej Sp. z o0.0. i zagospodarowywane w Zaktadzie
Utylizacji Odpadow Komunalnych w Starym Lubiejewie.

5 0 d ne-de dan-pe dle . h-celé 5 . ’ Obszary, na
ktorych bedq rozmieszczone lnwestyqe ceIu publlcznego 0 znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym

Obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym:

1) Modernizacja drogi krajowej Nr 60 i dostosowanie jej parametrow do wymagan klasy GP
(gtowna ruchu przyspieszonego).

2) Modernizacja drogi krajowej Nr 61 i dostosowanie jej parametrow do wymagan klasy GP
(gtéwna ruchu przyspieszonego). Budowa-ebwodnicy-m—Rézan:

3) Wiaczenie drogi krajowej nr 60 w skiad Wielkiej Obwodnicy Mazowsza.

4) System obszarow chronionych - sie¢ NATURA 2000 - obszary specjalnej ochrony ptakéw
zgodnie z dyrektywa ptasig Rady Europy.
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S)

6)
7)

8)
9)
10)
1)
12)

13)
14)

15)

16)

17)

Zadania ochronne realizowane na terenie istniejgcego w miescie i gminie R6zan Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakdw "Dolina Dolnej Narwi" PLB 140014.

Korytarz ekologiczny wg sieci ECONET-PL o znaczeniu miedzynarodowym.
Projektowany park krajobrazowy w dolinie rzeki Narew — zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, 2014 r. w obrebie geodezyjnym Dyszobaba nie
wskazano  obszaru  projektowanego  Parku  Krajobrazowego; zgodnie z  Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, 2018 r. w obszarach zmiany
Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego
2021 r. nie wskazano obszaru projektowanego Parku Krajobrazowego.

Obszar chronionego krajobrazu w zachodniej czgsci gminy.

Programy rolno-srodowiskowe.

Budowa stacji GPZ 110/15 kV w Roézanie.

Projektowany rezerwat przyrody: ,Zakole Narwi przy miejscowosci Dyszobaba”.

Budowa drugiej nitki gazociggu tranzytowego Jamat — Europa Zachodnia
(w zarezerwowanym pasie szerokosci 200 metrow wolnym od zabudowy wzdtuz
przebiegu I nitki istniejgcego gazociggu tranzytowego DN1400 o ci$nieniu roboczym 8,4
MPa).

Budowa sieci przesytowej gazociggu wysokiego ciSnienia o znaczeniu lokalnym DN150,
wraz ze stacjg redukcyijng I stopnia zlokalizowang w miesScie Rozan.

Przebudowa (modernizacja) istniejgcej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Ostroteka
- Makéw Mazowiecki.

Budowa nowego odcinka linii _elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
na odcinku _od istniejgcej linii 110 kV relacji Makow Mazowiecki - Rézan do stacji
rozdzielczej zlokalizowanej w miescie Rozan.

Zadania _ochronne wynikajgce z obecnosci na terenie gminy obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw, realizowane w obrebie obszardw i obiektéw wpisanych do rejestru
(wymienione w rozdziale ,Obszary i zasady ochrony dziedzictwa i zabytkdw oraz ddbr
kultury wspdtczesnej”).

Zadanie przeciwpowodziowe realizowane na terenach bezposSredniego zagrozenia
powodziowego wzdtuz rzeki Narew, a w obrebie geodezyjnym Dyszobaba w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Cele publiczne o znaczeniu lokalnym beda realizowane gtownie na terenach stanowigcych

mienie _gminy lub powiatu, w obrebie obszaréw przeznaczonych do zainwestowania

na terenie catej gminy. W przypadku zainteresowania innymi terenami uzyskane one zostang

w drodze zakupu lub wymiany na mienie bedgce w posiadaniu gminy.

W _Studium wyznaczono nastepujgce obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

obszary niezbedne dla rozbudowy systemu wodno-kanalizacyjnego obstugujgcego tereny
zainwestowane oraz przeznaczone pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziatach: "Uwarunkowania planistyczne. Zadania inwestycyijne (...) na lata 2008-
2013", ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w _przeznaczeniu terenow
i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow". Budowa nowych
i _przebudowa istniejacych: uje¢ i stacji uzdatniania wody, hydroforni, przepompowni
Sciekdw, oczyszczalni Sciekow, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz wysypiska
odpaddw (szczegdtowa lokalizacja tych obiektdw musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi oraz programami rozwoju infrastruktury technicznej w gminie i przedstawiona
w_miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego);

obszary niezbedne dla rozbudowy sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia oraz rozbudowa sieci gazowych Sredniego i niskiego cisnienia;

teren infrastruktury technicznej — gazownictwa,
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e sukcesywna przebudowa {medernizacia} drédg publicznych — powiatowych i gminnych
oraz budowa Sciezek rowerowych wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, zgodnie
Zz ustaleniami zawartymi w_rozdziatach: "Uwarunkowania planistyczne. Zadania
inwestycyjne (...) nalata 2008-2013", Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej”;

e przebudowa, rozbudowa i budowa obiektow infrastruktury spotecznej m.in.: urzad
aminy, osrodek zdrowia, szkoty publiczne, boiska sportowe, Swietlice, gminny o$rodek
upowszechniania kultury, biblioteka gminna, posterunek policji, oSrodek pomocy
spotecznej, Jednostka Ratowniczo-Gasnicza PSP, obiekty OSP, dia obrebu geodezyjnego
Dyszobaba przebudowa, rozbudowa i budowa obiektow publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych, ustug pocztowych;

e zadania ochronne realizowane w _stosunku do pomnika przyrody oraz projektowanych
uzytkdw ekologicznych: ,Starorzecze na potudnie od miejscowosci Chetsty”, ,Starorzecze
i taki przy miejscowosci Dabrowka”, taki i starorzecze na pdinoc od drogi krajowej nr
60”.

e teren cmentarza;
e tereny zieleni urzadzonej;

e zbiornik retencyiny na rzece Rdzanicy wraz ze strefg terendw przylegtych -
w_miejscowosciach Szygi i Ponikiew-Zawady.

4. Obszary-wymagajacesporzgdzeniaplanéw-miejscowyech Obszary wymagajgce
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

4
a
O

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla

sie obszary:

1) dla ktéorych  obowigzkowe jest sporzadzenie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej (art. 10 ust.2 pkt 8)*,

2) dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne (art. 10 ust. 2 pkt 9).

32 Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwatly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla
obrebu geodezyjnego Dyszobaba, eraz-obszarow zmiany Studium wynikajqcej z uchwaly Ny XXV1.169.2021 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz obszaru zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma postac: ,,obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce scalen i podziatow nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej”
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Na terenie miasta i gminy Rézan:
1) istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych:

e dla obszaru rehabilitacji terenu staromiejskiego w mie$cie Rozan,

e przewidzianych do zainwestowania, obecnie uzytkowanych jako grunty rolne i lesne
wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nielesne,

2) gmina zamierza sporzqdzw miej scowy plany zagospodarowama przestrzennego dla:

e terendw wyrdznionych na rysunku zmiany Studlum w zatqcznlku nr2i3- oznaczonych
graficznie jako obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (...,

° zmlany mlej scowych planow zagospodarowama przestrzennego H&l&%&%&%&l@ﬂ—d—l—&

%a%eﬁeia—ﬂa—tyeh—tefeﬂaeh dIa terenow wyroznlonych na rysunku zmiany Studium -

w zataczniku nr 2 i 3 - oznaczonych graficznie jako obszary, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (lub zmiang) (...)

Obszary przestrzeni publicznej na terenie miasta i gminy Rézan obejmuia:

—  tereny ustug publicznych, sakralnych, zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacii,

— tereny zieleni urzadzonej, parkowej,

—  tereny drog publicznych i obiektéw transportu publicznego,

— teren wielofunkcyjnego placu $rédmiejskiego.

Do ww. obszaréw nalezy zapewnic¢ 0gdlng dostepnos¢, wiasciwe o$wietlenie oraz wprowadza
sie _obowigzek zharmonizowania Kkolorystyki i formy budynkow, urzadzen infrastruktury
technicznej, elementdw matej architektury oraz kompozydiji zieleni.

5. Obszary narazone-na-niebezpieczenstwo-powodzi oraz zagrozone-osuwaniem-sie

mas-ziemi szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania_sie mas ziemnych

Na podstawie "Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi" wykonanego we wrzesniu 2004 r. dla terenu miasta i gminy ROzan zostaty

okreslone na rysunku zmiany Studium tereny bezposSredniego zagroZenia powodziowego -

zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 5% w przypadkach, gdy rzezba terenu

i skala opracowania umozliwiata ich prezentacje w postaci osobnej linii_oraz zasieg wielkiej wody

o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%. W pozostatych przypadkach, zgodnie z zatozeniami

metodycznymi, przyjeto iz zasieg wody o prawdopodobienstwie 5% pokrywa sie praktycznie ze strefg

zalewu dla wody o prawdopodobieristwie wystapienia 1%. Na rysunku zmiany Studium_zostaty
okreslone takze tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Przyimuije sie dla gminy R6zan zasieg obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

jako zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 5%, dla ktorych obowigzuig

nastepujgce zasady zagospodarowania:

- _adaptuje sie istniejgce zainwestowanie, na warunkach okreslonych przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej dopuszcza sie przebudowe (modernizacje) i rozbudowe
istniejgcej zabudowy,

- zakazuje sie realizacji _obiektdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, poza obszarami
wyznaczonymi na rysunku Studium pod zabudowe, dla ktérych wprowadza sie obowigzek
uwzglednienia warunkéw zabudowy okresSlonych przez Regionalny Zarzad Gospodarki

Wodnej,
- _wprowadza sie ograniczenie lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej z wyjatkiem
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obiektow zwigzanych z przekroczeniem koryta rzeki,
- wprowadza sie nakaz utrzymania naturalnych osypisk i plaz przybrzeznych,
- preferuje sie forme uzytkowania gruntéw jako zielen niska nieurzadzona, taki i pastwiska.
Na etapie sporzadzania plandw miejscowych, w zaleznosci od szczegétowych uwarunkowan
terenowych, dopuszcza sie przyjecie zasiegu obszardw narazonych na niebezpieczerstwo
powodzi jako zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% - o powyzej
wymienionych zasadach zagospodarowania.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba obowiqzuje zasieg obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig okreslony na Mapie zagrozenia powodziowego i Mapie ryzyka powodziowego
przekazanych w 2015 r. przez Dyrektora RZGW Burmistrzowi Gminy Rozan. W obszarze obowiqzujg
ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych — ustawy Prawo wodne.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
12 lutego 2021 r. obowiqzuje zasieg obszaru szczegolnego zagrozenia powodziq okreslony na Mapie
zagrozenia powodziowego i Mapie ryzvka powodziowego udostepnionych w dniu 22 pazdziernika
2020 r. Obszary objete ww. zmiang Studium polozone sq poza zasiegiem obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwatly Nr LIL.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r. obowiqzuje zasieg obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig okreslony na Mapie
zagrozenia powodziowego i Mapie ryzyka powodziowego udostepnionych w dniu 7 wrzesnia 2022 r.
Obszar objety ww. zmiang Studium polozZony jest poza zasiggiem obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych obowigzuie:

- zakaz wycinania drzew na skarpach,

- zakaz odprowadzania wod opadowych na stok skarpy,

- _nakaz utrzymywania, pielegnowania i uzupetniania roslinnosci na stoku skarpy,

- nakaz dofaczenia do wniosku o pozwolenie na budowe wynikdw badan geologiczno-
inzynierskich oraz geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.
SzczegOtowe zasady ustalania geotechnicznych warunkdw posadowienia _obiektu
budowlanego, zakres ustalen i wymaganej dokumentaciji okreslajg przepisy odrebne.

6. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Rézan, w miejscowosci Dyszobaba, wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ktére
przeznaczono w Studium jako tereny eksploatacji kruszywa naturalnego (oznaczone na rysunku
Studium). Na etapie uzyskania koncesji na wydobywanie kopalin ze zloza, wyznaczenie filarow
ochronnych w terenie gorniczym, dla obiektéw wymagajacych ich ustanowienia, nalezy przeprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi. Wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich nie objetych
eksploatacja powinno odbywac¢ sie zgodnie z obowiazujaca norma gérnicza.

1. Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, a takze
obszary zdegradowane™

Obszar terenu staromiejskiego objetego ochrong konserwatorska, na ktérym
realizacja inwestycji powinna by¢ podporzadkowana nastepujacym zasadom:

e sukcesywne podejmowanie prac rehabilitacyjnych i modernizacyjnych budynkéw,

33 wyrazenie ,,rekultywacji lub remediacji, a takze obszary zdegradowane” obowigzuje dla zmiany Studium wynikajgcej
z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, eraz
dla obszaréw zmiany Studium wynikajqcej z uchwaly Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.
i dla obszaru zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r.
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e utrzymanie charakteru zabudowy pierzejowej przy uzupetnianiu, przebudowie lub
modernizacji zabudowy srédmiejskiej,

e wszelkie prace przy obiektach zabytkowych musza by¢é uzgadniane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw,

o mozliwosé lokalizacji ustug nieuciagzliwych w parterach budynkéw lub w innych
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

e obowiazek okreslenia, w planie miejscowym, lokalizacji obiektow posiadajgcych
charakter identyfikatoréow przestrzeni lub dominant przestrzennych,

e na zamknieciu ulic projektowaé¢ giowne osie obiektow architektonicznych,
posiadajgcych charakter identyfikatorow przestrzeni a nie linie podziatu miedzy
dziatkami.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba wyznaczono obszary do rekultywacji
w potudniowo-zachodniej czesci sotectwa. W solectwie Dyszobaba nie wyznaczono zas terenow
wymagajqcych przeksztatcen lub rehabilitacji oraz terenow zdegradowanych. W obszarach zmiany
Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XXVI.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r.
i obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
10 lutego 2023 r. nie wyznaczono obszarow wymagajqcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji,
remediacji oraz obszarow zdegradowanych.

8. Uzasadhnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza Studium

W Studium utrzymuje sie wyksztatcong strukture przestrzenng gminy. Wskazuje sie
na potrzebe utrzymania i podniesienia rangi waloréw przyrodniczych gminy poprzez
wskazanie obszaréw do objecia ochrona prawna, wykorzystanie tych waloréw dla
rozwoju funkcji turystycznej, a takze wskazanie obszaréw dla rozwoju funkcji
osadniczych i zwigzanych z nig funkcji ustugowych dla poprawy warunkoéw zycia
mieszkancow oraz dla rozwoju funkcji turystycznej.

W celu zachowania réwnowagi biologicznej w s$rodowisku, ochrony i zachowania
wartosci przyrodniczych a takze wigczenia obszaré6w cennych przyrodniczo
w projektowane krajowe i europejskie systemy przyrodnicze wprowadza sie tereny
z ograniczeniami zabudowy i tereny wykluczone z zabudowy.

Gféwng funkcja produkcyjna gminy jest rolnictwo. Uzytki rolne zajmuja okofo 60%
powierzchni gminy. Dominuje tu rolnictwo o niskim poziomie intensywnosci (obsada
bydfa i trzody chlewnej ponizej $redniej w wojewédziwie). Podstawowa uprawe
stanowig zboza, ktére zajmujg ponad 80% powierzchni przeznaczanej pod zasiewy. Sg
to: gfdwnie zyto, owies a na lepszych glebach mieszanki zbozowe.

W studium wyznaczono dwa zasadnicze obszary funkcjonalne: rolnictwo jako
podstawowy sektor gospodarki gminy oraz rolnictwo z uzupefniajgca
w nadnarwianskim rejonie funkcja turystyczna.

Druga wazng funkcja gminy jest obstuga ludnosci gminy i rolnictwa. Mieszkancy maja
zapewnione podstawowe usiugi w zakresie administracji, szkolnictwa i zdrowia
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nizszy niz sredni-w-wojewéddztwie-mazowieckim). W zakresie lecznictwa zamknietego
i specjalistycznego mieszkancy obsftugiwani s przez szpital i przychodnie
specjalistyczne w Makowie Maz.

Pozostate usfugi $wiadczone sa przez zakiady prywatne i jest to giéownie handel
i drobne zaktady ustugowe. Najwiecej obiektow ustugowych zlokalizowanych jest
w miescie Rézan. W zakresie usfug wyzszego stopnia mieszkancy korzystaja z ustug
zlokalizowanych w Makowie Maz. i Ostrofece.

Gmina w zakresie zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow

nie odbiega zasadniczo od wskaznika dla powiatu. W stosunku do wskaznika dla
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wojewddztwa liczba podmiotéw jest znacznie mniejsza. Srednio na 1000 mieszkarcéw
w gminie jest 1,2 razy wiecej podmiotow niz w powiecie makowskim lecz 2,4 razy
mniej anizeli w woj. mazowieckim._Wediug GUS dane te za 2019 r. nie ulegly znaczgcym
modyfikaciom. Srednio na 1000 mieszkaricow w gminie Rézan przyvpada okolo 0.9 razy wiecej
podmiotow niz _w _powiecie makowskim lecz okolo 1,7 razy mniej anizeli w wojewodztwie
mazowieckim.

Maty potencjat nabywczy ludnosci rolniczej nie generuje intensywnego powstawania
nowych pozarolniczych miejsc pracy. Nastepuje naturalne przeksztatcenie funkcji
z zabudowy rolniczej na nierolnicza.

Na obszarze miasta i gminy Rézan wystepuja nieliczne obiekty o znaczgcych
wartosciach kulturowych dlatego w Studium wyznaczono strefy ochrony zespotféw
obiektow o szczegdlnych wartosciach historycznych i kulturowych: strefe Scistej
ochrony obejmujgca najbardziej wartoSciowy obszar ukfadu urbanistycznego miasta,
wskazany w Studium jako obszar rehabilitacji terenu staromiejskiego, strefe Scistej
ochrony obejmujaca zespoly 2 fortéow obronnych, strefe $cistej ochrony obejmujaca
teren cmentarza parafialnego, strefe zainteresowania konserwatorskiego obejmujaca
obszar po carskich obiektach i miejscu po historycznym cmentarzu zydowskim.

W Studium wyznacza sie:

— na terenie miasta tereny: ustug publicznych-i-komerecyjnych i targowiska, zabudowy
mleszkamowej w:elorodzmnej i usiugowej, zabudowy meszkanmwej—z—uslugamJ—w

#etmskewej—tereny—predukeyﬁm-uslugewe—mleszkamowo uslugowej, zabudowy

mieszkaniowo-rekreacyjnej i ustug turystykl produkcji, ustug lub niskiej zabudowy mieszkaniowej
oraz produkcji, sktadow, magazynéw, ustug i obstugi komunikacji kotowej, tereny infrastruktury

technicznej, w tym gazownictwa,

— na terenie gminy tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej i zagrodowej, zabudowy letniskowej
rekreacyjnej, ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej, ustug, produkcyjno — ustugowe i obstugi
komunikacji kotowej, tereny eksploatacji kruszywa naturalnego, a w obrebie geodezyjnym
Dyszobaba dodatkowo tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz tereny istniejqcej zabudowy
w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.

Istniejagca na terenie gminy zabudowa mieszkaniowa, siedliskowa, ustugowa
zlokalizowana jest wzdfuz ciggéw komunikacyjnych po obu lub jednej stronie drogi.
Poza zabudowaniami, a takze pomiedzy poszczegélnymi posesjami rozciggaja sie
grunty rolne. Jest to charakterystyczny krajobraz wsi w tej gminie i stanowi
niewatpliwie jej duza wartos¢. Dlatego tez chcac utrzymaé charakter zabudowy
wyznacza sie w Studium tereny zabudowy wzdfuz drég dobrze dostepne do uzbrojenia
lub drog uzbrojonych w co najmniej w sie¢ wodociggowq.

Wazng, ale nie w peini wykorzystywang gospodarczo jest funkcja przyrodniczo-
kulturowo-rekreacyjna, a gmina Rézan posiada sprzyjajace warunki przyrodnicze
i krajobrazowe dla rozwoju turystyki i wypoczynku, szczegéblnie rzeka Narew i jej
dolina. Gmina posiada dogodne warunki dla rozwoju turystyki aktywnej — wedkarstwo,
zbieranie owocow lesnych i grzybow. Szlak wodny rzeki Narwi o znaczeniu krajowym
faczy Wielkie Jeziora Mazurskie z Wista.

Przewazajaca forma wypoczynku na terenie gminy Rézan jest wypoczynek w domkach
letniskowych (rekreacyjnych), bowiem gmina potozona jest w strefie zapotrzebowania na
wypoczynek weekendowy i urlopowo - wypoczynkowy Iludnos$ci aglomeracji
warszawskiej i miasta. Wyposazenie terenéw letniskowyech  rekreacyjnych
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w infrastrukture techniczng jest niewystarczajace, bowiem w wiekszosci jedynie

gfowne drogi dojazdowe posiadajg nawierzchnie asfaltowa,—niewielka—ezeséterenéw

posiada wodociagi.

Na terenie gminy brak jest wyznaczonych szlakéw turystycznych. Brak-jestréwniez

wyznaczonych-szlakéw-turystyeznych-

W Studium wyznacza sie: rejon Narwianski z dominujgca formg rozwoju funkcji

zwigzanej z wypoczynkiem pobytowym, oraz rozwdj agroturystyki, rejon Rézanicy,

z dominujaca funkcjg wypoczynku nadwodnego cotygodniowego i codziennego,

na pozostalym obszarze gminy — rozwdj agroturystyki. Ponadto wyznacza sie trasy

rowerowe wzdfuz drég asfaltowych i polnych w pasie doliny rzeki Narew.

Na terenie gminy, poza terenami lesnymi i glebami chronionymi podlegajacymi

ochronie prawnej, w Studium wskazuje sie nowe obszary i obiekty do objecia ochrong

prawna:

— dolina Narwi potfozona jest w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu
mledzynarodowym (wg s:ec: ekologlcznej ECONE T-PL),

- Obszar SDec1aIne1 Ochronv Ptakow DoIma Dolne1 Narwi PLB 140014 ochrong objeta
zostata dolina rzeki Narew w miescie R6zan oraz na terenie gminy w obrebie sotectw:
Chetsty, Dabréwka, Dyszobaba, Dzbadz, Kaszewiec i Paulinowo,

— fragmenty terenu gminy w zachodniej czesci wchodzg w granice projektowanego
obszaru chronionego krajobrazu, obejmujgcego m.in. duzy kompleks lesny a takze
tereny tgkowe wzdtuz Rézanicy w sotectwach: Podborze, Ponikiew-Zawady, Prycanowo,
Szyaqi, Zateze-Eliasze, Zateze --Gartki, Zateze-Sedzieta, Zateze Wielkie i Zatuzie,

— fragmenty gminy wzdiuz doliny Narwi wchodza w granice projektowanego parku
krajobrazowego, zgodnie z wytycznymi Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego w obrebie doliny Narwi planowane jest utworzenie
Narwianskiego Parku Krajobrazowego obejmujgcego swoim zasiegiem: fragment miasta
Rdézan isotectwa: Chetsty, Chrzczonki, Dabréwka, Dyszobaba, Dzbadz, Kaszewiec,
Mroczki - Rebiszewo oraz Paulinowo - zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, 2014 r. w obreb geodezyjny Dyszobaba, nie wskazano
projektowanych form ochrony przyrody w tym projektowanego Parku Krajobrazowego, rowniez
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, 2018 r. nie wskazuje
w obszarach zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Ny XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w RoZanie
zdnia 12 lutego 2021 r. i obszarze zmiany Studium wynikajgcym z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. ww. formy ochrony przyrody,

— utworzenie na terenie doliny Narwi trzech uzytkdw ekologicznych: ,Starorzecze
na potudnie od miejscowosci Chetsty”, ,Starorzecze i taki przy miejscowosci Dgbréowka”,
Laki i starorzecze na pdtnoc od drogi krajowej nr 60” oraz jednego czesSciowego
rezerwatu przyrody: ,Zakole Narwi przy miejscowosci Dyszobaba”,

— pomnik przyrody — 5 drzew (gat. dagb szyputkowy) — zlokalizowany w sotectwie
Kaszewiec, ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 26
lutego 2008r. w sprawie pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu

makowskiego.

Obszary proponowane do objecia ochrong prawng rangi krajowej ieuropejskiej
wyznacza sie w Studium celem zachowania wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych, do czasu faktycznego objecia ich ochrong prawnga m.in. poprzez
pozostawienie fak i pastwisk w rolniczym uzytkowaniu, rekultywowanie terenéw
zdegradowanych, zapobiegania degradacji i dewastacji terenéw poprzez likwidacje
nielegalnych punktéw eksploatacji, zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym Ilub lesnym terenéw udokumentowanych zi6z surowcéw naturalnych,
poprawe stanu sanitarnego rzek i ciekoéw, eliminacje zrédel zagrozen woéd
podziemnych, rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej, wylgczanie z zabiegéw
melioracyjnych fragmentéow dolin rzecznych, ochrone zadrzewienn dolinowych
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i zadrzewien na terenach bagiennych, wprowadzanie zadrzewienn srédpolnych oraz
ograniczanie zmiany przeznaczania istniejgcych powierzchni lesnych na inne cele,
zwiekszenie stopnia lesistosci.

W celu zachowania ciagtosci przyrodniczej doliny rzeki Rézanicy, jako korytarza ekologicznego, ustala
sie w Studium zachowanie istniejagcego uzytkowania takowo-leSnego oraz ograniczenie lokalizacji
budynkéw zwiazanych z gospodarstwem rolnym na tym obszarze.

Miasto i prawie wszystkie miejscowosci w gminie korzystajq ze zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Rozwigzania wymaga gospodarka
sciekowa na terenie gminy.

Istniejgca sie¢ drogowa bedzie wymagafa przeksztatcen zmierzajacych do stworzenia
warunkoéw do sprawnego przemieszczania si¢ oséb oraz towaréw. Aby mozliwe byto
peine zaspokojenie wzrastajagcych wcigz potrzeb zmotoryzowanych zakfada sie
modernizacje istniejgcej sieci drogowej gminy.

Dalszy rozwd6j gminy nastepowaf bedzie w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
gminy.

Od czasu uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rézan, czyli od 2003 r. w polskim prawie wprowadzonych zostato kilka nowych
rozporzadzen i ustaw oraz kilka zmian obowigzujgcych ustaw dotyczgcych zagospodarowania
przestrzennego, m.in. wprowadzono rozporzadzenie w_sprawie zakresu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy, zmiana ustawy Prawo
ochrony $rodowiska wprowadzita obowigzek wykonywania Opracowan Ekofizjograficznych
na potrzeby Studium, wprowadzono rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000, natomiast zmiana ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
zmienita zakres ochrony gruntéw rolnych. Aktualnie na terenie miasta Ro6zan uzytki rolne nie
podlegajg ochronie, za$ na terenie gminy Rézan ochronie podlegajg uzytki rolne klasy II-III,
jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha. Dia zmiany
Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r.
dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba, eraz obszarow zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly
Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. oraz obszaru zmiany Studium
wynikajqgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. zgodnie
z aktualnie obowigzujgcq ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych ochronie podlegajq grunty
rolne, polozone poza granicami administracyjnymi miasta, stanowigce uzytki rolne klasy IlI,
na zasadach okreslonych w obowigzujqcej wersji ustawy, i grunty lesne.

Ponadto Rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2008 r ustanowiono
na terenie sotectwa Kaszewiec pomnik przyrody.

Zmianom poddane zostaty réwniez ustawy: o ochronie przyrody oraz o ochronie zabytkow
i_opiece nad zabytkami. W 2008 r. zaczeta obowigzywac Ustawa o udostepnianiu informadji
o_S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, ktéra wprowadzita nowe elementy w procedurze opracowania
Studium — m.in. procedure strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym
obowigzek opracowania Prognozy oddziatywania na $rodowisko Studium. W 2010 r. zaczeta
obowiazywaé Ustawa o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z ktora miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (w zgodzie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego), nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwiazania
nie moga uniemozliwia¢, lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Ponadto od 2003 r. wykonanych zostato kilka opracowan bezposrednio dotyczacych miasta
i_gminy Rdézan wptywajgcych na kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, sg to
m.in. nastepujgce dokumenty: Program gospodarki odpadami gminy Rézan do 2011 roku,
Program ochrony $rodowiska gminy Rézan na lata 2006-2011, Plan inwestowania w_gminie
Rézan na lata 2008-2013, Strategia promocji gminy Rézan, a takze ,Studium dla obszaréw
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nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” i ,Inwentaryzacja oraz
waloryzacja gatunkow ptakéw, dla ktérych zostat wyznaczony OSOP NATURA 2000 "Dolina
Dolnej Narwi" symbol PLB 140014 oraz ich siedlisk w granicach gminy R6zan”. Zaktualizowano
réowniez dane dotyczace obiektow i obszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, a takze terenu
eksploatacji kruszywa naturalnego o udokumentowanych ztozach. Dia zmiany Studium wynikajqcej
z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu
geodezyjnego Dyszobaba istotnymi dokumentami o znaczeniu regionalnym sq: Strategia rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego do roku 2030, Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego z 2014 r., a dokumentami o znaczeniu lokalnym sq: Strategia Rozwoju Gminy Rozan
na lata 2016-2023, Lokalny Plan Rewitalizacji dla Gminy Rozan na lata 2009-2016, Program
Rewitalizacji dla Gminy Rozan na lata 2016-2023, Strategii Rozwigzywania Problemow Spoltecznych
na lata 2015-2020, Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Rozan na lata 2016-2022. Dla zmiany
Studium wynikajgcej z uchwaty Nr XXV1.169.2021 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 12 lutego 2021 r.
istotnymi dokumentami o znaczeniu regionalnym sq rowniez ww. dokumenty, przy czvm aktualnym na
czas _sporzqdzania ww. zmiany jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego z 2018 r. Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. istotnymi dokumentami o znaczeniu regionalnym sq rowniez ww.
dokumenty, przy czym aktualna na czas sporzgdzania ww. zmiany jest Strategia rozwoju wojewodztwa
mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze z 2022 r., zas aktualnymi dokumentami o znaczeniu
lokalnym sq: Strategia Rozwigzywania Problemow Spotecznych Gminy RoézZan na lata 2021-2030),
Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy RozZan na lata 2022-2025, Wieloletnia Prognoza Finansowa
Gminy Rozan na lata 2023-2026.

Opracowane w 2004 r. przez Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Warszawie w/w
LStudium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” stato
sie podstawg wyznaczenia obszaréw bezpoSredniego zagrozenia powodzig (wzdiuz rzeki
Narew) o prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz prawdopodobienstwa wystapienia 5%,
a_takze wyznaczenia obszardéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ktore jednak
dotychczas nie zostaty ujete we wiaSciwym rejestrze prowadzonym przez Staroste
Makowskiego. Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/54/2015 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba istotnym nowym
opracowaniem sq przekazane przez Dyrektora RZGW Burmistrzowi Gminy Rozan w 2015 r. Mapy
zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego. Dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty
Nr XXVI1.169.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. dokumentem okreslajqcym
obszar szczegolnego zagrozenia powodzig sq Mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
udostepnione w 2020 r., wskazujqce, iz obszary tej zmiany nie sq zagrozone ww. zjawiskiem. 7 kolei
dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr L11.316.2023 Rady Miejskiej w RozZanie z dnia 10 lutego
2023 r. dokumentem okreslajqgcym obszar szczegolnego zagrozenia powodzig sq zaktualizowane mapy
zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego udostepnione w 2022 r., wskazujqce, iz obszar tej
zmiany nie jest zagrozony ww. zjawiskiem.

Od 2005 r. zostato ztozonych przez mieszkancow gminy Roézan kilkadziesigt wnioskow
dotyczacych zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych gtéwnie na cele zabudowy
mieszkaniowej, rekreacyjnej_i ustugowej. Gmina—pedicta—uchwaly—e—przystapieniu—de

CzesS¢ wnioskOw zostata juz uwzgledniona w obowigzujacych na terenie miasta i gminy Rézan

nowo uchwalonych planach miejscowych:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szygi i Zawady-Ponikiew
zatwierdzony uchwatg nr XXVI/128/2009 Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 26 stycznia
2009r.

- Miejscowy plan _ zagospodarowania __ przestrzennego  wsi __ Prycanowo i Podborze
zatwierdzony uchwatg nr XXVI/129/2009 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 26 stycznia
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2000r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rdzan zatwierdzony uchwalg
nr XXXV/169/2006 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 12 czerwca 2006r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chelsty, zatwierdzony uchwata nr 111/15/11
Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia 2011r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kaszewiec, zatwierdzony uchwata nr 111/16/11
Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 28 stycznia 2011r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo, zatwierdzony uchwata nr 111/17/11
Rady Miejskiej w Rdzanie z dnia 28 stycznia 2011r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi Dzbadz, zatwierdzony uchwata
nr lI/18/11 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 28 stycznia 2011r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta RozZan, zatwierdzony uchwalg
nr XXX1V/209/2014 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 22 sierpnia 2014 r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba zatwierdzony uchwalg
Nr 1V/15/2018 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 21 grudnia 2018 r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta RoZan w rejonie ulicy
Warszawskiej zatwierdzony uchwalg Nr XLVI.278.2022 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
30 wrzesnia 2022 r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta RoézZan zatwierdzony
uchwatg Nr L1V.338.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 marca 2023 r.

Zatwierdzono rowniez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Obroncow Rozana

w Rozanie (uchwalg Nr VIII/46/2019 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2019 r.) dotyczgcy

glownego rynku w miescie.

W Zmianie Studium zostaty uwzglednione pozostale wnioskowane zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej oraz
zagrodowej, roéwniez zabudowy ustugowej oraz urzadzen infrastruktury technicznej, réwniez
uwzglednione zostaty wnioski ztozone przez instytucie i organy opiniujgce i uzgadniajgce
Studium. Ponadto, poniewaz Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad nie posiada planéw
realizacji obwodnicy miasta Rézana w ciagu drogi krajowej nr 61, a ewentualny przebieg tej inwestycji
zostanie ustalony w oparciu o wariantowe rozwiazania prowadzone na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w opracowywanej Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy R6zan zrezygnowano z rezerwacji terenu pod budowe ww. inwestyciji.

Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Rézanie Nr XXXVIII/181/10 z dnia 28 czerwca 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Rézan wynikato zkoniecznosci dostosowania nowych potrzeb
ksztattowania polityki przestrzennej gminy i miasta oraz spetnienia nowych wymagan formalno-prawnych
z zakresu gospodarki przestrzennej. Zmiana Studium dotyczyla przede wszystkim wyznaczenia nowych
terendéw zabudowy w obrebie miasta i gminy Rézan. Powyzsze uwarunkowania stanowily podstawe
do podjecia kolejnej uchwaty Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 kwietnia 2015 r. nr VIII/54/2015
w sprawie  przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan dla obrebu geodezyjnego Dyszobaba.

Przyczyng podjecia prac nad zmiang Studium wynikajgcqg z uchwaly Nr XXVI1.169.2021 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 12 lutego 2021 r. byt zas wniosek dotyczgcy wyznaczenia terenu produkcii,
w tym produkcji energii ze zrodel odnawialnych poprzez urzqdzenia wykorzystujgce do wytworzenia
energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100 kW, skiadow,
magazynow i ustug oraz potrzeba realizacji stacji regazyfikacji, ktora umozliwi gazyfikacje gminy.
Obie te inwestycje majg na celu poprawe warunkow zamieszkania w gminie przez utworzenie nowych
miejsc pracy, a takze poprzez dostarczenie mieszkancom gazu przewodowego. Druga z tych inwestycji
jest rowniez istotna dla stanu srodowiska, gdyz przyczyni sie do zmniejszenia wykorzystania paliw

statych do ogrzewania budynkow, a tym samym do poprawy jakosci powietrza w gminie.

Przyczyng podjecia prac nad zmiang Studium wynikajgcq z uchwaty Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. byl wniosek dotyczqgcy wyznaczenia terenu produkcji, sktadow
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i magazynow. Z analiz srodowiskowych, spolecznych i ekonomicznych wynika, iz wniosek ten ma
uzasadnienie. Analizujgc te zagadnienia stwierdzono, ze obszar zmiany Studium pod wzgledem jakosci
elementow Srodowiska — jakosci gleb — nie jest predysponowany do rozwoju gospodarki rolnej.
Nie przedstawia rowniez walorow, ktore wymagatyby ochrony wartosci przyrodniczych (m.in. nie
wystepujq tu chronione gatunki roslin, zwierzqt i grzybow), wartosci gospodarczych (m.in. nie stanowi
obszaru o udokumentowanych zasobach ztoz kopalin czy wod podziemnych), a takze nie jest zagrozony
w sposob istotny wystegpowaniem zjawisk Srodowiskowych zagrazajgcych Zyciu i mieniu ludzi.
Pod wzgledem ekonomicznym (realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy) gmina poniesie minimalne koszty zwigzane z tym przedsiewzigciem,
poniewaz teren planowany do zmiany przeznaczenia jest juz obstugiwany przez istniejgcq droge
publiczng, a w niedalekim sgsiedztwie od niego znajduje si¢ sie¢ wodociggowa. Ponadto analizujgc
uwarunkowania spoteczne, obszar gminy charakteryzuje sie wciqgz znacznym bezrobociem, zatem
powstanie nowego zakladu pracy w gminie bedzie przyczyniaé sie do ograniczenia tego zjawiska
i wzrostu poziomu Zzycia jego mieszkancow zarowno bezposrednio — dla pracownikow nowego
zaktadu, ale tez posrednio, poprzez zwigkszenie wplywow do budzetu z podatkow, ktore zasilg pule
pieniedzy mozliwg do wydania na cele poprawy warunkow zamieszkania w gminie.

W bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe w zmianie Studium wynikajgcej z uchwaly
Nr LI1.316.2023 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lutego 2023 r. zaktualizowano oszacowane
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, produkcji, magazynow i ustug ponadpodstawowych, w tym
zwigzanych z obstugg komunikacji kotowej i okreslono zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowq
nowych budynkéw o ww. funkcji na poziomie ok. 90,3 tys. m* (co odpowiada ok. 30,1 ha powierzchni
terenu). Z porownania maksymalnego zapotrzebowanie na ww. nowq zabudowe z sumq szacunkowej
chionnosci potozonych na terenie gminy luk w zabudowie obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej — w granicach  jednostek  osadniczych oraz  obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod nowg zabudowe, potozonych poza ww. obszarami
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne, wynika, ze istnieje mozliwos¢
zrealizowania budynkéw o powierzchni uzytkowej ok. 12,5 tys. m’ (co odpowiada ok. 4,2 ha
powierzchni terenu). Biorgc pod uwage, iz poza obszarem ww. zmiany Studium nie zaplanowano
w obowiqzujgcym Studium nowych terenow produkcyjno-ustugowych poza ww. obszarami, zatem
w obszarze zmiany Studium istnieje mozliwos¢ wyznaczenie terenu o tej funkcji w obrebie ktorego
mozliwe bedzie zrealizowanie budynkéw o powierzchni uzytkowej ok. 12,5 tys. m’ (co odpowiada ok.
4,2 ha powierzchni terenu). Na tej podstawie w obszarze zmiany Studium zaplanowano teren
produkcyjno-ustugowy i obstugi komunikacji kotowej na obszarze o pow. ok. 4,2 ha. Ponadto
w zmianie Studium zaplanowano teren elektrowni stonecznej na obszarze o pow. ok. 3,08 ha. Na obu
tych terenach wskazano mozliwos¢ rozmieszczania urzqdzen wytwarzgjgcych energie z odnawialnych
zrodel energii - wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej energi¢ promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajgcej 500 kW.
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