Uchwala Nr ........... 2024
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow miasta Rozan — czes¢ IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023

poz. 40, z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Rozanie uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Rézan - cze$¢ IV.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawia zatacznik graficzny do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rézan.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rézanie
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY
ANALIZA

Majac na uwadze potrzebe zmian w polityce przestrzennej miasta R6zan wyrazona wnioskami o zmiang
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zachodzi konieczno$¢ opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rdzan — czes¢ IV.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023, poz. 977, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenu, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okreslenia sposobu zagospodarowania i zabudowy, rada miejska podejmuje uchwate
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny proponowane do objecia ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig dwa oddzielne obszary, ktore tacznie zajmuja powierzchni¢ okoto 4 ha. Tereny te s potozone
W réznych czesciach miasta Rézan i sg zroznicowane pod wzgledem ich obecnego zagospodarowania
i uzytkowania. Na obszarze potozonym we wschodniej cze$ci miasta, przy ulicy Zygmunta Starego,
znajduje si¢ zabudowa ushug turystyki i gastronomi z towarzyszaca zielenia urzadzona i parkingami,
a takze ww. ulica. Obszar potozonym w zachodniej cze$ci miasta przy ulicy Ksigcia Jozefa
Poniatowskiego jest uzytkowany rolniczo.

Obszary te nie sg usytuowane w obrgbie obszaré6w ochrony przyrody, czy w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia.

Konieczno$¢ opracowania planu wynika z analizy zgloszonych przez wtascicieli nieruchomosci,
potozonych w przedmiotowym obszarze, wnioskow dotyczacych zmiany przeznaczenia terenéw, zasad
ksztattowania zabudowy oraz zasad budowy lub rozbudowy systemoéw komunikacyjnych. Istotnym
czynnikiem przemawiajacym za potrzeba uchwalenia planu jest umozliwienie optymalnego
zainwestowania terenow znajdujacych si¢ w miescie.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta
dotychczasowego prawa miejscowego, w tym wskazanie terenéw ustug zgodnie z zapotrzebowaniem
spolecznym oraz obstugujacego tereny zabudowy uktadu komunikacyjnego z uwzglgdnieniem,
w uporzadkowanych relacjach, wszelkich uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

ZGODNOSC PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA i GMINY ROZAN

Przedmiotowe obszary polozone s3 na terenie gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta R6zan przyjety uchwatg nr XXXI1V/209/2014 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia
22 sierpnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 2 pazdziernika 2014 r. poz. 9093).

Zgodnie z ustaleniami tego planu ww. obszary przeznaczone sa na tereny: MN — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U — ustug, UMN —
ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny drog publicznych i wewnetrznych.
Przedmiotowe obszary w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

I gminy Roézan przyjetym uchwata Nr VII1/44/2003 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lipca 2003 r.
oraz zmienionym uchwatami: Nr XXV/137/2005 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 czerwca 2005 r.,



Nr XXXVI1/174/10 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr X1/90/2012 Rady Miejskiej
W Roézanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr XXXV1/184/2017 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 18 grudnia
2017 r., Nr XXXI1V.216.2021 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 22 listopada 2021 r., Nr LX.390.2023
Rady Migjskiej w Ro6zanie z dnia 30 pazdziernika 2023 r. sg przeznaczone pod tereny:

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - obejmujace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej, zabudowy ustlugowej nieucigzliwej, w tym: ustug publicznych, bankowosci,
handlu, gastronomii, biur ré6znego typu, turystyki, dopuszczona jest funkcja rzemiosta, przetworstwa
rolno-spozywczego i drobnej wytworczosci, a takze ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;

- tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i ustug turystyki - obejmujgce tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej oraz obiektow stuzacych obstudze
turystyki takich jak: hotele, srodki wypoczynkowe, obiekty gastronomiczne lub inne obiekty handlowe;

- tereny uslug i targowiska - obejmujace tereny zabudowy ustugowej o dowolnym profilu, w tym ustug
publicznych i sakralnych, oraz teren miejskiego targowiska.

Poza wymienionymi wyzej funkcjami, w obrebie tych terendw mozliwa jest rowniez lokalizacja
budowli i obiektoéw liniowych towarzyszacych wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajace ztozone wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia
terenow i1 zasad zagospodarowania, nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan.

Przewidywana zmiana planu miejscowego w miesScie Rozan nie zakltada zmiany przeznaczenia
chronionych gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

Przeprowadzona powyzej analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu,
opracowana na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  stwierdza potrzeb¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okre§lonych na zalacznikach graficznych
do przedmiotowej uchwaty. Jednocze$nie zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Rozan, przyjetymi przez Rade Miejska w Rozanie uchwata
Nr LII1.318.2023 z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Roézan i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacym na obszarze miasta Rozan. W §2 pkt 2 powyzszej analizy dopuszczono
zmiang m.in. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta R6zan przyjetego uchwatg
Nr XXXIV/209/2014 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 22 sierpnia 2014 r., w miar¢ mozliwosci
i potrzeb.

Zakres prac planistycznych begdzie obejmowat czynnosci okreSlone w art. 8e-8k, 15, 17, 19 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrebna uchwata,
po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu pozostatych czynno$ci formalnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Skutki ekonomiczne zwigzane z przystgpieniem do opracowania planu zagospodarowania sg to koszty
zwigzane ze sporzadzeniem planu wraz z dokumentacja, ktore obcigzajg budzet gminy.



