Uchwala Nr ...
Rady Miejskiej w Rézanie z dnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dyszobaba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwata
Nr XXXIII/206/2014 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rézan przyjetych uchwata Nr VIII/44/2003 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 10 lipca
2003 r. oraz zmienionych uchwatami Nr XXV /137/2005 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 27 czerwca
2005 r., Nr XXXVI/174/10 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr XI/90/2012 Rady
Miejskiej w Rézanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr XXXVI/184/2017 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 18
grudnia 2017 r.,

Rada Miejska w Rézanie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, stanowia granice administracyjne sotec-

twa Dyszobaba i sa wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na mapie w skali 1: 2 000, stano-

wigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3.

§2
1. W planie okreédla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biolo-
gicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ za-
budowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z
kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

8) szczegblowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;



13) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojew6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwo-
wym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro
2012;

16) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

17) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie zachodzg przestanki do okre$lania:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;

2) terenéw gorniczych oraz terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcer;

6) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o

mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w za-
budowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

10) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§3
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem litero-
wym oraz numerem wyrdzniajgcym teren sposréd innych o tym samym przeznaczeniu.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole przeznaczenia terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odleglosci w metrach;

6) strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego na-
piecia;

7) strefy 40 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

8) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji poza terenami eksploatacji kruszywa naturalne-
go.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,, Dolina Dolnej Narwi”;

) korytarz ekologiczny doliny rzeki Rézanicy;

) granica projektowanego rezerwatu przyrody;

) stanowiska archeologiczne bedgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wraz z numerem stanowi-
ska;
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5) zloze kruszywa naturalnego , Dyszobaba”;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne éredniego napiecia;

8) wybrane linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu - poza granicami planu;
9) wybrane oznaczenia terenu - poza granicami planu;



10)

granica administracyjna gminy Rézan.

§4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej od-
bywa sie gtéwny wjazd lub wejécie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekra-
czaé przy budowie nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw, wy-
kuszy, okapéw i gzymsu, czeéci podziemnych budynku oraz ganku wysunietych poza obrys
budynku nie wiecej niz 2 metry, elementéw termomodernizacji budynkéw o grubosci warstwy
izolujacej 20 cm oraz elementéw wejécia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla
niepelnosprawnych wysunietych poza obrys budynku nie dalej niz do linii rozgraniczajacej da-
ny teren;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany
i nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojs¢ pieszych, taraséw i stropodachéw, pokryty ro-
slinnoscig lub woda powierzchniowg, takze 20% powierzchni pokrytej azurowa ekokostka;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy i zajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkéw;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupet-
nia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkéw;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczaja-
cymi oraz okre$lony symbolem literowym i kolejnym numerem, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego obowiazuja ustalenia planu;

urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: wodociagéw, kanalizacji, cieptownictwa,
elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji, gospodarki odpadami, za wyjatkiem: komu-
nalnych oczyszczalni Sciekow, statych sktadowisk odpadéw oraz obiektow do odzysku i uniesz-
kodliwiania odpadéw, a takze urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno-
§ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

§5

Przeznaczenie terenéw

1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub réznych zasadach zago-
spodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
symbolem literowym:

1)
)
)
)
)
)
)
)
)
10)
11)
12)
3)
)
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

tereny zabudowy zagrodowej - RM;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy rekreacji indywidualnej - MNL;
tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - UMN;
tereny zabudowy ustugowej - U;

teren ustug sportu i rekreacji - US;

tereny produkgji, sktadéw, magazynow, ustug - PU;

teren infrastruktury technicznej - wodociggow - W;

teren infrastruktury technicznej - telekomunikacji - T;

tereny eksploatacji kruszywa naturalnego - PG;

tereny laséw - ZL;

tereny rolne - R;

tereny rolne lub zieleni naturalnej - RZN;

tereny wod powierzchniowych - WS;



15) teren ciggu pieszego - KP;

16) tereny drég wewnetrznych - KDW;

17) teren drogi publicznej, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego - KDGP;
18) tereny drog publicznych, klasy lokalnej - KDL;

19) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej - KDD;

20) tereny fragmentéw drég publicznych - KD.

Ustala sie nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oznaczone
symbolami: IKDGP, 1KD, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

Ustala sie nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone symbo-
lami literowymi: KDL, KDD, W, T, US, KP oraz symbolem 2KD, ktérych granice stanowig linie
rozgraniczajace te tereny.

Dopuszcza sig¢ dla realizacji inwestycji celu publicznego tereny oznaczone symbolami literowymi U,
UMN, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

Wskazuje sie tereny i obiekty inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi, obszary stanowisk archeologicznych bedace w gminnej ewidencji zabyt-
kéw oznaczone na rysunku planu, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Dolnej
Narwi oraz obszar szczegélnego zagrozenia powodzig.

Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie zadari dla realizacji inwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami z zakresu uzbrojenia terenu w ramach
ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegélnych terenéw.

§6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy, o ile ponizsza forma zabudowy zostala dopuszczona
w przepisach szczegélnych dla danego terenu:
1) budynkéw - zgodnie z przepisami szczegélowymi;
2) obiektéw malej architektury - 3 my;
3) ogrodzen - zgodnie z ust. 3 pkt 3;
4) budowli z zakresu tacznosci publicznej - 50 m;
5) pozostalych budowli - 12 m.

Ustala sie zakaz sytuowania ogrodzef na terenach oznaczonych symbolami literowymi: KDGP,

KDL, KDD, KD, KDW, KP, ZL, RZN oraz terenach oznaczonych symbolami 8MN, 11MN, 18MN,

1R, 2R, 3R, 4R, 5R i 8R. Zakaz ten nie dotyczy:

1) urzadzen bezpieczenistwa i organizacji ruchu, a takze pachotkéw, stupkéw, pojemnikéw z ziele-
nig na terenach drog;

2) ogrodzen zwiazanych z gospodarka lesna na terenie oznaczonym symbolem 9ZL.

Ustala sie zasady sytuowania i standardy ogrodzerh w obrebie dzialek budowanych, na terenach
niewymienionych w ust. 2, lokalizowanych od strony terenéw: drég publicznych, drég wewnetrz-
nych i ciaggu pieszego wyznaczonych na rysunku planu:

1) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej terenu;

) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu;

) maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 1,8 m;

) na terenach oznaczonych symbolami: 1US, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9IMN,
10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 1IMNL, 2MNL, 3MNL, 4MNL - nalezy sto-
sowaé ogrodzenia azurowe o minimum 60% przeswitu w przesle oraz maksymalng wysokos¢
cokotu ogrodzenia 0,4 m.
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Ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1KDGP;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 8MN, 11MN, 18MN oraz terenach ozna-
czonych symbolami literowymi RZN, ZL;

3) w spos6b przestaniajacy otwory okienne i detale architektoniczne;

4) na elementach budynku mieszkalnego takich jak: attyka, dach, balustrada balkonu i tarasu;
5) na budynkach i budowlach infrastruktury technicznej;

6) typu: ekrany wizyjne i projekcyjne.



Na terenach drég niewymienionych w ust. 4 pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen rekla-
mowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami okreslonymi w planie, w tym na terenach
drég zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na latarniach i drzewach.

Zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 16MN,
17MN oraz oznaczonych symbolami literowymi MNL, RM, US.

Na terenach niewymienionych w ust. 4 i 6 dopuszcza sie realizacje wolno stojacych tablic i urzadzen
reklamowych, przy czym powierzchnia ekspozycji tych tablic i urzadzerh nie moze przekraczad
15 m? (powierzchnia reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak reklamy
jednostronne) i wysokosci 8 m.

Na terenach i obiektach niewymienionych w ust. 4 dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzadzen

reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw z funkcja ustugowa lub produkcyjna, pod wa-

runkiem nie przekraczania 5 m? powierzchni reklamowej oraz dostosowania formy i kolorystyki

do kompozycji architektonicznej calej Sciany.

Ustala sie minimalng odlegloéci miedzy wolno stojacymi tablicami i urzadzeniami reklamowymi,

a innymi elementami zagospodarowania:

1) 20 m od innych wolno stojgcych tablic i urzadzen reklamowych oraz skrzyzowan ulic,

2) 10m od znakéw drogowych i wolnostojacych gminnych znakéw informacyjnych oraz pni
drzew.

§7
Ustala sie, Zze obszarami przestrzeni publicznej sa tereny oznaczone symbolami literowymi US,
KDGP, KDL, KDD i KD.

Na terenach stanowiacych obszary przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia oswietlenia terenu;

2) nakazuje sie stosowanie, w granicach jednego terenu, jednakowych powtarzalnych obiektéw
malej architektury takich jak: fawki, latarnie, barierki, kosze §mietnikowe, donice z zielenia;

3) wskazuje si¢ obowigzek dostosowania zagospodarowania do potrzeb os6b niepelnosprawnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
»~Dolina Dolnej Narwi”, w obrebie ktérego obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody.

Wskazuje sie korytarz ekologiczny rzeki Rézanicy oraz granice projektowanego rezerwatu przyro-
dy, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie granice obszar6w wymagajacych rekultywacji:
1) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji poza terenami eksploatacji kruszywa naturalnego
zgodnie z rysunkiem planu;
2) zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolem literowym PG, po zakon-
czeniu eksploatacji.

W zakresie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych w obszarze planu, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami literowymi PU i PG;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko w rozumieniu przepiséw odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami literowymi US,
UMN, MNL oraz MN;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza realizacji uzbrojenia terenu, w tym drég, urza-
dzerr wodnych, a takze zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej wraz z towarzyszaca im infra-
struktura, o ile takie przeznaczenie zostalo dopuszczone na poszczegélnych terenach w przepi-
sach szczeg6lowych;

4) prowadzona dzialalno$¢ ustugowa, sktadowa, magazynowa, produkcyjna lub eksploatacji kru-
szywa naturalnego nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza



10.

11.

terenem, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odreb-
nymi.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowej.
W zakresie ochrony uksztaltowania terenu ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian uksztaltowania
rzezby terenu na terenach oznaczonych symbolami literowymi RZN i ZL oraz terenach oznaczonych
symbolami 8SMN, 11MN, 18MN.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje sie zasady odprowadzania Sciekéw do woéd i ziemi oraz realizacji przedsiewzieé
na obszarach szczegé6lnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa wodnego;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie i oczyszczanie éciekéw zgodnie z §14 ust. 5,
6,7 oraz §;

3) nakazuje sie zachowanie istniejagcych wéd powierzchniowych wyznaczonych na rysunku planu.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wustala sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w terenach oznaczonych symbolami
literowymi:

a) MN, MNL, RM jak dla terenéw: ,pod zabudowe mieszkaniowa”,
b) UMN jak dla terenéw: ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”,
c) US jak dla terenéw: ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,

w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ustala sie ograniczenie lokalizacji nowych lokali i budynkéw ustugowych w strefach 40 m od li-
nii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1KDGP zgodnie z §10 ust. 2 irysunkiem
planu;

3) nakazuje sie przy przebudowie istniejacych ulic w terenie oznaczonym symbolem 1KDGP,
wprowadzenie  rozwigzan  technicznych  sprzyjajacych  ograniczaniu  powstawania
i rozprzestrzeniania sie halasu i drgan, takich jak wymiana nawierzchni, wprowadzenie
lub uzupelnienie szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiana organizacji ruchu;

4) wskazuje sie realizacje nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajacy uciazliwoé¢ drég, m.in. po-
przez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy potencjalnego

oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, zgodnie z §10 ust. 1

i rysunkiem planu.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie¢ wymagania dotyczace sposobu

zaopatrzenia w cieplo oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §14 ust. 13.

W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego:

1) wustala sie¢ zachowanie istniejacego ukladu przyrodniczego, na ktéry sktadaja sie tereny oznaczo-
ne symbolami literowymi: ZL, RZN, WS, a takze tereny wspomagajace ten uklad oznaczone
symbolem literowym R;

2) ustala sie zachowanie czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Wskazuje sie¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne bedace w gminnej ewidencji zabytkéw,
dla ktérych obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.



§10

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

1.

1.

2.

1.

zabudowy
Ustala sie strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sred-
niego napiecia, oznaczone na rysunku planu, w obrebie ktérych zakazuje sie lokalizacji budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wszelkie inne inwestycje niz wyzej wymienione
wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepiséw odreb-
nych i Polskich Norm w strefie potencjalnego oddziatywania.
Ustala sie zakaz budowy lokali i budynkéw ustugowych typu domy opieki spotecznej lub budynki
i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy w strefach 40 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonych
na rysunku planu.
Wskazuje sie granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§11
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalne powierzchnie dziatek zgodnie z przepisami szczegdétowymi;
2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatek zgodnie z przepisami szczegétowymi;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegétowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w przepisach szczegétowych wytacznie pod:
1) droge wewnetrzng o parametrach zgodnych z §13 ust. 11,
2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej
dla danego urzadzenia.

§12
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami

szczegblowymi.

Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielo-

nych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w przepisach szczegélowych:

1) do 10% powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami literowymi: UMN,
U,US,PUWIiT;

2) pod droge wewnetrzng o parametrach zgodnych z §13 ust. 11;

3) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpo-
wiedniej dla danego urzadzenia;

4) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wy-
dzielona jest dziatka gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w przepisach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendow;

5) dla dzialek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;j.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala sie uktad komunikacyjny obszaru planu:

1) 1KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 25,0 do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 1KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0
do 16,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 2KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z
poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;



4) 1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od
10,0 do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 2KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

6) 3KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, z placem manewrowym 12,0 x 13,0 m oraz poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgod-
nie z rysunkiem planu;

7) 4KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) 5KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

9) 6KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

10) 7KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

11) 8KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, z dwoma placami manewrowymi 12,5 x 12,5 m oraz poszerzeniami w rejonie skrzyzo-
wan, zgodnie z rysunkiem planu;

12) 9KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych od
7,0 do 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

13) 1KD - teren fragmentu drogi publicznej klasy zbiorczej - o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych od 0,0 do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) 2KD - teren fragmentu drogi publicznej klasy lokalnej - o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 2,0 m;

15) 1KDW - teren drogi wewnetrznej (stanowigcej dojazd do gruntéw rolnych) - o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 3,0 m;

16) 2KDW - teren drogi wewnetrznej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

17) 3KDW - teren drogi wewnetrznej (stanowigcej dojazd do gruntéw rolnych) - o szerokoéci w li-
niach rozgraniczajgcych 5,0 m;

18) 1KP - teren ciggu pieszego - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4,0 m.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego wewnatrz obszaru planu z ukladem komunikacyjnym ze-

wnetrznym zapewniajg tereny drég oznaczone symbolami: 1IKDGP, 1KD, 2KD, w tym ich fragmen-

ty znajdujace sie poza obszarem planu.

Tereny wymienione w ust. 1, wraz z fragmentami drég znajdujacymi sie poza obszarem planu, sta-
nowiy, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych i ust. 4, obstuge komu-
nikacyjng pozostalych terenéw w obszarze planu.

. Teren drogi oznaczonej symbolem 1KDGP nie stanowi obstugi komunikacyjnej pozostatych terenéw
w obszarze planu za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1PU i 4U oraz istniejgcej obstugi
komunikacyjnej.

W wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 17 terenach ustala si¢ przeznaczenie: drogi wraz z towarzy-
szacymi urzadzeniami drogowymi, w tym ciggami pieszymi, drogami rowerowymi, urzadzeniami
odwodnienia powierzchniowego, a takze zielenig przydrozng, obiektami malej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

W wymienionym w ust. 1 pkt 18 terenie ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszy wraz z towarzyszacy-
mi drogami rowerowymi, urzagdzeniami odwodnienia powierzchniowego, a takze zielenig urzadzo-
ng, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruk-
tury technicznej.

Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust.
1.

Ustala sie minimalna ilos¢ stanowisk postojowych:

1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;

2) 1 stanowisko postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej budynku rekreacji indywidualnej, jed-
nak nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na dzialce budowlanej;



10.

11.

3) 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkgji, uslug oraz lo-
kali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, za wyjatkiem ustug typu handlu
detalicznego, gastronomii i turystyki, jednak nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na dzialce
budowlanej, w tym nie mniej niz 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojaz-
déw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 20 stanowisk postojowych;

4) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego i lokalu uzyt-
kowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnych o funkcji handlu detalicznego, gastronomii,
turystyki, jednak nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na dzialce budowlanej, w tym nie mniej
niz 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa na kazde wymagane 15 stanowisk postojowych.

Ustalenia okreslone w ust. 8 nie dotycza terenéw oznaczonych symbolami 8SMN, 11IMN, 18MN.

Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 8, w granicach dziatki budow-
lanej planowanej inwestycji, jako stanowiska niezadaszone lub stanowiska w garazu.

Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, na terenach za-
budowy, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 8MN, 11MN, 18MN, ustalajac:
1) minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych:
a) 6,0 mdla drég o dlugosci mniejszej niz 60 m,
b) 8,0 m dla drég niewymienionych w lit. a);
2) dla odcinkéw drég wewnetrznych o diugosci powyzej 100 m, ktére nie posiadaja mozliwosci
pelnego przejazdu ustala sie wymoég realizacji placéw do zawracania nie mniejszych niz
12,5 m x 12,5 m i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Ustala sie zasade obstugi zabudowy z systeméw infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw.

Ustala sie mozliwos¢ przebudowy istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infra-
struktury technicznej w obszarze planu, a takze budowy nowych na terenach: infrastruktury tech-
nicznej - telekomunikacji, infrastruktury technicznej - wodociagéw oraz drég publicznych, we-
wnetrznych i ciagu pieszego.

Dopuszcza si¢ mozliwosé¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruk-
tury technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w przepisach szczegélowych dla po-
szczegblnych terenow.

Ustala si¢ obowiazek podlaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do celéw bytowych w
oparciu o komunalne urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wode, w tym sieci wodociggowe o Srednicy
od 80 mm oraz ujecia wod znajdujgce sie na terenie infrastruktury technicznej - wodociggéw oraz
poza granicami planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci wodociggowe
zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1KD.

W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekow bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do oczyszczalni éciekéw, zlokalizowanej poza gra-
nicami planu, poprzez sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy od 200 mm, a takze na terenach nie-
obstugiwanych przez sieci kanalizacji sanitarnej do przydomowych lub przyzakladowych
oczyszczalni éciekéw. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowia istniejace sieci kanalizacyj-
ne zlokalizowane poza granicami planu w drodze, ktérej fragment polozony jest w obszarze
planu i oznaczony symbolem 1KD;

2) dopuszcza sie na terenach nieobstugiwanych przez sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowe
lub przyzakltadowe oczyszczalnie Sciekow, tymczasowo, do czasu realizacji ww. sieci lub przy-
domowych lub przyzakladowych oczyszczalni éciekéw, gromadzenie Sciekéw bytowych w
zbiornikach bezodplywowych i ich transport do oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza gra-
nicami planu;




3) zakazuje sie budowy nowych zbiornikéw bezodplywowych na scieki bytowe na dziatkach bu-
dowlanych po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w terenach drég przylegajacych do tych dzia-
tek.

7. Wskazuje sie wstepne oczyszczanie Sciekéw technologicznych z zanieczyszczefi przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do gruntu, a takze dopuszcza sie od-
prowadzanie tych wéd do przydomowych lub przyzaktadowych zbiornikéw retencyjnych;

2) dopuszcza sie¢ w terenach drég odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do rowéw od-
wadniajacych lub kanalizacji deszczowej o srednicy od 200 mm;

3) wskazuje si¢ podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) wustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci gazowej éredniego i niskiego ci$nienia o
§rednicy od 32 mm w oparciu o projektowang poza granicami planu stacje redukcyjno-
pomiarowa,

2) wskazuje sig, ze urzadzenia techniczne i obiekty liniowe zaopatrzenia w gaz powinny by¢ loka-
lizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

10. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami statymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych z sieci niskiego lub éredniego napiecia, w tym z sieci
od 0,4kV, wyprowadzonych z istniejgcych i nowych stacji transformatorowych potozonych w
obszarze planu i poza jego granicami. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace
linie elektroenergetyczne sredniego napiecia usytuowane w obszarze planu i poza jego granica-
mi (wskazane na rysunku planu) zasilane ze stacji transformatorowych potozonych poza grani-
cami planu;

2) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia na terenach zabudo-
wy jako podziemnych oraz dopuszcza sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii elek-
troenergetycznych éredniego i niskiego napiecia na linie podziemne;

3) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych z odnawialnych Zrédet energii, przy czym zaka-
zuje sie lokalizacji w obszarze planu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii:

a) wykorzystujacych energie wiatru, w tym urzadzeri o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych,
b) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw.

12. Ustala sie zasilanie zrodet $wiatta w terenach drég publicznych z sieci podziemnej prowadzonej w
terenie tych drog.

13. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem rodza-
jow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 11 pkt 3.

14. W zakresie obstugi telekomunikacyijne;i:
1) wustala sie zasilanie z podziemnych sieci telekomunikacyjnych lub urzadzen bezprzewodowych;
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§15
Wysoko$é stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci zwigzanego z uchwaleniem planu

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1TUMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, 2U, 3U, 4U, 5U, 16MN, 1PG i
2PG ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

2. Na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 1, wobec istniejacego stanu zagospodarowania lub
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu, nie ustala sie stawki procentowej jednorazowej
oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci.
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Rozdziat IT
Przepisy szczegbtowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw

§16

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczymi,
garazowymi, dojazdami lub drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenig
przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;j.

. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenéw wymienionych w ust. 1: zabudowa ustugowa to jest:
budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poto-
zonych na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rze-
miosla, biur, administracji, przychodnie, poradnie, ustugi opieki nad dzie¢mi oraz inne zwigzane z
pobytem dzieci lub mlodziezy z uwzglednieniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu
zgodnie z §10 ust. 2. Zakazuje sie uslug obslugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych
wymagajacych pomieszczerr do przechowywania zwlok.

. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym z uwzglednieniem zakazéw zabudowy, zgodnie z §10 ust. 11 2;
2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych o dlugosci nie wiekszej niz
15 m éciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §14;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.
. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
b) ustugowych: 11 m,
c) gospodarczych lub garazowych: 6 m;
2) geometria dachu budynkoéw:
a) mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jed-
nakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
b) gospodarczych lub garazowych: dachy ptaskie lub pochyle o nachyleniu gléwnych potaci da-
chowych do 45%;
3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw takich jak kamieri, drewno, cegla ce-

ramiczna, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego, z dopuszczeniem mocniejszych koloréw detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng materia-
tem dachéwko podobnym lub blacha plaska w kolorze: czerwieni, brazu i szaroéci lub pokrycie
gontem.

. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych
w ust. 1:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej
przylega dzialka - od 65° do 90, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkéw linii granic
dziatek do kierunkéw linii granic dzialek istniejacych, w przypadku, gdy linie rozgraniczajace te-
renu drogi nie zachowuja ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dzialek istniejacych.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenach wymienio-
nych w ust. 1: 1000 m2.

§17

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 8MN, 11MN i 18MN: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna to jest: istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z istniejacymi: bu-
dynkami gospodarczymi, garazowymi, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, doj-
Sciami, zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiek-
tami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

. W lokalach uzytkowych istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na tere-
nach wymienionych w ust. 1, dopuszcza sie ustugi typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury,
rzemiosta, biur, administracji, przychodnie, poradnie. Zakazuje sie ustug obstugi komunikacji koto-
wej i ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczeni do przechowywania zwtok.

. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1: uzytkowanie istniejgcej za-
budowy z zakazem budowy obiektéw budowlanych, w tym odbudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektéw budowlanych. Dopuszcza sie przebudowe i remont istniejacych obiektéw budowlanych.

. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktérej
przylega dziatka: od 70° do 90°.

§18

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1RM i 2RM: zabudowa zagrodowa to jest:
budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, garazowe lub inwentarskie w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych, budowle rolnicze wraz z drogami lub dojazdami wewnetrznymi,
stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenia przydomowa, obiektami malej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych, inwentarskich lub garazowych $ciang ze-
wnetrzng bez otworéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy oraz zwigzanych z produkcja rolng, a takze obiektéw infrastruktury technicznej wymie-
nionych w §14;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.

. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych: 10 m,
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b) gospodarczych, inwentarskich lub garazowych: 8 m;
2) geometria dachu budynkoéw:

a) mieszkalnych: dachy pochyte, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéw-
nych potaci dachowych od 25° do 456,
b) gospodarczych, inwentarskich lub garazowych: dachy plaskie lub pochyle o nachyleniu gléw-
nych potaci dachowych do 45%;
3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw takich jak kamier\, drewno, cegla ce-
ramiczna, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego, z dopuszczeniem mocniejszych koloréw detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng, materia-
tem dachéwko podobnym lub blacha plaska w kolorze: czerwieni, brazu i szarosci lub pokrycie
gontem.

§19
. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami 1IMNL, 2MNL, 3MNL
i 4MNL:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z bu-
dynkami gospodarczymi, garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami po-
stojowymi, dojSciami, zielenig przydomowsq, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa rekreacji indywidualnej to jest: budynki rekreacji indywidualnej wraz z budynkami go-
spodarczymi, garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojsciami, zielenig przydomows, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw wymienionych w ust. 1: zabudowa ustugowa to jest:
budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poto-

zonych na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rze-

miosla, biur, administracji, przychodnie, poradnie, ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug ob-

stugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczenn do przecho-

wywania zwlok.

. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny lub jeden budy-
nek rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych o dlugoéci nie wiekszej niz
15 m $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §14;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,02 na dzialce
budowlane;.

. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
1) mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: 10 m,
2) rekreacji indywidualnej, gospodarczych lub garazowych: 6 m;

2) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych, rekreacji indywidualnej lub ustugowych: dachy pochyle, dwu
lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
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b) gospodarcze lub garazowych: dachy ptaskie lub pochyle o nachyleniu gléwnych potaci da-
chowych do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw takich jak kamien, drewno, cegta
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i ro-
zowego, z dopuszczeniem mocniejszych koloréw detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng, materia-
tem dachéwko podobnym lub blacha ptaska w kolorze: czerwieni, brazu i szarosci lub pokrycie
gontem.

. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej
przylega dziatka od 70° do 909, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkéw linii granic
dziatek do kierunkéw linii granic dzialek istniejacych, w przypadku, gdy linie rozgraniczajace te-
renu drogi nie zachowuja ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dzialek istniejgcych.

. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienio-
nych w ust. 1: 1000 m2.

§20

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1TUMN, 2UMN, 3UMN i 4UMN:

1) zabudowa uslugowa to jest: budynki ustugowe wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi,
drogami lub dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzo-
na, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury technicznej. W budynku ustugowym dopuszcza sie¢ wydzielenie mieszkania stanowia-
cego nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej tego budynku;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z bu-
dynkami gospodarczymi, garazowymi, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojéciami, zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

. W budynkach ustugowych potozonych na terenach oznaczonych symbolami TUMN, 2UMN i 3UMN
ustala sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur, administracji, stacje naprawy lub
obstugi pojazdéw, w tym myjnie samochodowe na nie wiecej niz 3 stanowiska, przychodnie, porad-
nie. Zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczent do prze-
chowywania zwlok, ustugi opieki spotecznej, ustugi opieki nad dzie¢mi lub innych zwigzanych z po-
bytem dzieci lub mtodziezy.
. W budynkach ustugowych potozonych na terenie oznaczonym symbolem 4UMN ustala sie ustugi
typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur, administracji,
przychodnie, poradnie, ustugi opieki spolecznej, ustugi opieki nad dzie¢mi lub inne zwiazane z po-
bytem dzieci lub mlodziezy, z uwzglednieniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu
zgodnie z §10 ust. 2. Zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, stacji naprawy lub obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych, ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczeni do przechowywania zwtlok.

. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach wymie-

nionych w ust. 1 ustala sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur, administracji,

gabinety lekarskie lub poradnie. Zakazuje sie¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug po-
grzebowych wymagajgcych pomieszczen do przechowywania zwlok.

. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:

a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym z uwzglednieniem zakazéw zabudowy, zgodnie z §10 ust. 11 2;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych o dlugosci nie wiekszej

niz 15 m $ciana zewnetrzna bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
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3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy oraz sezonowych obiektéw kawiarnianych, a takze obiektéw infrastruktury technicznej
wymienionych w §14;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,3 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.

. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,

b) ustugowych: 12 m,

c) gospodarczych lub garazowych: 6 m;
2) geometria dachu budynkéw:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: dachy pochyte, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 25 do 45°,

b) ustugowych: dachy pochyte, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glow-
nych potaci dachowych od 25° do 45° oraz dachy ptlaskie,

c) gospodarczych lub garazowych: dachy ptaskie lub pochyle o nachyleniu gtéwnych potaci da-
chowych do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych lub garazowych:
naturalne kolory materialéw takich jak kamieri, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach paste-
lowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego, z dopuszczeniem mocniej-
szych kolorow detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng, materia-
tem dachéwko podobnym lub blachg ptaska w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym.

. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych

w ust. 1 zgodnie z §11 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktérej
przylega dzialka od 65° do 90°, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkéw linii granic
dziatek do kierunkéw linii granic dziatek istniejacych, w przypadku, gdy linie rozgraniczajgce te-
renu drogi nie zachowuja ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dzialek istniejgcych.

. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienio-

nych w ust. 1: 1500 m?2.

§21

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U: zabudowa ustugowa,
to jest: budynki ustugowe wraz z budynkami gospodarczymi, magazynowymi lub garazowymi, dro-
gami i dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojSciami, zielenig urzadzona, obiek-
tami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury tech-
nicznej.

. W budynkach ustugowych potozonych na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U ustala sie ustugi
typu handlu, gastronomi, kultury, rzemiosta, biur, administracji, domy pogrzebowe, stacje naprawy
lub obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe, stacje paliw. Zakazuje sie lokalizacji ustug opieki spo-
tecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali.

. W budynkach ustugowych potozonych na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala si¢ ustugi typu
ustugi opieki spotecznej lub opieki nad dzie¢mi, sportu, rekreacji, kultury, zakwaterowania tury-
stycznego, gabinety lekarskie, poradnie, biur, administracji, gastronomi, handlu detalicznego, rze-
miosta, z uwzglednieniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu zgodnie z §10 ust. 2.
Zakazuje sie stacji paliw, stacji naprawy lub obstugi pojazdéw, myjni samochodowych, zakladéw
pogrzebowych.
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. W budynkach ustugowych potozonych na terenach oznaczonych symbolami 4U, 5U ustala sie ustugi

typu handlu, gastronomi, kultury, rzemiosta, gabinety lekarskie, poradnie, biur, administracji, stacje

naprawy lub obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe. Zakazuje sie lokalizacji ustug opieki spotecz-
nej, budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali.

. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:

a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu,
w tym z uwzglednieniem zakazéw zabudowy, zgodnie z §10 ust. 2;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych o dlugosci nie wiekszej niz
15 m Sciana zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy oraz sezonowych obiektéw kawiarnianych, a takze obiektéw infrastruktury technicznej
wymienionych w §14;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,3 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,07 na dzialce
budowlane;j.

. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m;

2) geometria dachu budynkéw: dachy ptaskie lub dachy pochyte, dwu lub wielospadowe o jedna-

kowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw:

a) naturalne kolory materiatléw takich jak kamieni, drewno, cegta ceramiczna, tynki w kolorach
pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6zowego,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, do-
puszcza sie stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorysty-
ce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkéw: dopuszcza sie stosowanie elementéw szklanych w wykoniczeniu ele-
wagji, a takze okladzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy;

5) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha plaska, dachéwka ceramiczng, bitu-
miczng, materialem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym.

. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci terenéw wymienionych

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktérej
przylega dziatka od 65° do 90°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenach wymienio-

nych w ust. 1: 1500 m2.

§22

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1US: uslugi sportu to jest boisko sportowe
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami sportu lub rekreacji, drogami lub dojazdami wewnetrznymi,
stanowiskami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz urza-
dzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

. Ustala sie¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenu wy-
mienionego w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala sie szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego
w ust. 1:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szerokosé frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej
przylega dziatka od 70© do 90°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2000 m2.

§23

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 1PU i 2PU: zabudowa produkcji, sktadéw,
magazynéw, ustug to jest budynki produkcji, skladéw, magazynéw, ustug, obstugi komunikacji ko-
towej, place skladowe wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi, drogami lub dojazdami we-
wnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury
oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

. W budynkach ustugowych polozonych na terenach wymienionym w ust. 1 ustala sie ustugi bez prze-
sadzenia ich profilu, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug: opieki spotecznej, zwigzanych ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy, szpitali.

. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:

a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu,
w tym z uwzglednieniem zakazéw zabudowy, zgodnie z §10 ust. 1;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnosé¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,7 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.

. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokosé budynkéw:

a) 15 m, za wyjatkiem budynkéw wymienionych w lit. b),

b) ustugowych: 12 m;

2) geometria dachu budynkéw: dachy plaskie lub dachy pochyte o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw ustugowych:

a) naturalne kolory materiatéw takich jak kamieni, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach
pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6zowego,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, do-
puszcza sie stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorysty-
ce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkéw uslugowych: dopuszcza sie stosowanie elementéw szklanych w wy-
koniczeniu elewacji, a takze okladzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych,

z blachy;

5) kolorystyka elewacji budynkéw, nie wymienionych w pkt 3: naturalne kolory materialéw takich
kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych;

6) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blacha plaska oraz dachéwka ceramiczna, bi-
tumiczng, materialem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym.

. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw wymienionych

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktérej
przylega dziatka od 65° do 90°.

. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienio-

nych w ust. 1: 2000 m?2.
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24
. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego S}?mbolem IW: teren infrastruktury technicznej - wodo-
ciagoéw to jest budynki lub budowle wodociagéw wraz z dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, sta-
nowiskami postojowymi, zielenia urzadzong oraz pozostalymi urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.
. Ustala sie¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.
. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 my;

2) geometria dachu budynkéw: dachy plaskie lub dachy pochyte o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatléw takich jak kamieti, drewno, cegta ce-
ramiczna, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego, z dopuszczeniem mocniejszych koloréw detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha plaska, dachéwka ceramiczng, bitu-
miczng, materialem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym.

. Ustala sie szczegoéltowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?

2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktérej
przylega dziatka: 900.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 500 m2.

§25

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1T: teren infrastruktury technicznej - tele-
komunikacji to jest budowle telekomunikacyjne wraz z dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, zielenig
urzadzong oraz pozostalymi urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury tech-
nicznej.

. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenu wy-
mienionego w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlane;j.

. Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktérej
przylega dziatka: 90°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 50 m2.

§26

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 1PG i 2PG: tereny eksploatacji kruszywa
naturalnego wraz z dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami oraz urzadze-
niami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.
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2. Warunki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskazuje si¢ zachowanie paséw ochronnych od terenu drogi oraz gruntéw rolnych o szeroko-
Sciach zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wskazuje sie uzytkowanie i zagospodarowanie, w tym spos6b i warunki eksploatacji z16z kopali-
ny oraz rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na zasadach okreslonych w sto-
sownych koncesjach.

3. W zakresie ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach wymienionych

w ust. 1 obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 oraz:

1) ustala sie zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i niebezpiecznych, z wylaczeniem sklado-
wania nadktadu oraz nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny;

2) wskazuje sie obowiazek zapewnienia bezpieczenistwa powszechnego poprzez wlasciwie prowa-
dzong eksploatacje kruszywa i zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem sie mas ziem-
nych, zgodnie z wlasciwa koncesja.

4. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktérej
przylega dziatka od 65° do 90°.

§27
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL, 6ZL, 77ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL i 11ZL: tereny laséw tj. grunty lene w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
budynkéw zwigzanych z gospodarka lesna.

§28
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1IRZN, 2RZN i 3RZN:

1) tereny rolne to jest: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich
budynkéw, urzadzen stuzacych produkcji rolniczej i przetwoérstwu rolno-spozywczemu, par-
kéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych lub ogrodéw botanicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen stuzacych odwodnieniu terenu;

2) tereny zieleni naturalnej.

§29
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 8R: tereny rolne to
jest: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkéw, parkéow
wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych lub ogrodéw botanicznych.
2. W obrebie terenéw 2R, 3R, 4R dopuszcza sie zalesienia.

§30
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 6R i 7R: tereny rolne tj. grunty rolne
w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym wchodzace w sklad gospodarstw rolnych budynki
mieszkalne wraz z innymi budynkami stuzagcymi wylacznie produkgcji rolniczej oraz przetwoérstwu
rolno-spozywczemu, za wyjatkiem gruntéw rolnych takich jak parki wiejskie, rodzinne ogrody
dziatkowe lub ogrody botaniczne, wraz z dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojéciami oraz z urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych lub inwentarskich $ciang zewnetrzna w od-
legtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budo-
wy, obiektéw zwigzanych z produkcja rolna, a takze obiektéw infrastruktury technicznej wymie-
nionych w §14;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,001 na dziatce
budowlane;j.
3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych: 10 m,
b) pozostatych nie wymienionych w lit. a): 8 m
2) geometria dachu budynkéw:

a) mieszkalnych: dachy pochyle dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glow-
nych potaci dachowych od 25° do 456;

b) pozostatych niewymienionych w lit. a): dachy ptaskie lub dachy pochyte o nachyleniu gléw-
nych potaci dachowych do 45%;

3) kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw takich jak kamieri, drewno, cegla ce-
ramiczna, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6-
zowego, z dopuszczeniem mocniejszych koloréw detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng, materia-
tem dachéwko podobnym lub blachg ptaska w kolorze: czerwieni, brazu i szarosci lub pokrycie
gontem.

§31
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1TWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS i 6WS tereny
woéd powierzchniowych.

Rozdzial III
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
§32
Przeznacza sie na cele nierolnicze i nieleSne grunty rolne i leéne zgodnie z rysunkiem planu stanowia-
cym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, w tym na podstawie Decyzji Marszatka Wojewé6dztwa Mazo-
wieckiego Nr 60/2018 z dnia 22 maja 2018 r. i Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
GZ.1r.602.204.2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
zabudowy i komunikagji.

Rozdzial IV
Przepisy koficowe
§33
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Rézan przyjetej uchwala nr XXIX/131/97 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia
30 grudnia 1997 r., zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ro-
zan przyjetej uchwata Nr XXXIII/152/98 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 17 czerwca 1998 r, zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Roézan przyjetej uchwata Nr
111/18/2002 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 30 grudnia 2002 r., miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Dyszobaba gminy Rézan przyjetego uchwata Nr XVII/99/2004 Rady
Miejskiej w Rézanie z dnia 31 sierpnia 2004 r.

§34
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rézan.

§35

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Zbigniew Janyszko
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