PROJEKT
UCHWALANR _ / /2019

RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE

7 dnia __ kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Rézan na lata 2019 — 2023

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust, | ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234, ze zm.) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1, Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Rézan na lata 2019-2023, stanowigey zatgeznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rézan.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Rozanie

Zbigniew Janyszko




Zalgcznik

do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Rozanic
zdnia......... 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NA LATA 2019 - 2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rézan zostal

opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. 22018 r. poz. 1234 ze zm.)

Wieloletni program mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognozg dotyczgcg wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynku i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7} wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw  oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacyeh w  sklad
mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki na inwestycje;

8)opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 1

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale znajdujace sie w budynkach stanowiacych
wilasnos¢ Gminy Rézan.

Lokale mieszkalne

Lp | Adres budynku Liczba | Pow. Wyposazenie w Stan
lokali fokali instalacje techniczny
1. | Rézan 20 804,73 | Wod-kan, elektr, b. dobry
ul. Szkolna 8a C.0.
2. | Rézan 2 90,68 Wod-kan. elektr. dobry
ul. Szkolna 8 C.0.




3. | Rozan Wod.-kan., energia | Staby

ul. Ksigeia Jozefa 2 72,04 elektr,
Poniatowskiego 8
4. | Rézan 4 149 Wod-kan. elekir. dobry

ul. Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego 15a
5. | Rézan 3 111,75 | Wod-kan. elekir. dobry
ul. Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego 15b

6. | Rozan 4 132,42 | Wod-kan. elektr. dobry
ul. Warszawska 3

7. | Rozan
ul. Warszawska 5 9 375,75 Wod-kan., elektr. dobry

Lokale socjalne

Lp. | Adres budynku Liczba | Pow. Wyposazenie w instalacje Stan
lokali lokali techniczny
1. Roézan Wodno-kanalizacyjne
ul. Szkolna 8 16 384,68 | Energia elektr. c.o. dobry
2. Zateze Wielkie 1 60 Wodno-kanalizacyjne dobry
Energia elekir. ¢.o.

W budynkach znajduje si¢ tacznie 61 lokali:
- 44 lokale komunalne,
- 17 lokali socjalnych.

Planuje sie powiekszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego dla 20 — 40 rodzin.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu skiadnikéw zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

Wigkszod¢ lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy Rézan nalezy do wspoélnot mieszkaniowych,
Remonty i modernizacje beda dokonywane na zasadach okreslonych przepisami prawa
regulujgeymi dziatalnosé wspdlnot mieszkaniowych.

- wybudowanie kottowni w budynku nalezagcym do wspolnot mieszkaniowych przy
~ul. Warszawskiej 3 i ul. Warszawskiej 5 oraz wybudowanie kotlowni na terenie wspolnot
mieszkaniowych przy ul. Ksiecia Jozefa Poniatowskiego 15a 1 ul. Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego 15b.




Plan remontdéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2019 - 2023

Planowana sprzedaz lokali w kelejnych latach

Planuje sie

sprzedaz lokali

Lp. | Adres budynku Prace Szacunkowy
remontowe i Koszt wtys. zh [ 2019 | 2020 ¢ 2021 2022 2023
modernizacyjne
1. ul. Warszawska 3 wymiana
instalacji
2. ul. Warszawska 5 elektrycznej
$ub, Warszawska 3
adaptacja
pomieszczei 355 35 300 20
piwnicznych na
instalacjg c.o.
budowa
kotlowni
3. ul. Ksigcia Jozefa
Poniatowskiego 15A budowa 275 25 250
4, ul. Ksiecia Jozefa kotlowni
Poniatowskiego 15B
5. ul. Szkolna 8 wymiana 40 40
instalacji
elekirycznej
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mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych przy

ul. Warszawskiej 3, ul. Warszawskiej 5, ul. Ksigcia Jézefa Poniatowskiego 15a, ul. Ksigcia
Jozefa Poniatowskiego 15b i ul. Szkolnej 8 w Rozanie. Pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokali.

Lp. Adres budynku
2019 2020 2021 2022 2023

1. ul. Warszawska 3 1 1 1
2. ul.Warszawska 5 2 3 2 1 1
3. ul.Ksigeia Jozefa 2 2

Poniatowskiego 15A
4, ul.Ksigcia Jozefa 2 1

Poniatowskiego 15B
5. ul. Ksiecia Jézefa 1

Poniatowskiego 8
6. ul. Szkolna 8 1




Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow :

- za lokale mieszkalne

- za lokale socjalne
Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajgcym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy., Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego
utrzymania budynkow ale zapewni¢ réwniez srodki na remonty.
2, Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sie z uwzglednieniem nastgpujacych —czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajgcych warto$¢ uzytkows lokalu :

- potozenie budynku + 10 %

- w mieszkaniach bez c.0., cieplej wody i gazu przewodowego - 20%,

- w mieszkaniach bez gazu przewodowego - 10%.
3. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie 2z ochrong najubozszych lokatorow
poprzez stosowanie obnizek czynszu.
4, Obnizka czynszu udzielana jest najemcy o niskich dochodach i na jego wniosek. Najemca
ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw
czlonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych
ztozenie wniosku. Obnizenie czynszu najemcy moze nastgpi¢ w przypadku gdy dochdd brutto
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcy termin
Ziozenia wniosku nie przekracza 90% najmniejszej emerytury — dotyczy gospodarstwa
jednoosobowego lub 70% najnizszej emerytury — dotyczy gospodarstwa wieloosobowego.
Burmistrz Gminy moze obnizy¢ czynsz do 30 %. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres
6 miesigey.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.
1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy (a takZze zasobami
wspolnot mieszkaniowych) administruje - Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Rozanie.
2. Administrator kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowe]j zasobu.
3. Umowy najmu z najemcami wskazanymi przez Burmistrza Gminy zawiera administrator.
4, Administrator powinien wspoldziataé z najemcami i wladcicielami w zakresie:
- zagospodarowania terendéw wokol budynku
- wykonywania réznych prac z udziatem najemcow,
- przebudowy pomieszezen mieszkalnych.
5. W okresie obowigzywania Programu nic przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023




Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tym koszty bieZzace eksploatacji, koszty
remontéw powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz $rodkéw
whasnych gminy.

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz keszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Lp. Wyszczegblnienie Lata
2018 2019 2020 2021 2022

Wydatki ogdlem
{poz. I+1) 112,21 113,55 183,80 169,00 174,20
Koszty biezacej
eksploatacji 103,86 105,00 135,00%% 160,00 165,00
wtym:

I - koszty
administrowania
nieruchomodci 20,20 20,20 20,40 20,60 20,80
wspolnych
Koszty remontow 8,35 8,55 48,80 9,00 9,2
W tym

I | Konseraacia 8,35 8,55 8,80 9,00 92

iezgca

- remonty 40,00%

* -remoent instalacji elektrycznej ul, Szkolna 8

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w zakresie prowadzenia remontéw nie bedzie wymagala lokali zamiennych, poniewaz roboty
beda prowadzone etapami.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podejmowane beda dzialania w postaci poprawy stanu technicznego i standardu lokali
przez wykonywanie biezgcych remontéw,



