Uchwata Nr ..../2019
Rady Miejskiej w Rézanie z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Placu Obroficow Rézana w Rozanie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6Zniejszymi zmianami'), w zwigzku z
uchwala nr XLVI/221/2018 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Placu Obroricéw Rézana
w Rézanie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan przyjetych w uchwale Nr VIII/44/2003 Rady Miej-
skiej w Rézanie z dnia 10 lipca 2003 r. i zmienionych uchwalami Nr XXV /137/2005 Rady Miejskiej w
Rézanie z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XXXVI/174/10 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 29 kwietnia 2010 r.,
Nr XI/90/2012 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr XXXVI/184/2017 Rady Miejskiej w
Rézanie z dnia 18 grudnia 2017 r.,

Rada Miejska w Rézanie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Obroficow Rozana w Rézanie,
zwany dalej planem,
2, Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu, sporza-
dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czeSciami uchwaly sq:
1) rysunek planu - zalgeznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 3.

§2
1. W planie okresla sie teren o jednorodnym rodzaju przeznaczenia i jednorodnych zasadach zagospo-
darowania, ktérego zasieg wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
2. Przedmiotem ustalen planu jest teren o przeznaczeniu publicznie dostepny plac miejski, oznaczony
symbolem KDP.,
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg cbowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) strefa ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego miasta lokacyjnego z XIV w. bedaca w
Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu;
3) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okre§lone w prawie miejscowym.

§3
1. W planie okreéla sig:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

1 Dz.U. 2018 poz. 60, 235.




5)

)
—r

8)
9

10)
11)
12)
13)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimainy udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw, sposéb realizacji miejsc parkingowych,
minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania z karta parkingowa;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

szczegolne warunki zagospodarowania lerenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy; '
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikadji i infrastruktury technicznej;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1

2)

8)

10)

11)

12)
13)

14)

maksymalnej 1 minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc parkingo-
wych oraz linii zabudowy;

terenéw goérniczych, a takze obszarow szczeglnego zagrozenia powodzig, obszarow ZAgIOZO-
nych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestizennego wojewdédztwa;

szczegblowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
stawki procentowej, na podstawie ki6rej ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podzialéw nierachomosci;

granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub relultywacii;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu texrenu oraz wystapieniem znaczqcego od-
dziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dziwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojew6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniju paristwowym, lotniska uzyt-
ku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenoéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeri dotyczacych prowadze-
nia na ich ferenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
teren6éw bylych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtychy

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych
oraz pokrycia dachéw;

minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§4

Tlekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa
sie wjazd lub wejécie na dziatke;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty roélinno-
écig lub woda powierzchniowg, niestanowiacy nawierzchni dojazddéw i dojsé pieszych;

terenie - nalezy przez to rozumiec obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreélony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu.

§5
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDP - publicznie dostepny plac miejski wraz
z towarzyszacymi drogami publicznymi klasy dojazdowej, stanowiskami postojowymi, w tym stano-
wiskami postojowymi dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych, drogami rowerowymi, zielenig urzadzong, obiektami matej archi-
tektury oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

2. Teren oznaczony symbolem KDP ustala si¢ terenem inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym, ktérego granice stanowig linie rozgraniczajace tego terenu.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem KDP:

1) zakazuje sig lokalizacji budynkéw;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokosé obiektéw malej architektury - 4 m, za wyjatkiem masztéw flagowych, dla
ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokoéc 10 m;

4) maksymalna wysokos¢ budowli - 5 m,

4. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
KDP, za wyjatkiem obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi, kioskéw ulicznych, a takze:

1) sezonowych ogrodéw kawiarnianych na okres do 6 miesigcy;

2) urzadzen rozrywkowych, w tym lodowiska, sceny na czas trwania danego zdarzenia jednak nie
diuzej niz na okres 4 miesiecy;

3) pawilonéw sprzedazy ulicznej i wystawienniczych oraz obiektoéw higieniczno-sanitarnych na czas
trwania wystawy, pokazu lub imprez, jednak nie dluzej niz na okres 4 miesiecy.

5. Ustala sig, Ze teren oznaczony symbolem XDP jest obszarem przestrzeni publicznej, w obrgbie ktére-
go obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosowanie powtarzalnych elementéw wyposazenia typu lawki, latarnie, stupki, donice z zielenig,
kosze smietnikowe;

2} na nawierzchniach przeznaczonych dla ruchu pieszego, stosowanie chodnikowych plyt betono-
wych lub z kamienia naturalnego, nawierzchni klinkierowych, brukéw z kamienia naturalnego;

3) na nawierzchniach stanowisk postojowych dla samochodow, jezeli nie stanowia czgei jezdni as-
faltowych, stosowanie nawierzchni klinkierowych, brukéw z kamienia naturalnego lub chodni-
kowych plyt betonowych;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ osobom o
ograniczonej mobilnoéci, w tym osobom niepelnosprawnym, poprzez:

a) stosowanie chodnikéw i jezdni w rejonach przejé¢ dla pieszych o nawierzchni réwnej, antypo-
slizgowej, twardej i stabilnej,

b) obnizenie kraweznikéw do poziomu jezdni lub wyniesienie jezdni do poziomu chodnika w
miejscach: przejé¢ pieszych, stanowisk postojowych dla pojazd6éw zaopatrzonych w karte par-
kingowa, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajacym si¢ na wézkach; na
chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi stosowanie paséw nawierzchni o wyrdzniaja-
cej sig fakturze, wyczuwalnej dla 0s6b z dysfunkcjg wzroku,

) lokalizowanie ogrédkéw kawiarnianych na chodnikach w sposéb dostgpny dla 0séb porusza-
jacych sie na wozkach;

5) w zakresie umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych zakaz lokalizacji ja-
kichkolwiek urzadzen i tablic reklamowych za wyjatkiem: umieszczania informacji handlowych
na tymeczasowych obiektach budowlanych w trakcie trwania imprez okoliczno$ciowych. Zakaz
ten nie dotyczy tablic i urzadzen gminnego sytemu informacji, dekoracji $wigtecznych lub oko-
liczno$ciowych zwigzanych z wydarzeniami kulturalnymi Miasta.

6. Wskazuje sig, Ze teren oznaczony symbolem KDP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
ukladu urbanistycznego miasta lokacyjnego z XIV w. bedacej w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w ob-
rebie ktérej obowiazuja przepisy odrgbne.

7. Ustala sig, iz linie rozg1an1cza]qce terenu oznaczonego symbolem KDP stanowia granice obszaru re-
habilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

8. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu terenu oznaczonego symbolem KDP:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ moga-
eych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko takich jak urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;




2)
3)

4)

zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci pu-
blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

wskazuje si¢ zasady odprowadzania éciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu Prawa wodnego;

ustala sie obowiazek zachowania czeéci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni bio-
logicznie czynnej zgodnie z ust. 3 pkt 2,

9. Ustala si¢ szczegd6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci terenu oznaczonego
symbolem KDP:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki: 9000 m?;

minimalna szeroko§¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

minimalny kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego, do ktérej przylega dzial-
ka: nie ustala sie.

10. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w
ferenie oznaczonym symbolem KDP:

1)

2)
3)

4)

6)
7)

8)

dopuszcza sie mozliwoé¢ przebudowy, budowy, w tym rozbudowy 1stn1e]qcych urzagdzen infra-
struktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebrymi;

ustala sie budowe sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

ustala si¢ zaopatizenie w wode z wodociggu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i sie-
ci zaopatrzenia w wode, w tym istniejacg sie¢ wodociggowa o srednicy od 150 mm, stanowiacy
powiazanie z ukladem zewnetrznym, oraz komunalne ujecia wéd znajdujgce si¢ poza obszarem
planu;

ustala sie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu, w tym do
doléw chionnych, lub do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 200 mm; po-
wigzanie projektowanej sieci kanalizacyjnej z istniejacym ukladem zewnetrznym bgdzie stanowic
sie¢ kanalizacji deszczowej zlokalizowana poza obszarem planu - w ul. Rolnej;

wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala sie zasilanie w energie elektryczna z sieci kablowych niskiego i sredniego napigcia, w tym z
sieci od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych polozonych poza obszarem planu;
dopuszceza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

wskazuje si¢, Ze obszar planu ma zapewnione powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrz-
nym poprzez drogi publiczne kategorii gminnej: Warszawska, Hallera, 3-Maja, Panny Marii,
Gdaniska, Sienkiewicza, Kilifiskiego, Nowa, polozone poza obszarem planu,

Rozdzial 11
Przepisy koficowe

§6

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenmego
miasta Rézan przyjetego uchwalg Nr XXXV /169/2006 Rady Miejskiej w R6zanie z dnia 12 czerwca 2006 r.

§7

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rézan.

88
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rézanie




