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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NA LATA 2019 - 2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rézan zostal

opracowany stosownie do postanowieni art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. z 2018 1. poz. 1234 ze zm.)}

Wieloletni program mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacjii wynikajgcy ze stanu technicznego
budynku i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu;

5} sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach; '

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokogé wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw  oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzaeych w skiad
mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu nieruchomosciami wspédlnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki na inwestycje;

8) opis innych dziatai majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynko6w i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wiellkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegdlnych latach

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale znajdujgce si¢ w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Rozan, :

Lokale mieszkalne

Lp | Adres budynku Liczba | Pow. Wyposazenie w Stan
lokali lokali instalacie techniczny
1. | Rézan 20 804,73 | Wod-kan. elekr. b. dobry
ul. Szkoina 8a .0,
2. | Rozan 2 90,68 Wod-kan, elektr. dobry
ul. Szkolna 8 c.0.




3. | Rézan Wod.-kan., energia | Siaby

ul. Ksigcia Jozefa 2 72,04 elektr,
Poniatowskiego 8
4. | Rozan 4 149 Wod-kan. elektr, dobry

ul. Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego 15a
5. | Rézan 3 111,75 | Wod-kan. elektr. dobry
ul. Ksigcia Jozefa
Poniatowskiego 15b

6. | Rézan 4 132,42 | Wod-kan. elektr. dobry
ul. Warszawska 3

7. | Rézan
ul. Warszawska 5 9 375,75 | Wod-kan., elekir. dobry

Lokale socjalne

Lp. | Adres budynku Liczba | Pow. Wyposazenie w instalacje Stan
lokali lokali techniczny
I. Rézan Wodno-kanalizacyjne
ul. Szkolna 8 16 384,68 | Energia clekir, c.o. dobry
2. Zalgze Wielkie 1 60 Wodno-kanalizacyjne dobry
Energia elekir. c.o.

W budynkach znajduje si¢ tacznie 61 lokali:
- 44 lokale komunalne,
- 17 lokali socjalnych.

Planuje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego dla 20 — 40 rodzin.

Rozdzial I1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

Wickszoé¢ lokali stanowigcych wlasnos¢é Gminy Rézan nalezy do wspélnot mieszkaniowych.

Remonty i modernizacje bgda dokonywane na zasadach okreslonych przepisami prawa

regulujgcymi dziatalno$é wspoélnot mieszkaniowych.

- wybudowanie kottowni w budynku nalezgcym do wspdlnot mieszkaniowych przy
ul. Warszawskiej 3 1 ul, Warszawskiej 5 oraz wybudowanie kotlowni na terenie wspolnot

mieszkaniowych przy ul. Ksiecia Jozefa Poniatowskiego 15a i ul. Ksigcia Jozefa

Poniatowskiego 15b.




Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2019 — 2023

Lp. | Adres budynku Prace Szacunkowy
remontowe i Koszt wtys. zL. | 2019 | 2020 | 2021 2022 2023
modernizacyjne
1. ul. Warszawska 3 wymiana
instalacji
2. ul. Warszawska 5 elekiryczne]
ul. Warszawska 3
adaptacja
pomieszczed 355 35 300 20
piwnicznych na
instalacje ¢.o0.
budowa
kotlowni
3. ul. Ksigcia Jozefa
Poniatowskiego 15A budowa 275 25 25()
4. ul. Ksiecia Jozefa kotlowni
Poniatowskiego 158
5. ul. Szkolna 8 wymiana 40 40
nstalacji
sleldryczngj
Rozdzial T1I
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych przy

ul. Warszawskiej 3, ul. Warszawskiej 5, ul. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego 15a, ul. Ksiecia
Jozefa Poniatowskiego 15b i ul. Szkolnej 8 w Rézanie. Pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokali.

Lp. Adres budynku
2019 2020 2021 2022 2023

L. ul. Warszawska 3 1 1 1
2, ul.Warszawska 5 2 3 1 1
3. ul.Ksiecia Jozefa 2 2

Poniatowskiego 15A
4, ul.Ksiecia J6zefa 2 1

Poniatowskiego 15B
5. ul. Ksiecia Jozefa 1 1

Poniatowskiego 8
6. uf, Szkolna § 1 1




Rozdzial 1V
Zasady polityki ezynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow .

- za lokale mieszkalne

- za lokale socjalne
Polityka czynszowa Gminy zmierzaé bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego
utrzymania budynkdéw ale zapewni¢ rowniez srodki na remonty.
2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ z uwzglgdnieniem nastgpujgcych czynnikéw
obnizajagcych lub podwyzszajagcych warto$¢ uzytkowa lokalu :

- polozenie budynku + 10 %

- w mieszkaniach bez c¢.0., cieplej wody i gazu przewodowego - 20%,

- w mieszkaniach bez gazu przewodowego - 10%.
3. Utrzymywanic stawki czynszu na poziomie wladciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw
poprzez stosowanie obnizek czynszu.
4, Obnizka czynszu udzielana jest najemcy o niskich dochodach i na jego wniosek. Najemca
ubiegajacy sic o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw
czlonkow gospodarstwa domowego za okres trzech miesigey kalendarzowych poprzedzajgcych
zlozenie wniosku. Obnizenie czynszu najemcy moze nastapi¢ w przypadku gdy dochéd brutto
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacy termin
ztozenia wniosku nie przekracza 90% najmniejszej emerytury — dotyczy gospodarstwa
jednoosobowego lub 70% najnizszej emerytury — dotyczy gospodarstwa wieloosobowego.
Burmistrz Gminy moze obnizy¢ czynsz do 30 %. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres
6 miesiecy.

Rozdzial V

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.
1. Lokalami i budynkami wchodzgeymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (a takze zasobami
wspolnot micszkaniowych) administruje - Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
w Rézanie.
2. Administrator kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.
3. Umowy najmu z najemcami wskazanymi przez Burmistrza Gminy zawiera administrator,
4, Administrator powinien wspo6ldziata¢ z najemcami i wlascicielami w zakresie:
- zagospodarowania terendéw wokol budynku
- wykonywania réznych prac z udzialem najemcow,
- przebudowy pomieszezen mieszkalnych.
5. W okresiec obowigzywania Programu nie przewiduje sig¢ zmian w zakresie zarzadu
mieszkaniowym zasobem gminy.




- Rozdzial VI
Zridla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023

W latach 2019 - 2023 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie
z nastepujacych Zrodet;

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

2} budzet Gminy Rézan.

Rozdzial VI

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspéiwla$cicieli, a talze koszty inwestycyjne

Lp. Wyszczegdlnienie Lata
2018 2019 2020 2021 2022

Wydatki ogdtem
{poz. [+II) 112,21 113,55 183,80 169,00 174,20
Koszty biezqcej
eksploatacii 103,86 105,00 £35,00%* 160,00 165,00
w tyn

I - koszty
administrowania
nieruchomosei 20,20 20,20 20,40 20,60 20,80
wspolnych
Koszty remontow 8,35 8,55 43,80 9,00 9,2
W tym

IL - konserwacja 8,35 8,55 8,80 9,00 9,2
biezaca >
- remonty 40,00%

* -remont instalacji elektrycznej ul, Szkolna 8

Rozdzial VII1

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w zakresie prowadzenia remontéw nie bgdzie wymagata lokali zamiennych, poniewaz roboty
beda prowadzone etapami.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podejmowane bedg dzialania w postaci poprawy stanu technicznego i standardu lokali
przez wykonywanie biezagcych remontdw.




